Gyal Varos Polgarmesteri Hivatala

2360 Gyal, Korosi ut u. 112-114.
Tel./Fax: 29/540-957

FELHIVAS

Gyal Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a 182/2025. (1X.24.) sz. hatirozataban dontdtt arrl, hogy

1. Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeit részlegesen feliilvizsgalja és modositja a Gyal, Varoskdzpont Vt-1 dvezetébe
tartozé 2651, 2652, 2653, 2654, 2655 és 2656 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot és
mellékleteként a szabalyozasi tervet az alabbiak szerint:

e a hatéalyos helyi épitési szabalyzat 2651, 2652, 2653, 2654, 2655 és 2656 hrsz.-u teriiletekre vonatkozoan az dvezeti
besorolas médositisa HESZ Vt-5 épitési vezetrél Vt-1 épitési dvezetre az épitési hely feliilvizsgalata mellett,
e amodositast megalapozo (alatamasztd) munkarészek

2. ahatdlyos jogszabalyi koryezet attanulméanyozasa utan a telepiilésrendezési tervi eszkdz modositasat -a 419/2021.(VIL.15.)
Korm. rendelet 68.§. (1) bb) pontja alapjan - egyszertsitett eljaras keretében folytatja le;

3. A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, képviselGtestiiletnek cimzett Fo&épitészi feljegyzést Gyal Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete elfogadja., mely a hatarozat 1-es mellékletét képezi,

4.  Gyal Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tAmogatja, a ,.helyi egészségiigyi és szocialis infrastruktira fejlesztése”
érdekében torténd cél megvalodsitas miatt a tervezési szerz6dés megkotését az Area Plan Tervez6 és Tanacsado Kft-vel, mint
Tervezdvel, a tervezési munka koltségét 800.000-Ft. + AFA-t, azaz nyolcszazezer forint + AFA-t, amit Gyal Varos
Onkormanyzata Képvisel -testiiletének 3/2025. (IL27.) é.r. az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérl 5. melléklet
céltartalék- Koltségvetési maradvany- Szabad maradvany sora terhére biztositja;

5. felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére

A teriiletre vonatkozo tervezesi munka sordn a modositasi igények vizsgalatat ¢s a valtoztatdsi koncepcio felallitasat kovetSen elkésziilt
,GYAL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK RESZLEGES MODOSITASA Gyil,
2651, 2652, 2653, 2654, 2655 és 2656 hrsz-u ingatlanokra vonatkozoan” partnerségi egyeztetési dokumentacioja.

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 64.§ és 65. § a
szerint.
Gyal Varos Onkorményzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a Partnereket a telepiilésrendezési terv
modositasarol és az Onkormanyzat részére irasban és személyesen véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér feliileten
is fennallt a partnerek véleményezési lehetdsége.

e avaros hivatalos honlapjan

e  lakossagi forumon, legalabb 5 nappal az el6zéekben felsoroltak utan

A partnerségi egyeztetési eljaras tervanyagat teljes egészében a telepiilés hivatalos honlapjara tajékoztatasként feltoltjiik,
megtekinthet6 2026. januar 06.-t61 a www.gyal.hu/hirdetmenyek meniipont alatt.

A lakossagi forum idépontja: 2026.januar 13. napja 14.00 éra.
A lakossagi forum helye: Gyali Polgarmesteri Hivatal tanacsterme. 2360 Gyal, Ko6rdsi at 112-114. foldszint

A kozzétett felhivas és tajékoztatds alapjan a partnerek a felhivasban vagy a lakossagi forumon meghatarozott 5 napos hatariddig, azaz
2026. januar 18-ig irasos javaslatot tehetnek, véleményt nyilvanithatnak.

e aGyali Polgarmesteri Hivatal cimére (2360 Gyal, Korosi ut 112-114.) torténd megkiildéssel, vagy

e clektronikus levélben torténé megkiildéssel (foepitesz@gyal.hu)
A partnerségi egyeztetésben részt vevo kore:

e atelepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes vagy jogi személy vagy jogi személyiséggel

nem rendelkez6 szervezet,
e gyali székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezet,
o gyali székhellyel bejegyzett civil szervezet.

Varjuk konstruktiv egyiittmikodésiiket!

Gyali Polgarmesteri Hivatal


http://www.gyal.hu/hirdetmenyek

Gyal Varos Onkormanyzata

GYAL VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
MODOSITASA
Gyal 2651-2656 hrsz-U teriletére vonatkozoéan

MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

VELEMENYEZESI SZAKASZ

(egyszer(sitett eljaras)
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Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak
egyszerUsitett eljarasban torténé maddositasa

Gyal 2651-2656 hrsz-0 teriletek mddositasra vonatkozéan
Megrendel6:
Gyal Varos Onkormanyzat
(2360 Gyal, Kérosi Ut 112-114.)

Tervezo:

Plan

ea

Area Plan Tervez6 és Tanacsado Kft.

1133. Budapest, Vagu. 9.1/2
Tel: +3670 205 5001
E-mail: area.plan.hu@gmail.com

TERVEZOK NEVSORA;ALAIROLAP
Telepilésrendezés:

Area Plan Kft. Makkai Krisztina TT/01-4921 T
Tervlap
szerkesztés, Makkai Krisztina TT/01-4921 kil
grafika:
Telepulési Szabodné Kovacs -
féépitész: Aniko Vo led
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1.BEVEZETES

Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban HESZ) médositasaval kapcsolatos elézetes
Onkormanyzati intézkedések:

Gyal Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 182/2025. (IX.24.) Kt. hatdrozataval déntétt a HESZ
madositasrol Uj egészséglgyi alapellatasi kdzpont létesitésével Osszefiggé maddositas érdekében. (1.
szamU melléklet) A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ eljarasi szabalyai szerint egyszerUsitett
eljarasban kivanja lefolytatni.

Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan hozta meg az 59.(2) bekezdés
kovetelményeinek megfelel6en.

Tervezési feladat:

Gyal Varos HESZ mddositasa a Gyal, 2651-2656 hrsz-U érintett ingatlanokra vonatkozoén az aldbbiak szerint:

1. A részteriletre vonatkozo aldtdmasztd javaslat, vagy szakmai dsszefoglald a tervezési feladathoz
szUkséges mélységben.

2. Helyi épitési szabalyzat részét képezd szabalyozasi terv részleges modositasa (épitési hely
feltintetésével)
Atervezett beruhdzas okdn az SZT-7 tervlapon lévd Gyal, K6rdsi Ut 100-108. szam alattiingatlanokra,
Tancsics M. — Jozsef A. kozotti Vt-5 Ovezeti besorolas Vt-i-re torténé modositasa tervezett. A
maddositas Uj épitési dvezet bevezetését nem igényli.

2. ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A tervezési folyamat inditasa:
A telepilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készilt telepilésterv médositasat

inditotta el. A TRT- modositast a Korm. rend. 68.§. és az épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 229.§ (5)
bekezdése és a TEKA 135.§ (2) bekezdése alapjan a Korm. rendelet 2023. oktdber 1-tél hatalyos el8irasainak

megfelel6 eljarasi szabalyoknak és az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és lIl. Fejezete, a 111. § (2) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével és. tartalmi kovetelményeknek
megfelel6en, egyszerUsitett eljarasban hajtja végre. Ennek keretében a Lechner tudaskézpont az E-térben
adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése:
A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az

elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII. torvény
szerint elektronikus Uton indult. A kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995.évi LIl tv.43.§
(5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szél6 2/2005. (I. 11.)
Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti értékelés készitésérdl a véleményezd szervek
véleményei figyelembevételével a Képviseld testilet dont.

A kornyezeti vizsgalat szUkségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az Hivatali
kapun lezarult. A nyilatkozo véleményezé szervek nem tartottak szikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat
készitését.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VI 15.)
Korm.rendelet 64.§, 65. § a és a 146/2023. (IV.27.) vészhelyzeti korm.rend.2. § -a szerint.
Gyal Véaros Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a Partnereket a
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telepUlésrendezési terv modositasardl és az Onkormanyzat részére irasban és személyesen lakossagi
férumon véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felUleten is fennallt a partnerek
véleményezési lehetdsége.

A véleményezési szakaszt a..[2026 (......) Kt. hatdrozattal zarta le a Képviseld testilet. (Lasd: 2. melléklet).

Zaro véleményezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 68.§ -a szerint torténik.

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult szervek
a zard szakaszban véleményezik a tervet., majd az Allami Féépitész zard szakmai véleményt tolt fel az E-tér
felUletre, ami alapjan az el6terjesztési tervdokumentacio el6készithetd. Az onkormanyzat a telepilésterv
elfogadasardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont.

3.INDOKLAS

Gyal Véros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 182/2025. (IX.24.) Kt. hatdrozatdval déntétt a HESZ
modositasrol, amely keretében a 2651-2656 hrsz-0 Onkormanyzati tulajdonu terileten Uj egészségugyi
alapellatasi kozpont létesitése a cél az emeleti épiletrészben lakd funkcid kialakitasaval. A cél
megvaldsitasa érdekében palyazati forrdsokat is szeretne igénybe venni. Ehhez a hatalyos HESZ Vt-5-6s
épitési ovezete nem biztositja megfelel6en a keretfeltételeket, ezért Vt-1 épitési Ovezetbe sorolnd at
teriletét.

A terlletre kezdeményezett telekalakitasi eljaras soran ismert terUletrendezési igények
figyelembevételével médosul a terv:

Varosfejlesztési cél:
A tervmaddositas a munkahelyteremt6é szempont mellett a terllet az egészségugyi szolgaltato és lako

rendeltetésid épilet(ek) rendezése érdekében torténik. A tervezett modositas Gyal Varos
gazdasagfejlesztési céljaival 6sszhangban van. A helyi egészséqugyi szolgaltatds és munkahelyteremtés
fokozasa érdekében a korabban igénybe vett vegyes teriletek rehabilitacioja és fejlesztése a cél. A
képviselS-testilet a modositast a varosi szolgaltatasok és egészségigyi ellatas fejlesztése érdekében
tamogatja.

Mivel a varosban van mashol Vt-1 6vezet, ezért szabalyozasi terv modositasara szikséges, de Uj épitési
Ovezet bevezetésére nincs szikség. Az dvezeten belil az egészségigyi ellatast szolgalo terilet altal érintett
telkek 0sszevonasa tervezett.



4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Atelepulésen jelenleg a kovetkezé telepUlésrendezési eszk6zok vannak hatélyban:

s 1.

190/2014.(X1.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M1)
178/2015.(VIl.16.) Kt. hatdrozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/Mijav) -
egységes szerkezetben

130/2018.(V1.28.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepUlésszerkezeti terve (TSZT/M2) -egységes
szerkezetben

125/2019.(VI.27.) Kt. hatdrozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M3) -egységes
szerkezetben

37/2020.(11.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/Mg) -egységes
szerkezetben

72/2022.(Ill.30.) hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepUlésszerkezeti terve (TSZT/Ms) -egységes
szerkezetben

181/2022.(X.27.) hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepUlésszerkezeti terve (TSZT/M6) -egységes
szerkezetben

174/2023. (1X.28.) hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepUlésszerkezeti terve (TSZT/M7) -egységes
szerkezetben

224/2023. (X1.30.) hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepUlésszerkezeti terve (TSZT/M8) -egységes
szerkezetben

156/a/2025.(V1.25.) hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/Mg) -egységes
szerkezetben

17/2014.(XIl.01.) 6nk. rendelet Gyal Véros helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)

maddositasarol

2/2017.(1.30) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl.
18/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl.
4/2019. (Il.o1.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl
9/2019. (V.31.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasarol
11/2019. (VI.28.) onk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasarol
7/2020.(11.28.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasarol
5/2020.(V.29.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasarol
14/2021.(V1.24.) Onk. rendelete Gyal Véros helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasardl
5/2022.(11.31.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl
13/2022.(X.27.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasarol
7/2023.(111.31.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasarol
15/2023.(1X.29.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl
23/2023.(Xll.01.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges médositasarol
12/2025.(V1.30.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges médositasarol

A HESZ rajzi mddosuld mellékletei:

Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany

SZT Szabalyozasi terv; szelvényszam: 11 (1 db A3) M= 1:4.000




5.TERVEZESI FELADAT

A tervezési teriletek lehatdroldsat, varoson belGli elhelyezkedését az 1 dbra (attekintd térkép) mutatja be.
Az egyes részterileti valtozasokat az SZT modositds a 1:4000 léptékben mutatjuk be és dokumentaljuk az
érintett 7-es szelvényen. TelepUléstervi modositds a telepUlés egyéb terlleteit nem érinti, a fent leirt SZT
modositassal érintett terlletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes telepUlésrendezési terv
hatalyos.

ATTEKINTO TERKEP
(egyszerUsitett eljaras keretében a mddosulo teriletek bemutatasaval 1.abra
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A modositas az alabbi pontokba foglalt témateriletekre terjed ki, annak aldtamasztasara iranyuld révid
helyzetfeltaro leiras is a modositassal érintett terUletre készil a szikséges telepilésrendezési, kozlekedési
szakagi alatdmaszto munkarésszel.
1. A2651-2656 hrsz-U Vt-5 épitési Ovezetbe tartozo terilet V-1 épitési dvezetbe sorolasa.
2. A tervezett dvezeti elSirdsoknak megfelel6en feltintetjik az épitési helyet a szabalyozasi terven
figyelembe véve a terilet kdrnyezetének beépitését és megmarado épuletek kialakult helyét.
(Az egészségigyi ellatast szolgalo terilet altal érintett telkek 6sszevonasa tervezett.)



6.A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
A mddositassal érintett terilet elhelyezkedése, adottsagai:

Telepuléskozpont vegyes teriletek:

Az orszagos szabalyozds szerint ez a terUletfelhasznélasi kategdria elsésorban a telepilésszerkezet
kozponti vagy alkdzponti funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepilés miUkddését biztosito, a
lakdrendeltetést nem zavaro, jellemzéen vegyes rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgal, amelyben
lakofunkcid is elhelyezhet6. Az épitési szabalyzatban a telepiléskdzpont terlletekre vonatkozd beépitési
mérték magasabb, mint a kertvarosias lakoteriletre elGirt.

A varos kozponti belteriletén kijelolt vegyes terileteinek vagy beépiltek, vagy méretik okan a tervezett
intézmény megvaldsitasara alkalmatlanok.

Uj vegyes 6vezet bevezetése nem indokolt a tervmddositds keretében.

A cél, hogy Gyalon a lakdteriletek és az ott él6ket kiszolgalod varosi intézményrendszer és szolgaltatasok
magas szintet érjenek el.

A terilet adottsagai, fejlesztési igénye:
A tervezett beruhdzas okan az SZT-7 tervlapon Iévé Gyal, K&rosi Ut 100-108. szam alatti ingatlanokra,
Tancsics M. — Jozsef A. kozotti Vi-5 Gvezeti besorolas Vt-1-épitési dvezetre torténd mddositasa tervezett.

A Nagykorosi Ut- menti terileten jelenleg jellemdzen csaladihdzak, valamint élelmiszerbolt és gydgyszertar
talalhaté. Az Onkormanyzat altal megvasarolt 253-256 hrsz-0 4 db ingatlanon a teledsszevonasokat
kdveten tervezett az egészségigyi kozpont létesitése.

A terileten a tervezett épulet foldszintjén szolgaltatd (egészséqugyi alapellatasi kozpont), az emeleti
épuletrészben lako funkcid kialakitasa tervezett

Megallapithatd, hogy a Vt-5 épitési ovezet nem alkalmas a tervezett egészségigyi épilet rugalmas
elhelyezése és az emeleti szinten tobb lakas kialakitasara, ezért telepilésrendezési szempontbdl dvezeti
maddositasokat igényel.

Kozlekedési és kozmU adottsagok:

Atervezési terilet kozlekedési és kozmUkapcsolatai biztositottak, teljes kozmUGellatas rendelkezésre all.

Orokségvédelmi vagy kdrnyezeti érték sérilésének lehetdségei:
A modositasi terileteken orszagos védett épilet, épitmény, régészeti lel6hely nem talalhatd. Ordkségi

elemekre gyakorolt hatasok nincsenek.Tehat az oOrokségvédelmi és kornyezeti értékek sérulésének
veszélye nem all fenn.

HatalyosVt-1 és Vt-5 épitési Ovezetre vonatkozo el6irasok:

»31. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési 6vezeteinek altalanos elGirasai

37. § (1) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a - lako rendeltetésen kiviil-:

a.) igazgatdsi, iroda

b.) kereskedelmi, szolgaltatd, szallds

c.) a terillet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb kéz6sségi szorakoztato
d.) hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqgészséqligyi, szocidlis,

e.) kulturdlis, kbzésségi szorakoztato

f.) sport

rendeltetést is tartalmazhat.



(2) Az épitési vezetben az alabbi melléképitmények csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartél mérve legaldbb
3 m tdvolsdgra helyezhetdk el, amennyiben az 6vezeti elGirds ettdl eltéréen nem rendelkezik:

a.) kézmdpatlé mitargy,

b.) haztartasi célu kemence, husfiistélo, jégverem, zoldségverem,

¢.) antennatarto szerkezet, zdaszIotarto oszlop

d.) kerti épitmény.

(3) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények a telken bdrhol - épitési helyen kivil is- elhelyezhetdk:

a.) kézmd-becsatlakozdsi mitargy,

b.) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal és legfeljebb 4 m2 hasznos alapteriilettel),

c.) kirakatszekrény,

(4) Oldalhatdron dllo beépitési méd esetén az épiiletet nem az oldalhatdrra, hanem attdl 1,0 m tavolsagra kell elhelyezni.
Amennyiben, az ingatlan méretei megengedik az épilet ugyanezen oldalhatdratdl 3m-re is elhelyezhets. Az épiilet
tetdszerkezete a szomszédos telek félé nem nyulhat.

(5) Az dvezet teriiletén telkenként legfeljebb 3 épilet helyezhetd el.

(6) A nem laké rendeltetési telepiléskézponti vegyes teriiletek elGkertje nem kerithetd le, ahol a kialakult dllapotot
figyelembe véve ez lehetséges. Ezen a terileten parkolds céljara helyet kell biztositani, amennyiben az évezeti elGirds ettél
eltéréen nem rendelkezik.

(7) Telepiléskézpont bvezet teriiletén legfeljebb 2,0 m magas attort keritéssel keritheté le. A labazat a magassag maximum
30%-a lehet. A ldbazat feletti szerkezetnek minimum 70%-os dttértséglnek kell lennie.

(8) Az Gvezet telkein csak az ott folytatott tevékenységhez kétédd hirdetétdbla helyezhetd el.

38. §4 (1) A Vt-1 jeld épitési dvezet elGirasai:
a) Beépitési méd: szabadonallo

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (M2): .........c.cceceeceeviriniiiiiieececeee kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettséq (%6): ........ccovevvvenvenieerarenarnnn. 45
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettséq (%): 45
e) A terepszint alatti beépitettség helye .............ccccuviniiniiniinnenncns épitési helyen beliil
) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m): ..........cccceevcvervenunenne. 10
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfelileti arany (%): ..........cccovvveeevencnne. 20
h) Szintterileti mutato: 2,4

)5

)6

k)7

[) A Kézmdelldtds mértéke: teljes

(2) A 37. § (5) bekezdés elbirdsatdl eltéréen az épitési Gvezet teriiletén a telkenként elhelyezhetd épiiletek szama nincs
korldtozva.”

42. § (1) A Vt-5 jeld épitési 6vezet elbirasai:

a.) Beépitési mod: oldalhataron allo

b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2): 700

c.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%6): 45

d.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 45

e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m): 7,5

g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%): 30

h.) Szintterileti mutato: 1,4

i.) beépitésnél alkalmazhato legkisebb oldalkert (m): 6,0

J.) beépitésnél alkalmazhato legkisebb hatsckert (m): 6,0

k.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb elbkert (m): 5,0

L) A KézmUellatas mértéke: teljes

(2) Az Gvezet teriiletén lakctol eltérd rendeltetés elhelyezése esetén az alabbi eldirdsok tartandok be:

a.) lakotdl eltérd rendeltetés az éplilet szintteriletének legfeljebb az Gsszes épitményszint brutté alapteriletének 66%-an,
az épiletek foldszintjén helyezhetd el

b.) ha a kialakult lakétol eltérd rendeltetés 66 %-tol magasabb mértéky, akkor az Ujjaépitésnél a kialakult eltérd rendeltetés
mértéke tarthato.

(3) Az ébvezet teriletén maximum 2 lakds helyezhetd el, amelyek 8oo mz teleknagysdag felett 6nalld épiletbe is
elhelyezhetdk.



A terilet ortofotdja:

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata (SZT-7
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7. SZAKAGI JAVASLATOK

7.2.TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK-SZABALYOZASI KONCEPCIO

Telepulésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant telepiléskdzponti vegyes (Vi)
kategoridk lehetdségeit és alkalmazasat a hatalyos magasabbrend( és helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.
Tovabba fontos szempont volt, hogy az alkalmazott dvezet és annak beépitése a telepilésképi elvarasokkal
is 6sszhangban legyen.

A tervmodositds keretében a 2651-2656 hrsz-U terilet Vt-5 jel( épitési Gvezetbdl Vi-1 jell épitési Gvezetbe
kertl, mely keretében a tervezett rendeltetések elhelyezhetdk a feltintetett épitési helyen belil a beépilt
telepulési kdrnyezetet figyelembevéve rugalmasabban kezelhet6 az Uj épilet(ek) elhelyezése.

A szabalyozasi tipusy modositasok kilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel az
eljarasban egy részterilet beépitésre szant terileti kategdrian belili szabalyozasi pontositasa merilt fel
igényként. A tervmodositasi szandék kizardlag a szabalyozasi terv mellékletének modositasat igényelte,
ezek az alabbiak:

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK ES A VELEMENYEZESI ELJARASOK EREDMENYENEK ALAPJAN
MEGHATAROZOTT, SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET
modositasi terilet helyrajzi SZT
terilet (ha) szam ovezet modositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
1. ~0,3822ha | 2651-2656 hrsz. R Nt'?’ ; - (Vt?) ;
Telepuléskdzponti vegyes vezet Telepuléskdzponti vegyes vezet

Az épitési hely feltintetése szikséges a szabalyozasi tervlapon!

Meglévé Vi-5 Tervezett (hatalyos

2651-2656 hrsz. terven szerepld)

Vt-1
telek beépitési modja oldalhataron allé szabadon all6
épitési dvezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 700 kialakult
beépitettség legnagyobb mértéke 45 45
a szintterileti mutato 1,4 2,4
a zoldfelGleti ardny minimuma 30 20
a legnagyobb épiletmagassag 7,5 10
kézmUellatas mértéke: teljes teljes
Rendeltetés(szam) lakas: 2 lakas nincs korlatozva

A Hész mddositasa a mellékletét képezd SZT- 7 jell terviapot érinti.
A Hatalyos HESZ Vt-1 épitési dveztre vonatkozéan mddositast nem igényel.
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Szabalyozasi terv a modositasi terilet lehatarolasaval

24 ="TA\% 1

Osszefoglalva:

Epitési dvezet mddositasa Vt-5-rél Vt-1-re. (Ennek keretében mddosul a beépitési mod, zoldfelileti
arany, beépités magassaga, szintterileti mutato és lakasszam elhelyezésének lehetdsége is)

Az épitési hely feltintetése a mddositasi terileten.

A tervmddositassal érintett terUlet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem
régészeti, sem Okologiai, sem foldvédelmi értékeket.

Bioldgiai aktivitasérték pdtlasa nem szikséges.

A tervmodositas a telepulésszerkezeti terv moddositasdt nem teszi szikségessé, a telepillés
terUletfelhasznalasi - terUleti mérlegét nem befolyasolja, a teruletrendezési tervekkel valo 6sszhang
igazolasa szikséges.

A meglévo és tervezett telekallapotnak megfelel6en a szabalyozasi terv modositasa megtorténik.

A terilet egyéb mas Orszagos Teriletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracid Teriletrendezési
Tervi dvezetek kdzUl az orszagos vizmindség-védelmi terllet és asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete
altal kdzvetve érintett.
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8. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

8.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

AterUlet magasabb rend( - teriletrendezési - tervek altali vezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a terUletek a telepilési térségbe tartoznak.

Az MAT(T 11. § d) pontja alapjan:

.a telepUlési térség teriletén barmely telepilési teriletfelhasznaldsi egység kijelolhet6”

A tervmodositas a telepulésszerkezeti terv modositasat nem teszi szikségessé, a telepilés térségi
teruletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valéd 6sszhang
igazoldsat Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a
terUletfelhasznalasi kategoridk nagysaga nem valtozik a mddositas soran.

Az elGirdsnak a 2651-2656 hrsz-U ingatlanokon tervezett moédositas megfelel.

8.2. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

2018. évi CXXXIX. térvény elbirasai alapjan érintett térségi 6vezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos vezetek

Gyal Madositasi
telepilés teriletek
1.6koldgiai halozat magteriletének dvezete,
2. 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak ovezete, érintett nem érintett

3. 6kologiai haldzat pufferteriletének Gvezete,

4.kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termdhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdOk Ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt terUlet vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terilet Gvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal
érintett telepilés

nem érintett

nem érintett

10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

érintett

érintett

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok 6vezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracid teriletén nem alkalmazott dvezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete altal érintett telepilés

nem érintett

nem érintett

5., 7., 8. és 10—-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos dvezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a

teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
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Budapesti Agglomeracio TeriUletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) nem érintett nem érintett
MvM rendelet)

13. dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melléklet g/2019.(VI.14) MvM érintett kozvetlendl
rendelet) nem érintett
14. foldtani veszélyforras terllet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.24) MVM | nem érintett nem érintett
rendelet)

kiemelt térségi ovezetek terlleti lehatarolasat a tertletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja

meg.

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Gyal mddositasi terileteit az MATrT és BATrT szerint az
asvanyinyersanyagvagyon Ovezete altal kozvetve érintett. A Vizmindségvédelmiterilet Ovezete a telepilés
teljes kozigazgatasi teriletét érinti.

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl és az
dvezeten kivil keletkezett szennyvizek évezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten belili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepilések telepilésrendezésieszkbzeinek készitése sordn
ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megdllapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi teriletet a teljes telepUlést érintik. Az el6irasnak megfeleléen Gyal
hatalyos telepUlésrendezési eszkdzei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriletek lehatarolasat,
mind azok teriletére vonatkozo el6irasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmivesitésre és esetleges szennyezett
csapadékviz-elvezetésre vonatkozd elbirdsokat ennek figyelembevételével kell kialakitani. A modositasi
terUlet kijel6lése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet Ovezetére vonatkozo eldirasokkal.
A terv vizmin6ség védelmi szempontbdl megfelel.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete igazolas:

A 9/2019. (Vl.14.) MvM rendelet 8. § alapjan: ,(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a
telepilésrendezési eszkdzbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a telepilésrendezési eszkézkben csak olyan teriletfelhaszndldsi egység,
épitési dvezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetlenitiel.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete kijelolése telepiléshataros és Gyal telepilés érintett. A Magyar
Banyaszati és Foldtani Szolgdlat honlapjan elérheté nyilvantartas alapjan Gyal teriletén mukodo
banyatelek taldlhatok, ellenben a modositassal érintett terletek mikddo banyaterilet altal nem érintettek.
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Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi [ Gvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terUletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terllet. | Modositasi terilet

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének - --
Ovezete

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete + --

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete - --

kertes mezdgazdasagi teriletek dvezete - --

klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek dvezete -- --

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének fejlesztés céljara az Onkormanyzat altal kiemelt
logisztikai fejlesztési terUletté mindsitett terlleteken igénybe vehet6k intenzivebb beépitési szabalyok. A
jelen gazdasagi terileti modositas esetében az dnkorményzat nem kivan élni a lehetéséggel. Vagyis a
madositasi elem nem érintett a logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriletének dvezete altal.

Fentiek alapjan tehat a moddositasi teriletek ovezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt

térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Gyal TelepuUlésrendezési tervhez szikséges terUletrendezési tervel6zményeknek valé megfeleltetést a

terUletrendezési tervel6zmények fejezetét készitd tervezd nyilatkozik, hogy a modositas megfelel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény
el6irasoknak.
Makkai Krisztina, telepilésmérnok
varosépitési-varosgazdasagi szakmeérnok TT 01-4921
Budapest, 2025. november 2o0.
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1. SZAMU MELLEKLET: D6ntés a telepilésrendezési eszk6z6k modositasardl

Szam: 19576-2/2025.

KIVONAT

Gyil Viros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete 2025, szeptember 24-én
megtartott nyilt llésének jegyzokonyvébil

“Kihagyva a kihagyandok."”
Jelenlévd képviselok szama 12 18, a dontéshozatalban részt vevd képviselok szama 12 3.

Gyal Véros Onkormanyzatinak Képviseld-testitlete 12 igen — 0 nem szavazattal — 0 tartézkoddssal az alabbi hatdrozatot
hozta:

182 1X.24. hatdroza
Gyil Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testillete gy dont, hogy

1. Gyal Viros Telepulésrendezési eszkbzeit részlegesen felulvizsgilja és modositja a
Gyal, Véroskdzpont Vi-1 dvezetébe tartozé 2651, 2652, 2653, 2654, 2655 és 2656 hrsz.-
G ingatlanokra vonatkozod hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatot és mellékleteként a
szabalyozasi tervet az aldbbiak szerint:
* ahatdlyos helyi épitési szabalyzat 2651, 2652, 2653, 2654, 2655 és 2656
hrsz.-G teriletckre vonatkozoan az Gvezeti besorolds modositisa HESZ Vi-5
Epltési Bvezetrd] Vi-1 épitési Svezetre az épitési hely feli Ivizsgalata mellett,
*  amodositast megalapozo (aldtimaszté) munkarészek
2. a hatdlyos jogszabalyi kéirnyezet dttanulmanyozisa utdn a teleptilésrendezési tervi eszkiz
modositasit -a 419/2021(VIL.15.) Korm. rendelet 68.§. (1) bb) pontja alapjdn - egyszerisitett
eljdrds keretében folytatja le;
3. a Korm, rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, képviselo-testiletnek cimzett Foépitészi
feljegyzest Gydl Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elfogadja., mely a hatarozat |-
es mellékletét képezi,
4. Gyal Véros Onkormanyzat Képviseld-testillete timogatja, a whelyi egészségligyi és szocidlis
infrastriktira fejlesztése” érdekében torénd cél megvaldsitds miatt a tervezési szerzidés
megkdtését az Area Plan Tervezd és Tanacsadd Kf-vel, mint Tervezivel, a tervezési munka
kilségét 800.000-Ft. + AFA-t, azaz nyolcszizezer forint + AFA-1, amit Gyél Véros
Onkormdnyzata Képviseld -testileténck 3/2025. (I1.27.) d.r. az Onkormanyzat 2025. évi
koltségvetésérdl 5. melléklet céltartalék- Koltségvetesi maradvany- Szabad maradvany sora
terhére biztositja;
S. felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi szitkséges intézkedésck megtételére,

Hatarid6: érelemszertien
Felelos:  Polgarmester

K.m.f,

Pépai Mihily s.k. dr. Szlifka-Agoston Zita s.k.
polgdarmester jegyzd

A kivonat hiteléal: ., .
2025. szeptember 25,
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1. melléklet:

182/2025(IX.24.) hatdrozat 1. melléklete
faépitészi feljegyzes

Ugyintézd: Szaboné Kovacs Anikd
Telefon: +3670456739%
E-mail: foepitesziggyal.hu
Targy: Gyal Véros Helyi Epitési szabéalyzat és szabalyozasi terv részlegesen modositisa
a Lhelyi egészségligyi és szocidlis infrastruktira fejlesztése érdekében, Gyil
Viroskdzpont Vi-5 Gvezetébe tartozd 2651, 2652, 2653, 2654, 2655 ¢€s 2656 hrsz.-u
ingatlanaira vonatkozdan

A megalapozd vizsgalat és alitdmaszto javaslat tartalmanak meghatarozisa eldzetesen a
tervezdvel egyeztetésre kerllt.

A HESZ-médositas egyeztetési eljarisa a Korm.rendelet 68.§-a szerinti egyszerisitett
eljards szerint keriil lefolytatasra.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
{a tovdbbiakban: R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazdsa alapjin, legaldbb jelen feljegyvzés
szerinti tartalommal sziikséges clkésziteni Gydl Viros Telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasihoz tartozd megalapozéd vizsgdlatot - alitimasztd javaslatot. A 419/2021.
{VII. 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyisra,
illetve Gsszevondsra keriiltek a modositasi feladat jellegére és nagysagara valo tekintettel.

A HESZ jelen modositasa kivetkeztében telepiilésszerkezeti, tajhaszndlati, viltozdsok
nem tirténnek. A modositis keretében Vi teriileten beliili dvezet viltis és épitési hely
feliilvizsgdlat torténik.

A mbdositis orokségvédelmi, régészeti, foldvédelmi, és természetvédelmi terilletet nem
érint.

A mddositas sordn 0 beépitésre szdnt teriilet nem keriil kijeldlésre.

L. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezd szabdlyozisi terv modositisa
1. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A tervmodositas célja, a tervezési feladat indokldsa

2. A mddositissal érintett teriiletek bemutatisa

3. A teruletrendezési kivetelményekkel vald dsszhang igazoldsa

4. Szakdgi javaslatok

Telepiilésrendezési javaslatok

Gyil, 2025, szeptember 05.

- . i '! |
Q:\J ALYy ch-E ﬂ!ik;ﬁ ,I,-'j.%_

Szabdné Koviaes Aniko
telepiilési foépitész
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2 SZAMU MELLEKLET: Dontés a véleményezési szakasz lezarasarol
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Gyil Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...................... rendelete
Gyal Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
17/2014. (XII.01) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében ¢és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold az épitészetrdl szold
2023 ¢évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye'-32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban ¢€s a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VILL
15.) Korm.rendelet 64. és 65.§ - ban rogzitett véleményezési szabalyok figyelembevételével, a
partnerek és a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 11. mellékletében foglalt véleményezd
szervek véleményének kikérésével Gyal Varos Helyi Epitészeti Szabalyzatarél szold
17/2014.(XI1.01.) onkorményzati rendeletének modositasara a kovetkezoket rendeli el:

1.8
A HESZ 1. mellékletében szerepld 1:4000 léptékii SZT-7 szelvény jelii szabalyozasi tervlap a

jelen rendelet 1. mellékletét képezé 1:4000 léptéki SZT-7/M4 jelii szabalyozasi tervlap
szerint modosul a jelmagyardzat szerinti ,,modositassal érintett teriilet hatara" jellel
koriilhatarolt teriileten.

2.8
E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Papai Mihaly dr. Szlifka-Agoston Zita
polgarmester jegyzo



1. melléklet a ..../2026.(........) onkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (XI1.01) 6nkorményzati rendelet melléklet SZT-11 szelvényének moddositasa
a modositas teriileti hataly jelkulccsal jeldlt teriiletek vonatkozésaban.- SZT-7/MS5 tervlap”

médositva a 16/2015.(VI1.16.) ,11/2019.(VI.28.) , 15/2023.(1X.29.) ,23/2023.(XI1.01.) és a .../2026.(....) 6nk. rendelettel GYAL VAROS SZABALYOZASI TERVE SZT-7/M5. SZELVENY M=1:4000

Szabadsag tér
M#‘

N



