HIRDETMENY

Téjékoztatjuk Onoket, hogy Gyal Viros teriiletén mitkodd hulladékleraké teriiletét (térségi
hulladékkezel6), -melyet az FCC Magyarorszdg Kft. iizemeltet- a jelentdsen novekvo
hulladékbefogadasi igény okén béviteni szitkséges.

Az ingatlanon nem csak Gyal hulladék feldolgozasa, hanem a kérnyezt telepiilések, illetve
Budapest egyes keriileteinek kb. 300.000 lakos héztartdsi hulladék kezelése torténik. A
telephely Ko6zép-Kelet Magyarorszagi Régios feladatokat 14t el.

Bovitéssel €rintett ingatlanok: 048/2, 048/3, 048/4, 048/5 hrsz. Hsszesen: 7.2267 m?>

A teriiletre vonatkozdan telepitési tanulményterv késziilt, mely vizsgélja a teriiletrendezési
szabalyoknak valé megfelelést.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjén varjuk véleményiiket
elektronikus uton a tervezett beruhazasrol, melyet a melléklet tanulmanyterv ismertet.

Elektronikus uton (telepiilés honlapjan) folytatandé véleményezési lehetéség sorin a
partnerek, a lakossag postai tUton, illetve emailen kiildhetik meg véleményliket a
Polgarmesternek cimezve.

A Partnerségi-lakossigi véleménynyilvanitas hatarideje
2025.11.26.-t61 — 2025.12.10-ig (15 nap)

Javaslatot, észrevételt tenni, illetve véleményt nyilvanitani a megadott véleményezési
hataridében kizarélag a megadott témaban és véleményezési tervdokumentacioval
kapcsolatban a polgarmesterhez cimzett, irasban benyujtott, szovegszer(, indoklassal ellatott
véleményben lehet.

(Levelezes: postai uton: Gyél Polgarmesteri Hivatal 2360 Gyal, K6rési ut 112-1 14, illetve
e-mailen a polgdrmesternek cimezve: foepitesz@gyal.hu )

A véleményezési tervdokumentacid megtekinthetd:
digitalis formdtumban: az 6nkormanyzat honlapjan www.gyal.hu
nyomtatott forméban: a Polgarmesteri Hivatalban iigyfélfogadasi idében

Tisztelettel varjuk a kézremiikodni kivanok észrevételeit, véleményeit!

Gyal, 2025. november 26. /f

Papai Mihaly
polgarmester



GYAL VAROS
TelepUlésrendezési eszkozeinek mddositasat és a
telepUlésrendezési szerz6dés megkotését megalapozo
Telepitési tanulmanyterv
a Gyal 048/2, 048/3, 048/4, 048/5, hrsz-0 teriletekre
vonatkozoan
- Eléterjesztésre szant valtozat-

MEGRENDELO:
FCC Magyarorszag Kft.
Gorincsek Gyula, Ugyvezetd igazgatd
2360 Gyal Korosi Ut. 53.

TERVEZO:
Area Plan Tervez6 és Tanacsado Kft.

1133 Budapest, Vag utca 9. 1. em. 2.

2025.november ho



Gyal Telepitési tanulményterv a hulladéklerako és bévitési .teriileteire vonatkozéan.

TERVEZO
TelepUlésrendezés: o ‘
Makkai Krisztina TT/01-4921 | heiio Koaba o
Area Plan Kft.
Zoldfeliletek, g Jossef TTTIQT 01-5149 Uocds 7
) , andi Jozse 01-5149 [Mroudi f fr/
kornyezetrendezés TR1 01-514 /\]
Tervlap szerkesztés, o ‘
_ Makkai Krisztina TT/01-4921 | hecito Koead— o
grafika:

TARTALOMIJEGYZEK

SZOVEGES MUNKARESZEK:

TARTALOMIEGY ZE Kuuuuararsararsarsssarsnsarsssasssssssssssssssssssssssssssssasssssssssassssnsassnsassnss 2
1 BEVEZETE S tuuuunsunsunsunsunsunsnsnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnsensenssnssnssnsnnnsnnsnns 3
ELOZMENYEK tuasuassassansunssssussssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnssnssnssnssnssnnsnns 3
FEJLESZTEST CEL: tuunruunsannsnnssnnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnnssnnssnnsnnnsnn 5
A TERULETRENDEZES FELADATA . ctuustanteasssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsssnsssnssnnsnnns 6
2.A TERULET ROVID BEMUTATASA 1utuetuetunsnssnssnssnsensssssssssssssssssssssnssnssnssnssnssnssnssnsanssnsnnes 6
3.TERMESZETVEDELEM ES OROKSEGVEDELEM OSSZEFOGLALOJA cveuverresresresrasrasrassassnssassnnsnnss 7
3. 1. TERMESZETVEDELEM tuusuuussussssussssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsssnnssnnssnnsnnnes 7
3.2.0ROKSEGVEDELMI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGET vvevvevresressensensenss 7
4. TELEPULESRENDEZEST ADOTTSAGOK «1uutunsunssssssssassansansanssnssnsansanssnssnssnssnssnssnssnssnssnnsnnss 8
5.SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES SZABALYOZASI TERV
MODOSITASARA AZ 048/2, 048/3, 048/4, 048/5 HRSZ-U TELEKRE VONATKOZOAN ....cceuuee 10
5.1. JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA ..ciucimrimrinrimssnssnssnssnssnssnssnnsnns 10
5.2.SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA 1uautranrsnnrannsannssnnsannsannsssnsannsannsannsannsnnns 13
5.3.JAVASOLT EPITESTI OVEZET ELOTRASAIL: 1uurvuersnnssnnssnnssnnsesnsssnsssnsssnsssnssnnssnnssnnsnnnnnnns 14
6.A TERULETRENDEZESI TERVI KORLATOK ES LEHETOSEGEK A MAGASABBRENDU JOGSZABALYOK
ALAPJIAN 1 etumtuesussunsunsunsnsansssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnssnsensensensnnsnnsn 16
7.0SSZEFOGLALO .......... PO e fereeareenre e 24
10.1.VAROSFEJLESZTESI CEL, INDOKLAS: . .tttiiueentrmnrsnnnsssssssssnnsssssssssnnnsnsssnnsnnnns 25
10.2.MODOSITAST JAVASLAT: uruuerasranransansansanransenssnssnsensensssssssssssssssnssnssnssnsensansansnnsns 25
10.3.TERVEZOTI MEGALLAPITASOK: . 1uuutuantsnnsunnssnnsannssnnssnnssnsssnnssnnsansssnnssnnssnnssnnssnnsnnnsns 29
10.4.KOTELEZETTSEG VALLALASOK, ONKORMANYZATI FELADATOK .1ucrurierassarassassssasssnassnnass 30
1. MELLEKLET-A 044 /11 HRSZ-U TELEPHELY RESZLETES HELYSZINRAJZA ..veevveesvesssnnsunnsnnnss 31



Gyal Telepitési tanulmanyterv a hulladéklerako és bévitési .teriileteire vonatkozéan.

TELEPITESI TANULMANYTERV

1.BEVEZETES

Az FCC Magyarorszag Kft fejleszteni kivanja a Gyal Varos jelenleg Uzemel6 mintegy 38 ha-os
hulladékkezeld teriletét. A tervezett hulladékkezelé6 mintegy 7,22 ha-os bdvitése egy Utemben
tervezett. A bévitési terUlet jelenleg részben Onkormanyzati és részben magantulajdonban van, de
az FCC Magyarorszag Kft azt tervezi, hogy sajat részre megvasarolja a tulajdonosaiktdl.

Jelen telepitési tanulmanyterv, -amelyet a Fejleszté6 megbizasdbdl cégiink az Area Plan Kft. készit,
bemutatja a fejlesztési célt, a terllet hasznositasanak telepilésrendezési 6sszefiggéseit, valamint
annak varhaté hatasait. A tanulmanyterv megfelelé alapot nyUjt Gyal Varos Onkormanyzata és a
Fejleszt6 kozott, a fejlesztés targyaban létrejovo telepilésrendezési szerz6désnek, amelynek célja a
projekt megvalositasa érdekében a térségi terilletfelhasznaldsi engedély kérése a megyei
terUletrendezési tervben, valamint Gyal Varos TelepUlésrendezési Tervének mddositasa. E
tanulmany a terllet Fejlesztéje megbizasabol 2025. szeptemberében kotott tanulmanyterv
készitésre vonatkozo tervezési szerzédés alapjan készilt.

ELOZMENYEK

A hulladéklerakd terilet jelenleg a 044/11-es hrsz-U terileten a Gyali Onkormanyzat tulajdonaban
van, és FCC Magyarorszag Kft. hosszu tavu bérlet keretében hasznalja a teriletet, a felépitmények
FCC Magyarorszag Kft tulajdonaban vannak, viszont a tervezett bévités teriletének fejlesztését FCC
Magyarorszag Kft sajat tulajdonu teriletén szeretné megvaldsitani. Vagyis a bdvitési terilet FCC
Magyarorszag Kft tulajdonaban lesz.

Az FCC Magyarorszag Kornyezetvédelem és Hulladékgazdalkodas Kft.,, mint engedélyes és
Uzemeltetd, a Pest Megyei Kormanyhivatal PE-06/KTF/00529-20/2020. szamon kiadott (mdd.: PE-
06/KTF/00529-29/2020.) hatdrozatdban rogzitett egységes kornyezethasznalati engedély
birtokaban végzi hulladékgazdalkodasi tevékenységét 2360, Gyal, KOrosi Ut 53., kilterllet: 044/11
hrsz. alatti telephelyen. FCC Magyarorszdg Kft. meglévé hulladéklerakojanak jelenlegi
engedélyezett koronamagassaga-45 m.

A hulladékkezel6 teriletén a mUszaki és kornyezetvédelmi infrastruktura teljeskorlen kiépitett. A
telephelyen lévé hulladékgazdalkodasi létesitményekben a hulladék artalmatlanitason tul a cég
hulladékgyujtési, -kezelési és feldolgozasi (Ujrahasznositasi) rendszereket is mikodtet.

A 044/11-es hrsz-U telephely teljes terilete 38,1478 ha, amely magaban foglalja a hulladéklerakét, az
egyéb hulladékgazdalkodasi létesitményeket és ezek kiszolgald létesitményeit. Ebbdl a
hulladéklerakd jelenlegi terilete: 18,43 ha. A teljes hulladékleraké 8 Gtemben kerilt kiépitésre.
Jelenleg a 8. Gtem van hasznalatban. Folyamatban van a lerako bévités, amely soran a IX. Gtem mar
engedélyezésre keriUlt és a X. Utem terUleten belGli engedélyezése is varhato, igy 6sszesen 4,62 ha-
on lesz bdvités.

Atmeneti rekultivaciora van elfogadott terv, itt 20,25 ha fivesitett terilet kerilhet kialakitasra majd.
A Hulladéklerakd jelenlegi teriletének részletes helyszinrajzat és a rekultivacid helyszinrajzat a
tanulmany 1. melléklete tartalmazza.
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A hulladéklerako légifotoi:
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FEJLESZTESI CEL:

Az FCC Magyarorszag Kft. 044/11-es hrsz-U terUletet az alabbi ingatlanokkal szeretné boviteni.
Bovitési terllet: 048/2, 048/3, 048/4, 048/5 hrsz. 6sszesen: 7.2267 m2

Az FCC Magyarorszag Kft. a 048/4 terilet jelenleg is dnkormanyzati tulajdonu terilet és a 048/2,
048/3, 048/5 maganterilet tulajdonosaval folyamatban van a megallapodas az ingatlanok adas-
vételével kapcsolatban.

A fejleszt6 célja a megvalodsitashoz szikséges telepUlésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasa,
mely keretében a jelenleg Gzemel6 Khull jelG kilonleges beépitésre szant hulladéklerako terilettel
azonos épitési Ovezetbe tervezett sorolni a bovitési terilet deponia kialakitasara tervezett részét.

A megvasarlasra kerilé mintegy 7,2 ha-os teriletrész, 4,36 ha-os terUletrészén hulladéklerakot
kivannak kialakitani. Ez a megvasarolt terilet az FCC Magyarorszag Kft. tulajdona lesz és rajta a
felépitmény a hulladéklerako is.

A jelenlegi szomszédos, o044/11-es hrsz-U terileten 1évd telephelyikon, - amely terilet nem FCC
Magyarorszag Kft. tulajdona, hanem bérelt terilet, - a megvasarlasra szant terilet kozvetlen
szomszédsagaban szintén nem veszélyes hulladéklerakot épitenek. Ez a felépitmény is az FCC
Magyarorszag Kft. tulajdona lesz.

Szandékuk szerint a két terileten — azaz a jelenlegi bérelt telephelyen és a majd megvasarolt Uj
terileten — épitendd hulladéklerakd Utemek a terlletek hataran egybeépitésre kerllnek. Azaz
fizikailag nem fognak elkilonUlni egymastol.

VAROSFEJLESZTESI CEL, INDOKLAS:

Gyal Onkormanyzat tulajdonaban Iév6, de a bérleti szerzédés alapjan az FCC Magyarorszag Kft.
altal bérelt kivett szemétlerakd telep mivelési agu 044/11 hrsz.-U ingatlan, a lakoterGlettdl 1,25 km
tavolsagra talalhatd, az Mo autdpalya a 4601 szamu orszagos kozut és a Budapest-Lajosmizsei vasut
altal hatarolt teruleten.

Az ingatlanon nem csak Gyal hulladék feldolgozasa, hanem a kornyezé telepilések, illetve Budapest
egyes kerileteinek haztartasi, valamint ipari és kereskedelmi partnerek hulladékanak kezelése
torténik. A telephely K6zép-Kelet Magyarorszagi Régios feladatokat lat el.

A bovitésre csak a tervezett 048 hrsz-U ingatlanokon van lehetdség.

Az itt taldlhatd terileteken még az 1970-1980-as években szintén hulladék lerakas tortént, az akkori
jogszabalyok alapjan. Jelenleg bdvitési terileten erdd, kivett homokbanya és legel, van az
ingatlan-nyilvantartasban a mivelési 4g bejegyzésnél.

Hrsz: Tipus

048/2 Erd6

048/3 Erdé

0484 Erdé, kivett homokbanya
048/5 Legeld

A tervezett telephely bévités soran ezeken az érintett 048/2, 048/3, 048/4, 048/5 hrsz-U ingatlanokon
a terilet kornyezetvédelmi allapotfelmérése is meg fog torténni. az esetlegesen feltart
problémak megszintetéséhez szikséges teenddk leirdsaval egyUtt.
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A TERULETRENDEZES FELADATA

A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni, a hatédlyos jogszabalyi kornyezetre, és a
szabalyozasi lehetdségekre is tekintettel, a terilet tovabbi fejlesztési lehetdségeit, és a terileten
varhato fejlesztések kompenzacios csereterileteinek biztositasat.

A hatalyos TSZT és SZT szerinti mez6gazdasagi és erd6 dvezeti besoroldsu terileten kilonleges
hulladéklerakd teriletfejlesztés tervezett. Ezen belili cél:

- A048/2, 048/3, 048/4, 0485 hrsz-U teriletek a hatalyos Ma-3 mezégazdasagi jell és Eg és Ev
jelU gazdasagi és védelmi erd6ovezet részleges dvezetvaltasa a szomszédos 044/1 hrsz-U
terilettel azonos Khull épitési Ovezet kijelolése hulladéklerakd célu terilethasznalat
szamara védelmi erdéteriletet hagyva a bévitési terileten.

- A magasabbrendl jogszabalyok figyelembevételéve torténd terilethasznalat valtozas
lehetéségeinek bemutatasa.

2.A TERULET ROVID BEMUTATASA

A kialakult telephely elhelyezkedése

»Az FCC Magyarorszag Kft. gyali telephelye Gyal varos kozigazgatasi hataratdl 1 km-re kilterileten,
a varoskozponttol 5 km-re, a lakott terilet hataratol mintegy 1 km-re délkeleti iranyba helyezkedik
el. Valamint a szomszédos Fels6pakony telepilés lakott terilet hatartdl 850.m-re talalhato.

A bévitési terlet bemutatasa:

A telep bévitése a hulladéklerakd kapacitasanak gyors Gtemu fogyasa miatt bdvitésre szorul, ezért a
hulladéklerakd teriletének novelése szikséges. A bévitési teriletek a hatalyos szabalyozasi terv
alapjan Ma-3 mezdgazdasagi jel( és Eg és Ev jel( gazdasagi és védelmi erd6é dvezetébe tartoznak,
azonban az Ovezeti besorolas és a tényleges erdényilvantartas, valamint foldhivatali nyilvantartas
jelentésen eltér az alabbi tablazatban bemutatottak szerint.

A rendezési terv modositasa soran a rendezési tervben kijelolt Uj teriletfelhasznalasok
figyelembevételével kell a telepUlésrendezési tervi valtozasaira kompenzaciokat és cseréket

biztositani.
Bovitési terilet
HRSZ SZT[TSZT 6vezeti | MATIT Gvezete Erdotérkép Terilet Tulajdon/muvag.
besorolas adatbazis
048/2 hrsz Eg erd6 6vezet mez6gazdasagi | ------ 3248 m? ma: erdé
térség/ovezet Magantulajdon
048/3 hrsz Ev erdd 6vezet erd6gazdalkodasi | Erdé 32061 m? ma: erdo
térség/ovezet Magantulajdon
0484 hrsz Ma-3 mezd&gazdasagi A 8000 m*-es | 24572 m? ma: erdo
mezdgazdasagi térség/ovezet rész Erdé ma: kivett
Ovezet 16572 m? honokbanya
erdégazdalkodasi Onkormanyzati
térség/ovezet terUlet
8000 m?
048/5 hrsz Ma-3 mez6gazdasagi | ----- 12391 m? ma: legel6
mez6gazdasagi térség/ovezet Magantulajdon
Ovezet
055Z: 72267 m2

Osszterilet: 72267 m?
TSZT és SZT szerinti Erd6: 35309 m?
TSZT és SZT szerinti Mez6gazdasagi terilet: 36963 m?
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A vizsgalt terilet terileti kiterjedése. 1. abra

%,

:l meglévd huli ijékleraks (381478 m2)
- *

L1 tervezésiteriilet'g2267 m2

X
]

3. TERMESZETVEDELEM ES OROKSEGVEDELEM OSSZEFOGLALOJA

3.1.TERMESZETVEDELEM

A tervezési terilet nem része a Nemzeti 6koldgiai halézatnak és nem érint Natura 2000 kijeldlésg,
illetve védett természeti teriletet. A terileten ex lege védett él6hely az Onkormanyzat, a terilet
tulajdonosa és a Tervez6k szamara nem ismert.

Biologiai aktivitasérték valtozasa

A teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
rendelkezik. Mivel a fejlesztési terlletek a telepUlésszerkezeti tervben Ma altalanos mez6gazdasagi
terUletbe és Ev, illetve Eg erdé terUletbe tartoznak, vagyis Uj beépitésre szant terilet keletkezik,
mely terUlete az 1 ha-t meghaladja, ezért Biologiai aktivitasérték kompenzaciora szikség van.

3.2.(")R(")KSEGVEDELMI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tanulmanyterv készitésével érintett terileten helyi védelemre javasolt épilet, régészeti lel6hely
nem talalhato. A terileten védett épllet, épitmény, nem talalhato.

Tehat az orokségvédelmi és kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

A meglévd hulladéklerakd o44/11 hrsz-U terlletét részlegesen érinti a 24-es szdmu régészeti
lel6hely, de modositassal érintett terlletet nem érinti. Régészeti Orokségre vonatkozo
tanulmanyterv készitésének igénye az érintett véleményez6 szerv részérél nem varhatd, de nem
zarhato ki.
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4. TELEPULESRENDEZESI ADOTTSAGOK

Atelepilésen jelenleg a kdvetkezé telepUlésrendezési eszkdzok vannak hatéalyban:

e 189/2014.(Xl.27.) hatarozat Gyal Varos telepilésfejlesztési koncepcidjarol

e 190/2014.(XI.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT)
e 17/2014.(XIl.01.) 6nk. rendelet Gyal Véros helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)

A HESZ rajzi médosuld mellékletei:

Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany
SZT Szabalyozasi terv; szelvényszam: 25 (1 db A3) M= 1:4.000

Az Ovezeti elGirdsok modositasa, a tervezett fejlesztés biztositasa érdekében a hatalyos Hész
szerinti Khull jelU épitési dvezet alkalmazasa javasolt.

Hatalyos TSZT tervlap kivonat
/' o / Wy L




Gyal Telepitési tanulmanyterv a hulladéklerako és bévitési .teriileteire vonatkozéan.

Hatalyos SZT tervlap kivonat a bovitési terilet lehatarolasaval
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A fejlesztési terilet erd6kataszteri nyilvantartasa
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5.SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES

SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA AZ 048/2, 048/3, 048/4, 048/5 HRSZ-U
TELEKRE VONATKOZOAN

A tervezés soran a hatalyos telepilésrendezési vonatkozasu jogszabalyok és Gyal hatalyos helyi

épitési szabalyzatanak attanulmanyozasa megtortént.

TelepUlésrendezési szempontbol megvizsgaltuk a beépitésre szant kilonleges hulladéklerako

Ovezeti kategoria alkalmazasat a hatalyos magasabbrendU és helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.

e A szomszédos 044/11 hrsz-U dvezet épitési paramétereivel megegyezé Khull jell kiilénleges
hulladékleraké épitési ovezet alkalmazasa a 048/2, 048/3, 048/4, 0485 hrsz-U teriletek 4,36 ha-
os részteriletén. A fennmarado rész védelmi erdéteriletbe kerdl.

e Az Uj beépitésre szant terileti kompenzaciora (csereterilet biztositdsara) a tanulmany a
telepilésszerkezeti terven kijelolt kertvarosias lakd terileten tesz javaslatot a Vecsési
kodzigazgatasi hatar mentén.

5.1. JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A bévitési terileten belll az Uj beépitésre szant kilonleges hulladéklerakd teriletet (Khull) és a
védelmi erdéteriletet (Ev) jelenlegi erdé és mezdgazdasdgi terileten jeldli ki a terv. A
magasabbrend( 2018. évi CXXXIX. torvény12.§-a, valamint az 2023. évi C. térvény 7. és 8.§-anak valo
megfelelés érdekében (6. fejezet szerint igazoltan) a csereterlleti kompenzacié a
telepUlésszerkezeti terven a vecsési hatar mentén kijelolt (Lke) kertvarosias lako terileten, annak Ev
védelmi erdéteriletbe vald visszasorolasaval, valamint a bdvitési terileten belGl kijelolt
erdéterileten torténik.

TerUlet TSZT TerUlet-felhasznalas modositas
S.SZ. HRSZ g
hav. m2 hatalyos tervezett
1/1 643 M2 048/2 Eg erdd terilet Khull hulladéklerako
1.Beep|te?re szant 2/1 11661 m? 048/3 Egerd6 terilet Khull hulladéklerakéd
terUleti . ,, - . .
. , e 31 21.572 M2 048/4 Ma mezbgazdasagi Khull hulladéklerakd
névekménnyel jaré : - — - -
e 41 9734 M2 048/ Ma mezbgazdasagi Khull hulladéklerako
0ssz: 43610 m2
3.Beépitésre szant
terilet 014/3-6 Lke
visszaminGsitése 5. 43610 m2 részter . . Ev védelmi erd6
' I kertvarosias lako
beépitésre nem Uletei
szant teriletté
4. Beépitésre nem 3/2 3000 M2 048/4 Ma mez8gazdasagi Ev védelmi erdd
szant terileten
peldll 6 8 Mé mezégazdasagi Ev védelmi erds
teriletfelhasznalas 4/2 2657 m2 048/5 a mezogazdasagi v vedelmi erdo
valtozasok
.. ; g 6 6
0ssz modosulo 4351015657
. +43610
terUlet:
=92877m2
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Telepilésszerkezeti terv mddositasi javaslat-a modositasi részteriletek lehatarolasaval

11
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Telepilésszerkezeti terv modositasi javaslata -MATIT 12.§ (2)-(3) és Méptv. 7.§.(2)
elSirasok alapjan Csereterilet kijel6lése

12
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5.2.SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA
A bdvitési terilet mintegy 4,36 ha-os teriletrésze a meglévé hulladéklerakd telephelyével azonos

Khull jelG kilonleges beépitésre szant épitési dvezetbe kerdl.

A bdvitési terileten belUl a tovabbi mintegy 2,87 ha teriletrészen védelmi erd6dvezet kialakitasa
tervezett.

A hullakéklerakd kilonleges épitési Ovezetének terlletén javasolt abrazolni a lerakd kialakitasara
igénybevehet6 teriletet, ahol az épitési telkek 0Osszevont kezelése mellett egybefiggd
létesitményként kialakithato a lerako.

Megjegyezzik, hogy Az Uj telepUlésterv készitése sordn a MATIT 29.§ és 39.§ (1) alapjan
végrehajtandd az adattari erd6vel vald 6sszhang megteremtésekor az erdGterileti kijelolések
felGlvizsgalata megtorténik. Ennek keretében mérlegelendd lesz a 014/3-6 részteriletének erdd
teriletfelhasznaldsban tartdsa vagy az erdéterilet mas teriletre torténd elhelyezése figyelembe
véve az Uj adattari erdd terUleteket, melyek a jelen rendezéi eszk6zokben még nem szerepelnek.

A tervezett szabalyozas kivonata (Hulladéklerako és bovitési terilete.)

A terileten az alabbi feltintetett jellel Uj jelkulcsi elemként bevezetend6:
+Hulladéklerako és annak Uzemeltetésének biztositdsahoz kapcsolddd létesitmények kialakitasara
igénybe vehetd terllet a jelolt terileten épitési telkek Gsszevont kezelése mellett egybefiggd
létesitmeényként."

‘ﬁ*-- _-'-{-"-r-':."
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5.3.JAVASOLT EPITESI OVEZET ELOIRASAI:

Meglévo Khull épitési ovezet, mely az Uj beépitésre szant teriletre is alkalmazhato:

Javasolt a HESZ médositdsa soran a 83.§ (9) a) pont torlése.

83. § (1) A KHull jeli épitési 6vezet (kommunadlis hulladékkezeld telep) elSirdsai:

a.) Beépitési mod szabadon allo

b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m*) 200000

c.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10,0

d.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10,0

e.) “A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) ** 11,0

f.) Szintteriileti mutato (max.) o,1

9.y

h.y”7

i.) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti arany**(%) 40,0

J.) A KézmUellatds mértéke: teljes

**Az elbirt zéldfeliileti fedettség a telep dllandé zéldfeliiletei (belsé diszkertek, fdsitdsok, védézéld és elvdlaszto
savok, stb.) mellett a deponidk folyamatos rekultivacioval biztositando.

(2) Az épitési dvezet (kommundlis hulladékkezeld telep) terileten alabbi felsorolt rendeltetés’ épitmények
helyezhetdk el:

a.) az izemeléshez sziikséges foldmivek és egyéb mélyépitési létesitmények,

b.) megépithetbk az iizemeltetéshez szilkséges iizemi és kiszolgalo épiiletek,

¢.) a tulajdonos, az iizemeltetd személyzet szamdra szolgald szocidlis és irodaépiilet,

d.) elhelyezheték a biztonsdgos lUzemeltetéshez sziikséges kirnyezetvédelmi és kézmdlétesitmények, biztonsagi
berendezések,

e.)8

(3) A terepszint alatti épitmények a terepszint feletti épiletek alatt max. egy szint mélységig, illetve a
hulladékdepdnia alatt a technoldgia dltal megkivant mélységben létesithetSk, a maximalis talaj- és rétegvizszint
felett. Kivételt képeznek a k6zmiakndk és a talajvizfigyeld kutak.

(4) 2° Az Gvezet teriletén a hulladékdepdnia koronamagassdga legfeljebb 45 méter lehet.

(5) A teriileten athalado 20 kV-os elektromos légvezeték 13,0-13,0 m széles védGsdvjan beliil korlatozott minden
épitési tevékenység, a véddsav hasznalata az elektromos mivek biztonsdagi Gvezetére vonatkozo elirasok
betartdsdaval lehetséges. A vezeték ellendrzése és karbantartdsa érdekében biztositani kell a hozzdférési
lehetdséget, a szolgalmi jogokra vonatkozd el6irasoknak megfelelGen.

(6) A hulladékleraké teriilet talajdnak, felszin alatti és felszini vizkészletének védelme érdekében folyamatosan ki
kell épiteni és fenn kell tartani a teljes terilet kornyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld szigetelését, szenny- és
csapadékviz elvezetd rendszerét, szelektiv hulladék tdrold rendszerét, valamint gondoskodni kell ezek rendben és
tisztdn tartdsarol:

a.) A hulladékdeponia a kérnyezetvédelmi engedélynek megfeleléen alakitandd, kiilénés tekintettel az altalaj-
szigetelés, a csurgalékviz gyUjtés és visszaforgatds, az dvarkolds, a biogdz-kivezetés és a monitoring-rendszer
kiépitésére és iizemeltetésére,

b.) A telepen biztositani kell a szelektiv gydjtés — a valogatva érkezé anyagok fogaddsanak, illetve a telepen
térténd valogatdasnak - feltételeit

c.) A telepen veszélyes hulladék nem rakhatd le, biztositani kell a le nem rakhaté anyagok elkilonitésének és
elszallitasdanak feltételeit,

d.) A kommunadlis szennyviz zdrt csatornahaldzattal elvezetendd,

e.) A csapadék- és csurgalékvizek elkilénitett elvezetése, gyljtése biztositando, csak a nem szennyezett
csapadeékvizek szikkaszthatdk el helyben,
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f.) A befogaddsi hatdrértéket meghaladd mértékben szennyezett csapadék- és csurgalékvizek a kommunalis
hulladékdepdniara juttathatok,

g.) A beépitett és burkolt feliletek pormentesitését, tisztdntartdsat biztositani kell,

h.) A kommundlis és veszélyes hulladékok elkilonitett gyljtését, rendszeres és biztonsagos, tdroldsat meg kell
oldani, a termelési eredet( hulladékok bevizsgadldsdt és mindsitését rendszeresen el kell végezni,

i.) A parkositasra kijelélt terileteket legalabb 80%-os zéldfelileti fedettséggel kell kialakitani, a feltoltott
depdniarészeket a folyamatos rekultivacioval elsé iitemben gyepesiteni, majd részlegesen cserjésiteni kell.

(7) A teriilet létesitményeibSl nem bocsdathatd ki a meglevd lakéteriletekre hatd, a lakdterileti levegétisztasag
védelmi zaj-és rezgésvédelmi hatdrértéket meghaladd mértéki terhelés (szennyezés). Hatdrérték feletti
légszennyezés vagy zajkibocsdtds esetén a szennyezdt kételezni kell a tullépés megsziintetésére, ennek
megtérténtéig a tevékenység ledllithato.

(8) A teriilet véddterilet igényes létesitménye, a hulladékkezel6 mi felé uj lakoterilet és eqyéb, szennyezésre
érzékeny teriiletfelhaszndlas nem jelolheté ki és nem létesithets, a telep jelenleg biztositott 500 m-es
véddtavolsdga az érintett telepilések (Gyal, Felsépakony) rendezése sordan betartandg.

(9) A teriilet megtartandd zéldfelileti adottsdgai:

b.) A hulladékkezeld teriilet telkének kialakitdsa soran gondoskodni kell burkolattal és beépitéssel le nem fedett
részein zoldfeliletek kertépitési terv szerinti kialakitasarol, illetve depdnia rekultivacios terv szerinti
névénytelepitésérdl; - a telephely min 40%-a bioldgiailag aktiv zéldfeliletként rendezendd az izembelépést
kovetd 15 éven belil.

(10) A telephelyen vadlogatdsra, lerakdsra varé anyagot, hulladékot dtmenetileg tdrolni csak zdrt helyen, vagy a
kézteriilet (Ut) felé épitménnyel, zéldsavval takartan lehet.
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6.A TERULETRENDEZESI TERVI KORLATOK ES LEHETOSEGEK A MAGASABBRENDU

JOGSZABALYOK ALAPJAN

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
torvény telepUlési térség teriletfelhasznaldsi kategdriaba tartozik.
A tervezet modositas megfelel a teriGletrendezési torvény teriletfelhasznalasanak.

Budapesti Agglomeracio szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. torvény 7. melléklet)
>, ,l”% Térségi teriletfelhasznalasi kategoridk

& Q\ % Ve
\ A
£¢

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedést zoldteriileti telepiilési térség

Mezdgazdasagi térség
Kertes mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térseg

Sajatos teriletfelhaszndlasi térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 0t (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (tervezett)
Teérségi szerepkord Gsszekotd at (meglévd)
Terségi szerepkor( osszekotd Ot (tervezett)

Mellekat (meglévé)

NRNRRRE

Mellékit (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

g Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességli erémi (meglévs)
E 5-50 MW névleges teljesité
—_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (
-—— 00 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
—— 220 kV-os tviteli halozati tavve.
----- Térségi ellatast biztositd 132 kV-os
----- Térségi ellatast biztositd 132 kV-
----- Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszto halozat (meglévéd)
—_— Foldgazszallitd vezeték (meglévé)
— Foldgazszallitd vezeték (tervezett)
----- Foldgazeloszt6 vezeték (meglévd)

——  Kbolajszallité vezeték (meglévé)

Termékvezeték (meglévéd)
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A terilet magasabb rend( teriletrendezési tervek altali 6vezeti érintettsége:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. térvény 7.

melléklete az Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a terilet mezégazdasagi és erdégazdalkodasi
térségbe tartozik.

A tervmoddositds a telepUlésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepUlés térségi
teriletfelhasznaldsi terileti mérlegét befolyasolja (a térségi teriletfelhasznalasi engedéllyel a
bovitési terilet sajatos telepilési térségbe keril), a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazoldsat Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai, azaz a
teriletfelhasznaldsi kategodriak nagysaga valtozik a mddositas soran.

TerUleti ismertetd

044/11

meglévd hulladéklerako (381478 m2
teryezési teriilet 72267 m2

2018. évi CXXXIX. torvény 39.§.(1) és (3) bek. igazolasa:

1. ,39.§ (1) Az e térvénnyel valdé dsszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgalat alapjan
elfogadott telepilésrendezési tervben a természetkézeli teriletként és erddteriletként kijelolt
Ovezetek nagysdga a telepilés kézigazgatasi teriiletére vonatkozéan Osszességében nem
csokkenhet.”

Jelen telepiléstervi modositas nem mindsiul a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel vald
0sszhang megteremtését kéveté mddositasnak (2014 évben elfogadott tervel rendelkezik
Gyal) , -vagyis az eltérésre lehet6ség van- azonban az egyéb jogszabdlyi valtozdsok betartdsaval
és figyelembevételével a 2018. évi CXXXIX. térvény 39.§ (1) bekezdésének elbirdsa itemezetten az
uj telepilésterv elkészitése sordn teljesitheté.

A tervezett modositds a 2018. évi CXXXIX. torvény 39.§(1) bekezdésnek megfelel.

2. ,(3) A Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervében kijelolt sajdtos teriletfelhaszndldsu térség
teriletét a teriilet tervezett felhasznalasdnak megfelel6en kiilonleges — ideértve a beépitésre szdnt
vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriletet —, kbzuti
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kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcids célu erdéterilet, egyéb
erdéteriilet, kertes mezbégazdasdgi teriilet, dltaldnos mezégazdasdgi terilet, tdjgazddlkodasi
mezégazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari
gazdasadgi, dltalanos gazdasdgi, intézményi vegyes teriletbe kell sorolni.”

Jelen telepiléstervi modositassal parhuzamosan az Uj beépitésre szant hulladéklerako terilet
teriletrészének teriletét javasolt térségi teriletfelhasznalasi engedély (THV) eljaras keretében
mezégazdasagi és erddgazdalkodasi terilletfelhasznaldsu térségbdl sajatos teriletfelhasznalasu
térség terlletébe sorolni az agglomeracio térségi szerkezeti tervén. (A 2018. évi CXXXIX. térvény
34.§-2. pontja alapjan az 5 ha-nal nagyobb hulladéklerako terilete sajatos telepilési térségbe
tartozik.)

Ezzel a modositassal egyrészt egységes térségi teriletfelhasznalasba kerll a meglévé és tervezett
hulladéklerako terilet, masrészt Gyal varos Onkormanyzata nagyobb mozgasteret biztosit sajat
jovobeni fejlesztései szamara, mivel mez6égazdasagi és erd6gazdalkodasi térségbe esé
mezdgazdasagi és erdSterileteinek aranya minimalisan, de nénifog.

Amennyiben a THV eljaras sikeresen zarul, - melyben a tervezett hulladéklerakd bévitési terilete

sajdtos telepiilési térségbe keril - a tervezett beruhdzas nem vesz igénybe mez6gazdasagi és
erd6gazdalkodasi térséget, igy ezzel nem kell majd szamolnunk.

2023. évi C. torveény 7.§ (1) igazolasa:

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélto hasznositdsa és az uj épitmények elhelyezése sordn

tiszteletben kell tartani a természeti kérnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés sordn

kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter megdrzésére, valamint a zéldinfrastruktura-elemek
minéségének és dsszekapcsoltsdaganak javitdsara.”
A tervezett modositas a 2023. évi C. torvény 7.§ (1) bekezdésének megfelel.

2023. évi C. torvény 7.§ (2) igazolasa:
,(2) Zéldteriilet bvezetbdl, mezbgazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erddterilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant

teriletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legalabb az yj

kijeldléssel azonos mértékd és legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitds értékd zéldteriilet dvezet,
mezdégazdasagi terijlet dvezet vagy erddteriilet Gvezet keriil csereteriletként kijeldlésre az Uj beépitésre

szdnt terilet kijelolésével azonos telepilés kézigazgatdsi teriiletén beliill. Amennyiben a csereterilet

zoldteriilet 6vezetként keril megvaldsitasra, a zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé kormanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy
kozparki funkcié elldtdsara.”

Az Uj kilonleges beépitésre szant terilet kijelolés kompenzaciojaként csereteriletet biztosit a terv a
telepilés kozigazgatasi teriletén beldl, mely keretében:

A Vecsési hatar kozelében 4,36 ha kertvarosias lako teriletrészt védelmi erdé teriletbe sorolja
a telepilésszerkezeti terven. Vagyis a telepilésszerkezeti terven a csereterilet biztositott.
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2023. évi C. torvény 8. § [Uj beépitésre szant teriletekre vonatkozd

kovetelmények igazolasa:

Mivel a tervezett mddositas zoldterileti dvezet (kdzkert, kozpark) igénybevétel nem torténik
ezért aterv a 8.§ (1) bekezdésének megfelel.

A szomszédos telepilésekkel tortén6dsszendveés elkerilése érdekében a terv biztositja az eldirt
Uj beépitésre szant terileti kijeldlés korlatozasat, mely teriletsdv a zdldinfrastruktira részét
képezi. A terv a kdzigazgatasi terllet hataratol 250 méteren belUl Uj beépitésre szant teriletet
nem jeldl ki. A mddositds a2023. évi C. torvény 8.§ (2) b) pontjanak megfelel.

Az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehet6 barnamezds terilet Uj beépitésre szant
terilet 5 km-es kornyezetében a telepUlés teriletén belil nem talalhatd. A jelen fejlesztési
terllet egy ,barnamezds” teriletet kiegészitd terileteként torténd hasznositasa tervezett. A
médositds a 2023. évi C. térvény 8.§ (2) c) pontjanak megfelel.( c) ha a tervezett Uj beépitésre
szant terilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepilés kézigazgatasi teriletén beliil az adott fejlesztés

megvaldsitasdra alkalmassd tehetd 9. § szerinti barnamezds teriilet van, akkor Uj beépitésre szant teriilet
csak kiemelt kozérdek esetében jel6lhetd ki.)

2023. évi C. torvény 8.§ (3) alapjan az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lése Kt.

hatarozathozatalt igényel az aldbbiakat igazolva szikséges:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas értéke az uj

beépitésre szantteriletkijelbléssel nem csékken,

d) hogy a telepilés mar beépitésre kijelslt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési

tevekenységgel nem érintett terilet vagy barnamezés terilet, amely az uj beépitést eldiranyzo

rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszaq és eqyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.

térvény (a tovabbiakban:Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelblésére vonatkozo kévetelményeinek

teljesilését.
«(4) Kiemelt k6zérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)

és e) pontjaban foglaltak teljesilése aldl az orszagos féépitész orszagos féépitészi véleményében —
részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormadnyzati rendelet
elfogaddsat kévetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésdghoz fordulhat vagy a
térvényességi feliigyeletet gyakorld kormanyhivatalnadl eljdrdst kezdeményezhet.”

2023. évi C. torvény 8.§ (3) a) bekezdés igazolasa:

A 2023. évi C. torvény 7.§ (2) bekezdés figyelembevételéve a terv az (Lke) kertvarosias lakd
teriletfelhasznalasba tartozd 014/3-6 hrsz-U részteriletein (5. modositasi terileten)
csereteriletet biztosit, ahol 4,36 ha Ev jel( védelmi erdéteriletet jeldl ki a telepUésszerkezeti

terv. Vagyis az erdé6teriletbe teriletbe torténd visszasorolassal a csereterilet biztositott
és a biologiai aktivitasérték megfelel a 7.§ (2) eléirasainak.
2023. évi C. torvény 8.5 (3) b) bekezdés igazolasa:

(szamitassal igazolva, hogy a telepilés kdzigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas értéke az
Uj beépitésre szantteriletkijeldléssel nem csokken)
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Biologiai aktivitasérték szamitas a telepilésszerkezeti terv tervezett modositasai

alapjan:
s.sz. | modositas terilet meglévd biologiai | tervezett bioldgiai | biologiai
azonosito (m2) terilet- aktivitas | terilet- aktivitas | aktivitas
felhaszn. szorzd | felhaszn. szorzd | valtozas
Bdvitési terilet
1 048/2 hrsz 643 m? Eg erdé terilet Khull 0,1 -0
' 4 43 9 9 hulladékleraké : 57
048/3 hrsz 11661 m? Ev erdé terilet Khull 0,1 -10
413 9 hulladékleraké ' 137
048/4 hrsz 21572m2- Ma- Khull 0,1 -7,76
3 Sl 57 mezGgazdasagi 37 hulladéklerako ! 77
048/4 hrsz 000 M2 Ma- Ev védelmi erd6 +1
4504 3 mezGgazdasagi 37 3 159
Ma Khull
2 -
0485 hrsz I734m mez6gazdasagi 37 hulladéklerako ort 3,36
048/ 2657 m2 Ma- Ev védelmi erd6 +1
4el5 57 mez6gazdasagi 37 3 vk
0s5z: 49267 m? -19,07
Komp-enzacioz. 43610 m2 Lke 1,2 Ev védelmi erdd 9 +34
BIA pont
7 +15
eredmény:
Erdé:csokkenés 12304 M2
Mg: csokkenés. 31306m?
terUleten beldl 43610 m2
kijelolt uj kijelolt erdéterilet:
erdGterilet: 5657 m2

4.3. 2023.éviC. torvény 8.§ (3) d) bekezdés igazolasa:

»d) hogy a telepilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett terilet vagy barnamezés teriilet, amely az Uj beépitést elbirdnyzo rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel.”

A moddositasi terilet a hulladéklerakd bovitési terileteként helyhez kotott beruhazasnak tekintheto.
A tervezett modositds a 2023. évi C. torvény 8.§ (3)d) bekezdés eldirasanak megfelel.

Kiemelt beruhazas kezdeményezésének lehetdsége:

Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl Uggyé nyilvanitasi kérelem (a kiemelt
jelent6ségu Uggyé nyilvanitas)

Ez a lehet6ség a telepUlésrendezési modositas vonatkozd jogszabalyok kdvetelményeihez képest
eltér6 kovetelmények megallapitasat teszi lehetévé. Jelen tanulmany nem foglalkozik ezzel a
lehetdséggel. (Jelenleg nem latnak ra az FCC tulajdonosai lehetdséget.)

(83/2021. (Il. 23.) Korm. rendelet és a 2023. évi C. térvény 193.§, 194..)

20



Gyal Telepitési tanulményterv a hulladéklerako és bévitési .teriileteire vonatkozéan.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ igazolasa:

A modositasi 048/2, 048/3, 048/4, 048[5 hrsz-U terilet- Uj beépitésre szant teriletként kezelendd

terGlet. (mely Ma-3a altaldnos mezégazdasagi terlletbdl és Eg, Ev erdd terUletbdl Khull jelG

kulonleges hulladéklerakd teriletbe keril) megallapithatd, hogy:

1.

Avizsgalt terilet a telepilés kdzigazgatasi hataratol 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

A tervezett modositds a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§(1) bekezdésnek megfelel.

A tervezett mddositas soran a beépitésre szant terilet kijelolésével a MATIT 12.§ (2) és (3)
alapjan erdéterilet és mezdgazdasagi terileti dtsorolas torténik.

»(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zdldterilet vagy erdéteriilet dtsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megsziné zéldteriilet vagy erdéterilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésd
zoldteriletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szdnt teriletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd tovabbi uj zéldteriletet vagy erddteriiletet is ki kell
Jeldlni.”

.(3) A Zzildteriileten és az erdéteriileten kiviili eqyéb beépitésre nem szdant — jellemzden
mezdgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni,
ha a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejileg a korabban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriletet csereteriletként a telepilésrendezési terv zéldteriilet,
erdéteriilet, mezégazdasdgi terilet, vizgazddlkodasi teriilet vagy természetkdzeli teriilet 6vezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijel6lt
terilet kiterjedését,”

az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg csereteriletet biztosit a terv, ahol:

A modositdas a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) és (3) bekezdésnek valo megfeleltetés
érdekében, ahol a 014/3-6 részteriletei hrsz-U teriletet érintGen telepilésszerkezeti terven
kijelolt (Lke jelG) kertvarosias teriletbdl (Ev jel() védelmi erd6 teriletbe torténd visszasorolas
torténik az Uj beépitésre szant terllettel megegyezd nagysagban 4,36 ha-on.

Az ismert 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) és (3) bek. elbirdsai alapjdn az erdé kompenzdciohoz:
12.§ (2) alapjan: Telepilésszerkezeti terven kijelolt Erd6 terUlet csokkenés: 12304 m* és ennek
a szabalyok szerinti 125%-0s pdtlasaval=15380 m?* erd6pdtlas szikséglet jelentkezik.

12.§ (3) alapjan tovabbi: Telepilésszerkezeti terven a mddositassal jaré Mez6gazdasagi terilet
csokkenés: 31306 m?, ami szintén 100%-os cserét igényel.

Vagyis: 15380 m2+31306 m2= 46686 m* telepilésszerkezeti terven kijel6lt kompenzdcids csereerdd
kijelolése tervezett és szikséges. Ebbdl a bovitési terileten belil 5657 m? pétlds teljesil, és tovabbi
min.43610 m? erddterileti kijelolést (mely beépitésre szdnt terilet visszavonasdval szikséges,
melynek minimalis mértéke az Uj beépitésre szdnt terilet nagysaga) a Vecsési hatar melletti
014/3-6 részterileten biztosit a terv. (Erdéterilet kijelolés sszesen:43610 m>+5657 m? =49267
m2)

A modositas a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§. (2) és (3) bekezdésnek megfelel.

A mddositas soran zoldterileti kijelolés nem torténik.

A tervezett modositds a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§(4) bekezdésnek megfelel.
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2018. évi CXXXIX. torvény elbirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos vezetek

Gyal Maodositasi
telepilés terUletek
1.0kologiai halézat magteriletének dvezete,
2. 6kolodgiai haldzat okoldgiai folyosojanak dvezete, érintett nem érintett
3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,
4.kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érintett nem érintett
. jo termGhelyi Agu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM - -
5.Jo termohelyi adottsagy szantoterdlet ( 9/2019.(Vl-14) nem érintett nem érintett
rendelet)
6.erdék ovezete érintett érintett
.erdételepitésre javasolt terilet dvezete (2. melléklet g/2019.(VI.14) MVM iy iy
/ pitesre) ( 9/2019.(Vl.14) nem érintett | nem érintett
rendelet)
8.tajképvédelmi terilet Ovezete nem érintett nem érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal L -
i ! nem érintett nem érintett
érintett telepUlés
10.vizmin6ség-védelmi terilet vezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM » o
9 (4 9/2019.(Vl.14) érintett érintett
rendelet)
11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) nem érintett nem érintett
12. VTT-tarozok ovezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet) A - -
. L ( N 9/2019.(V1.14) . ) nem érintett nem érintett
Budapesti Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.
13. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett telepilés nem érintett nem érintett

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatdrozott orszagos ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a
terUletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terv - térségi ovezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) nem érintett nem érintett
MvM rendelet)

13. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM érintett kozvetlendl
rendelet) nem érintett
14. foldtani veszélyforras terilet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM |  nem érintett nem érintett
rendelet)

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriletek oOvezeti érintettsége Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem

ellentétes.
Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terllet. | Modositasi terilet

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének ovezete - -

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének ovezete + --

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete - -

kertes mezGgazdasagi teriletek dvezete - -

klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek 6vezete -- --

A logisztikai fejlesztésekhez kapcsolodd tervmodositasokat jelen tanulmanyterv nem tartalmaz.
Vagyis a modositasok nem érintettek a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete
altal.
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Erdészet felé teljesitendd kotelezettségek:
(Erdé besoroldsu ingatlanok igénybevételének jogi szabalyai alapjan)

Az FCC Magyarorszag Kft. erdészettel folytatott egyeztetése alapjan:

+két eljarasi lehetdség van:

1.Az adott erdé kapcsan igazolni kell az igénybevétel kdzérdekiségét és erdévédelmi jarulékot kell
fizetni.

2. Az Erdétorvény szerint — tekintettel a kulturerdd besorolasra — legalabb azonos terilet( és
min6ségu csereerddsitést kell elvégezni.

A hatdsaggal folytatott egyeztetés alapjan az altalanos gyakorlat, hogy az erdé teriletének mérete
segit eldonteni, melyik eljarast célszeribb valasztani. Rendszerint az 1 ha teriletnél kisebb erddk
esetén a kozérdekUség igazolasa és jarulékfizetéssel jaro eljaras mellett érdemes donteni, mig 1 ha
felett a csereerddsitést az elvart.”

A konkrét teriletekre vonatkoztatott elvarasok.

HRSZ Erdészeti el6zetes egyeztetés alapjan: Megjegyzés

048/2 | A Gyal, kilterUlet 048/2 hrsz. nem adattari | A rendezési terv erd6 teriletként
erdd, fasitasnak, fasitott terUletnek szamit. | abrazolja, és a modositassal a telek 2605
Nem kell csereerdét telepiteni, az eljaras az | m*-es teriletrészén csererddsitésre van
illetékes foldhivatal hataskorébe tartozik. lehetdség.

048/3 Gyal, kilterUlet 048/3 hrsz. esetén legalabb | A telekbdl kilonleges célra igénybe vett
3,21 ha teriletl csereerdd telepitését kell | teriletrész kompenzalando.
megtervezni és engedélyeztetni. Ezt | Vagyis a telek 11661 m2-es teriletrésze
kovetben lehetséges az erdd igénybevétele, | csereerddsitést igényel.

a foldterGlet atmindsitése.

0484 Gyal, kilterilet 048/4 hrsz. esetén a | A 8ooo m2 nyilvantartott erd6bol 6928 m?
kozérdek( igénybevétel igazolasa és | erd6védelmijarulék fizetése.
erdévédelmi  jarulék fizetése mellett | A fennmaradd 1072 m2 erddrészlet
érdemes engedélyt kérni az erdd | erdSterilet marad.
igénybevételére (kivonasra) az illetékes | A telek tovabbi 1928 m2-es teriletrésze
erdészeti hatdsagtol. Ebben az esetben | csereerddsitésre hasznalhato, mivel a
csereerdd telepitésre nincs szikség. (8ooo | rendezésitervbe erd6dvezetbe kerUl.
m2 erdékataszter van itt)

048/5 Az érintett négy ingatlan kozil a Gyal, | A telek 2657 m2-es terlletrészén van
kilterUlet 048/5 hrsz. ingatlanra nem az | lehet6ség csereerddsitésre, mivel a
Erdétorvény rendelkezéseit kell alkalmazni, | rendezési tervbe erd6ovezetbe keril.
nincs csereerdd telepitési kotelezettség, az
eljarast a foldhivatal folytatja le.

Vagyis erdészeti szempontbdl a 048/3 hrsz-U telek 11661 m*-es teriletrésze csereerdésitést
igényel. Ezt a potlast részben a 048/2, 048/4 és 048/5 hrsz-u telekrészeken Osszesen
2657+2605+1928=7190 m>.-en lehet6ség van a rendezési terv szerint. A tovabbi erdépétlas az
erdészettel egyeztetett modon és helyen torténhet.

.A csereerdd telepités soran egy elGzetes telepitési tervet kell elkészittetni egy erdémérnok
szakemberrel, amelyet az illetékes erdészeti hatdsaghoz kell elfogadasra benyujtani. Az
erdémérnok felméri, hogy a telepitésre kijelolt terilet alkalmas-e, illetve, hogy hogyan lehet
biztositani a torvényi feltételeknek megfelel6 csereerd6t. A hatdsag altal elfogadott telepitési
tervvel lehet kérni az erd6 igénybevételének engedélyezését.”
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7.0SSZEFOGLALO

Az FCC Magyarorszag Kft a. o44/11-es hrsz-U hulladéklerako teriletet az aldbbi ingatlanokkal
szeretné boviteni. BOvitési terllet: 048/2, 048/3, 048/4, 048/5 hrsz. 6sszesen: 7.2267 m2

A bévitési terilet jelenleg részben Onkormanyzati és részben magantulajdonban van.

Az FCC Magyarorszag Kft. targyaldsokat folytat a 048/4 terilet jelenleg még Onkormanyzati
tulajdonu és a 48/2, 048/3, 048/5 maganteriletek tulajdonosaival az ingatlanok adas-vételével
kapcsolatban. A fejleszté célja a megvaldsitashoz szikséges telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv
modositasa, mely keretében a jelenleg Uzemelé Khull jelG kilonleges beépitésre szant
hulladéklerakd terilettel azonos épitési dvezetbe tervezett sorolni a bovitési terilet hulladéklerakd
kialakitasara tervezett részét.

A bovitési terUlet bemutatasa:

A telep bdvitése a nagy UtemU igénybevétel miatt bdvitésre szorul, ezért a hulladéklerako
terUletének novelése szikséges. A bovités terlletei a hatalyos szabalyozasi terv alapjan Ma-3
mezdgazdasagi jell és Eg és Ev jell gazdasagi és védelmi erdé dvezetébe tartoznak, azonban az
Ovezeti besorolds és a tényleges erdényilvantartds, valamint foldhivatali nyilvantartas eltér
egymastol, de a rendezési terv mddositasa soran a rendezési tervben kijelolt teriletfelhasznalasok
figyelembevételével kell a telepUlésrendezési tervi vonatkozasy kompenzaciokat és cseréket
biztositani a rendezési tervezés soran.

Osszteriilet: 72267 m>Ebbdl:
TSZT és SZT szerinti Erd6: 35309 m?
TSZT és SZT szerinti Mez6gazdasagi terilet: 36963 m?

A vizsgalt terilet terileti kiterjedése. 1. abra

T

%,
Y

meglévs hullagékleraks (381478 m2)

tervezésiteriilef'g2267 m2
"5,
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10.1.VAROSFEJLESZTESI CEL, INDOKLAS:

Gyal Onkormanyzat tulajdonaban Iév6, de a bérleti szerzédés alapjan az FCC Magyarorszag Kft.
altal bérelt kivett hulladéklerako telep mivelési agu 044/11 hrsz.-U ingatlan, a lakoterUlettdl 1,25 km
tavolsagra talalhatd, az Mo autodpalya a 4601 szamu orszagos kdzut és a Budapest-Lajosmizsei vasut
altal hatarolt terileten.

Az ingatlanon nem csak Gyal hulladékanak feldolgozasa, hanem a kdrnyezd telepilések, illetve
Budapest egyes kerileteinek, kb. 300.000 lakos haztartasi hulladék kezelése torténik. A telephely
Kozép-Kelet Magyarorszagi Régios feladatokat lat el.

A bovitésre csak a hulladéklerakd melletti tervezett ingatlanokon van lehetség.

Az itt talalhato teriletek egy részén még az 1970-1980-as években szintén hulladék lerakas tortént,
az akkori jogszabalyok alapjan. Jelenleg kivett homokbanya, erdé és legeléként van az ingatlan-
nyilvantartasban a mlvelési ag bejegyzésnél.

10.2.MODOSITASI JAVASLAT:
A rendezési terv modositasat megel6z6 kiegészito intézkedés:

Jelen telepiléstervi modositassal parhuzamosan az Uj beépitésre szant hulladéklerakd terilet
terUletrésének teriletét javasolt térségi teriletfelhasznalasi engedély (THV) eljarads keretében
mez6gazdasagi és erddgazdalkodasi terilletfelhasznaldsu térségbdl sajatos teriletfelhasznalasu
térség terlletébe sorolni az agglomeracio térségi szerkezeti tervén. (A 2018. évi CXXXIX. torvény
34.§-2. pontja alapjan az 5 ha-nal nagyobb hulladéklerakd terilete sajatos telepilési térségbe
tartozik.)

Ezzel a mddositassal egyrészt sajatos, masrészt Gyal varos Onkormanyzata nagyobb mozgasteret
biztosit sajat jov6beni fejlesztései szamara, mivel mezdgazdasagi és erdégazdalkodasi térségbe esd
mezdgazdasagi és erdGterileteinek aranya minimalisan, de nénifog.

"MATrT 39.§.3) * A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében kijelélt sajatos
teriiletfelhaszndlasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfeleléen
kilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —, kozuti kézlekedési, egyéb kizlekedési, védelmi célu erdéteriilet,
rekredcios célu erdéteriilet, eqyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasagi teriilet, altalanos mezégazdasdgi
terilet, tajgazddlkoddsi mezégazdasdgi terilet, kereskedelmi szolgaltato gazdasdgi, ipari gazdasdgi,
egyéb ipari gazdasdgi, altaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriletbe kell sorolni.”

10.§ (3) * Az 5 ha-ndl nagyobb kilfejtéses mivelési banyateriletet, hulladékartalmatlanito
létesitmény elhelyezésére szolgalo teriiletet, egészséqlgyi, sportoldsi, kézlekedési és honvédelmi
teriletet a varmegyei teriletrendezési tervben sajatos teriletfelhasznalasu térségbe kell sorolni. A
sajdtos teriiletfelhasznalasu térségbe sorolt orszagos teriletfelhaszndldsi kategdria teriletét az (1)
bekezdés szerinti szamitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.”
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Telepilésszerkezeti terv tervezett modositasa:

A bovitési terileten belil az Uj beépitésre szant kilonleges hulladéklerako teriletet (Khull) és a
védelmi erdéteriletet (Ev) jelenlegi erdé és mez6gazdasagi terileten jeldli ki a terv. A
magasabbrend( 2018. évi CXXXIX. térvény12.§-a, valamint az 2023. évi C. tdrvény 7. és 8.§-anak vald
megfelelés érdekében (6. fejezet szerint igazoltan) a csereterileti kompenzacié a
telepUlésszerkezeti terven a vecsési hatar mentén kijelolt (Lke) kertvarosias lako terileten, annak Ev
védelmi erdéteriletbe vald visszasoroldasaval, valamint a bdvitési terlleten belll kijelolt
erdéterileten torténik.

Telepilésszerkezeti terv mddositasi javaslata-Hulladéklerako bévitési terilete
Khull \

i
ptv. 7.5.(2)

Telepilésszerkezeti terv modositasi javaslata -MATIT 12.§ (2)-(3) és Mé
eléirasok alapjan Csereterilet kijeldlése
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Szabalyozasi terv tervezett modositasa:

A bévitési terllet mintegy 4,36 ha-os teriletrésze a meglévé hulladéklerako telephelyével azonos
Khull jelG kilonleges beépitésre szant épitési dvezetbe kerdl.

A bdvitési terileten belUl a tovabbi mintegy 2,87 ha teriletrészen védelmi erd6dvezet kialakitasa
tervezett.

A hullakéklerako kilonleges épitési 6vezetének teriletén javasolt abrazolni a depdnia kialakitasara
igénybevehet6 terlletet, ahol az épitési telkek 0Osszevont kezelése mellett egybefiggd
létesitményként kialakithato a deponia.

Megjegyezzik, hogy Az Uj telepUlésterv készitése sordn a MATIT 29.§ és 39.§ (1) alapjan
végrehajtandd az adattari erd6vel vald 6sszhang megteremtésekor az erdéterileti kijeldlések
felUlvizsgalata megtorténik. Ennek keretében mérlegelendd lesz a 014/3-6 részteriletének erdd
teriletfelhasznaldsban tartdsa vagy az erdéterilet mas teriletre torténd elhelyezése figyelembe
véve az Uj adattari erdd terlUleteket, melyek a jelen rendezéi eszk6zokben még nem szerepelnek.

A tervezett szabalyozas kivonata (Hulladéklerako és bovitési terilete.)

A terileten az alabbi feltintetett jellel 0j jelkulcsi elemként bevezetend6:
+Hulladéklerako és annak Uzemeltetésének biztositasahoz kapcsolddd létesitmények kialakitasara
igénybe vehetd terllet a jelolt terileten épitési telkek Gsszevont kezelése mellett egybefiggd
létesitményként."

‘ﬁ*-- _-'-{-"-r-':."
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A tervezett hulladéklerakd bdvitési teriletét a mar kialakult hulladéklerakd terilettel megegyezé
Khull jelG beépitésre szant kilonleges hulladéklerakd teruletfelhasznaldsba és Gvezetbe javasolt
sorolni a telepUlésszerkezeti és szabalyozasi terven.

A magasabbrend( jogszabalyok figyelembevételével a csereteriletet és bioldgiai aktivitasérték
kompenzaciét a hulladéklerakd bévitési teriletén és a vecsési kdzigazgatasi hatar mentén mar
beépitésre szant ( lakd) terGletén javasolja a tanulmany a telepUlésszerkezeti terven Uj Ev védelmi
erdoterileteként 6sszesen mintegy 4,92 ha mértékben.

A modositds a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) és (3) bekezdésnek valo megfeleltetés
érdekeében, ahol a 014/3-6 részteriletei hrsz-u teriletet érintéen telepilésszerkezeti terven kijeldlt
(Lke jel0) kertvarosias teriletbdl (Ev jelG) védelmi erd6 teriletbe torténd visszasorolas torténik az Uj
beépitésre szant terUlettel megegyezd nagysagban 4,36 ha-on.

Az ismert 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) és (3) bek. elbirdsai alapjdn az erd6 kompenzacidhoz:

12.§ (2) alapjan: Telepulésszerkezeti terven kijelolt Erd6 terUlet csokkenés: 12304 m* és ennek a
szabalyok szerinti 125%-0s potlasaval=15380 m? erd6potlas szikséglet jelentkezik.

12.§ (3) alapjan tovabbi: Telepilésszerkezeti terven a modositassal jar6 Mezdgazdasagi terilet
csokkenés: 31306 m?, ami szintén 100%-os cserét igényel.

Vagyis: 15380 m2+31306 m2= 46686 m* telepilésszerkezeti és részlegesen a szabdlyozdsi terven
kijelolt kompenzacids csereerdd kijel6lése tervezett és sziikséges. EbbGl a bévitési teriileten belil 5657
m? pdtlds teljesil, és tovdbbi min.43610 m* erddterileti kijelolést (mely beépitésre szant teriilet
visszavondsdval sziikséges, melynek minimdlis mértéke az Uj beépitésre szdnt teriilet nagysdga) a
Vecsési hatar melletti 014/3-6 részterileten biztosit a telepUlésszerkezeti terv. (Erdéterilet kijel6lés
dsszesen:43610 M*+5657 m? =49267 m2)

A 2023. évi C. torvény 7.§ (2) bekezdés figyelembevételéve a terv az (Lke) kertvarosias lakd
teriletfelhasznalasba tartozo 014/3-6 hrsz-U részteriletein (5. modositasi terUleten) csereteriletet
biztosit, ahol 4,36 ha Ev jelG védelmi erdéteriletet jeldl ki a teleplUésszerkezeti terv. Vagyis az
erdéteriletbe terlletbe torténd visszasorolassal a csereterilet biztositott és a biolodgiai
aktivitasérték megfelel a 7.§ (2) el6irasainak.

Tehat egyszerre teljesil mind a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ és a 2023. évi C. torvény 7.§ (2)
elGirasa is.

Kiemelt beruhazas kezdeményezésének lehetdsége:

Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl Uggyé nyilvanitasi kérelem (a kiemelt
jelentdségu Uggyé nyilvanitas)

Ez a lehetéség a telepllésrendezési modositas vonatkozd jogszabalyok kdvetelményeihez képest
eltér6 kovetelmények megallapitasat teszi lehetévé. Jelen tanulmany nem foglalkozik ezzel a
lehetdséggel. (Jelenleg nem latnak ra az FCC tulajdonosai lehetdséget.)

(83/2021. (Il. 23.) Korm. rendelet és a 2023. évi C. térvény 193.§, 194..)
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10.3.TERVEZOI MEGALLAPITASOK:

A meglévd hulladéklerako terilete az agglomeracio térségi szerkezeti tervén sajatos telepilési
térség része és szerkezeti tervlapon abrazolt térségi hulladékkezel6ként feltintetett
hulladékgazdalkodasi létesitmény. Ezen létesitmény tobb mint 5o telepUlés hulladékat kezeld
terUletként katasztrofavédelmi és egészségigyi szempontbdl is fontos feladatot lat el.
Tervezett a Khull jell, a szomszédos 044/11 hrsz-u évezet épitési paramétereivel megegyezo,
kilénleges hulladéklerakd épitési Gvezet alkalmazasa a 048/2, 048/3, 048/4, 048/5 hrsz-U
teriletére vonatkozdan.

Az Uj beépitésre szant terileti kompenzaciora (csereterilet biztositdsara) a tanulmany
javaslatot tesz. (Vecsési hatar 014/3-6 részteriletei és a csereterileten belil, melyet kizarélag a
telepilésszerkezeti terven tintet fel.)

Taj és természetvédelmi, teriletet, 0koldgia haldzat terlletét, valamint Natura 2000 terUletet
nem érint a teriletfejlesztés, azokkal nem hataros.

AterUlet megkdzelitésére a meglévd hulladéklerako teriletérdl biztosithatd a teriletfeltaras.
Orokségvédelmi szempontbdl a tervezett hulladéklerako bévitési teriletét nem érinti régészeti
lel6hely, de a 044/11 hrsz-0 meglévé hulladéklerakot érinti a24-es szamu régészeti lelShely.

A rendezési tervmodositas els6 megkeresd levelében varhaté Orokségvédelemért felelds szerv
nyilatkozatatdl figgden orokségvédelmi hatastanulmany készitése esetlegesen szikséges lesz.
A 2018. évi CXXXIX. torvény térségi teriletfelhasznalasainak igazolasa soran megallapitasra
kerilt, hogy a jelen tervezett modositds a jogszabalyokat betartva lehetséges igazoldsi mddot
valasztva megfeleltethetdk a tervezett valtozasok, azonban megallapithato az is, hogy mind a
mezégazdasagi, mind az erdégazdalkodasi térség igazolasat megnehezitette az id6 kozben
(2018 6ta) erdd nyilvantartasba vett teriletek (mintegy 30 ha adattari erdd kijellése).Gyal
varos szamara hosszu tavon kedvezdbb terilethasznalati lehetéség érdekében javasolja a
tanulmany, hogy a hulladékleraké bdvitési teriletét a tervezéssel parhuzamosan
terUletrendezési hatdsagi eljarast futtasson le (THV) , melybdl az az elénye szarmazik a
telepilésnek, hogy Gyal Varos Onkormanyzata nagyobb mozgasteret biztosit sajat jovSbeni
fejlesztései szamara, mivel mez6gazdasagi és erd6gazdalkodasi térségbe esé mezégazdasagi
és erdéterUleteinek aranya minimalisan, de néni fog. Amennyiben a THV eljaras sikeresen
zarul,-melyben a tervezett hulladéklerako bovitési terilete sajatos telepiilési térségbe
keril az agglomerdcio térségi telepilésszerkezeti tervén - a tervezett beruhazas nem vesz
igénybe mezdgazdasagi és erdégazdalkodasi térséget, igy ezzel nem kell majd
szamolnunk.

Az erd6 ovezetének valdo megfeleltetés varhatdan teljesithetd lesz, mivel az MATIT alapjan
jelenleg 98%-0s a megfelelés. (Az erd6k 6vezetének igazolasa a 2018. évi CXXXIX. torvény
29.§-a alapjan biztosithato)

A 2023. évi C. torvény 2024. oktdber 1 t6l hatalyos elGirasait figyelembevéve az Uj beépitésre
szant teruleti kijel6léssel parhuzamosan legalabb a kijelolt Uj kilonleges terilet nagysagaval
azonos mértékben kell mar kijel6lt beépitésre szant teriletet -a csereteriletként, illetve bioldgiai
aktivitasérték kompenzdcioként- visszasorolni erdd terUletbe. Tovabba a 2018. évi CXXXIX.
torvény az erddterileti igénybevétel esetén a rendezési terven erd6ként jelolt teriletek 125%-
os erddpotlasat irja eld.
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Egyik nehezité korilmény volt, hogy a hulladéklerakd bdévitési terilet telepllésrendezési tervi
adottsagoktol a valos terllethasznalat, valamint a foldhivatali mUvelési ag és az erd6 adattar
nyilvantartas jelentésen eltér.

A 2024 évben készilt tanulmanytervhez képest jelentés valtozas, hogy a boévitési terilet
jelentésen csokken és a kompenzacios csereteriletek kijeldlése 2025 oktdberi allami féépitészi
elézetes egyeztetések alapjan nem a meglévé hulladéklerako teriletén belil biztositott, hanem
az egyébként beépitésre nem javasolt Vecsési kbzigazgatasi hatar mentén.

Gyal Varos és a Fejleszté FCC Magyarorszag Kft. szdmara szikséges és indokolt rendezési tervi
megoldasra tesz javaslatot a kompenzacios erdé terileteknek mintegy 4,36 ha-os teriletének a
vecsési kozigazgatasi hatarra torténd helyezésével a telepilések tovabbi 6sszendvését gatolva
és a magasabbrendU jogszabalyok irdnyelveivel 6sszhangban.

A hulladéklerakobdvitésének egyeztetési eljarasat kovetden az Uj telepilésterv készitése soran
a MATIT 29.§ és 39.§ (1) alapjan vérehajtandd az adattari erddvel valé 0Osszhang
megteremtésekor az erd6terileti kijelolések felilvizsgalata megtoérténik. Ennek keretében
mérlegelendd lesz a 014/3-6 részteriletének erdd teriletfelhasznalasban tartasa.

A tervezett mddositas keretében bioldgiai aktivitasérték kompenzacié szikséges, mely a
tervmaddositasi javaslattal teljesul.

A modositasi igény a telepUlésrendezési eszkézoket illetden a telepilésszerkezeti terv, a HESZ
és mellékletét képez6 szabalyozasi tervlap mddositasat igényli.

A tanulmanyterv 2024 évi allapotaban bemutatott meglévé hulladékkezel6 teriletén tervezett

valtozasokkal kapcsolatban megkerestik a:

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmuivelésigyi és Erdészeti FOosztaly Erdéfeligyeleti
Osztalyat,

A Beligyminisztérium, Teriletrendezési, Epitésigyi és Orokségvédelmi Helyettes
Allamtitkarsag Orszagos Féépitész

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, = Természetvédelmi, és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalyat.

Az akkor kapott valaszokat a tanulmany 2. mellékleteként csatoljuk.

Ezekre érkezett el6zetes allasfoglalasok nem mindsilnek végleges allasfoglalasnak. A végleges
véleményuiket az érintett véleményez6 szervek a tervezési folyamat soran inditott eljaras
keretében adjak meg!

Jelen tanulmanyterv elkészitését megel6zéen ismételten egyeztetést folytattunk az allami
foépitésszel és annak figyelembevételével tettink Uj javaslatot a megvaldsitas érdekében.

10.4.KOTELEZETTSEG VALLALASOK, ONKORMANYZATI FELADATOK

Fejleszt6i kotelezettségvallalasok:

e THV Eljaras koltségének vallalasa
e TelepUlésrendezési tervi mddositas koltségének vallalasa
e Egyébtelepllésrendezési szerzédésben kezelheté megallapodasok.

Igényelt Onkormanyzati feladatok:

e THV eljagras és TelepUlésrendezési tervi modositas eljarasanak lefolytatasa.
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A dokumentum elekirorikus aidirissal hilshesilet J‘”
Alfird: Markd Béa osxtdlyvereld (2024.10.95. 16:15:45) o 7

PEST VAR\-'I EGYEI
KORMANYHIVATAL

uwramm_- PE/ERDOIETE1-2/2024 Targy: Gyal Varos lelepllés rendazési eszkozeinek

o . lervazell raszlages modositasa, az FFC KIL
Ugyinkbz: ydkeres Istvan Dénes 044/11 hrsz. alalti telephely bévitésére vonatkozd

Telaton: +36 28 532 305 elizeles egyezletés
Hiv. szam: K/16 081-3/2024

Ugyintézd: Szaboné Kovacs Anikd
Ugyinigadink kizdrolag a Bbléchen fellmetell hétl Ogyieifogedde idoben erheld el

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Papai Mihaly
polgarmestar

Gyal Varos Onkormanyzata

Gyal
Kords Ot 112-114
2360

Tisztelt Polgarmester Ur!

A lervezell modositasok kizvellendl érintenak az arddedl, az erdd védalmardl ds az arddgazadikoddsrdl
7000 2009 évi XXXV iGrvény sZerinti, az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantariolt erddt (Gyal
1A &5 10/C  erdbrészletek). A vizsgdlt levékenység (modositas) erdd igénybevélelével jar, igy az
erdokre gyakoroll kézvalell halasa jelentds.

Az arddrdl, az erdd wédelménd! és az erddgazddtkodasrdl srald 20090 é&vi XXXV Mrednynek
(lovabbiakbanm: Evit) TB. §(1)bekezdése szerint erddl igénybe wenni csak kivéleles eselben, a
kozérdakkel Gsszhangban lehal.

Erdészeli szempontbal glfogadbatd ar hogy a meglévd hulladéklerakd terllelénak egy része a
rekullivacias céloknak megfelelden védalmi erddterlletbe kerll alsorolasra.

Felhivom a figyelmel, hogy az Evl 78. § (2) bekezdése szerint az erdd igénybevéleléhez az Errl:lészsrﬁ
hahﬁség eldzales anmdélw s.zﬂk:ségaﬁ_ Ezérl a ténylagas munka csak az erdészeti hatd
Al I ag az engedélyben mug}alﬁll

I'-Ell‘l.é'l-alakkal hal.a'lrldﬁn I:mlul &5 ar ahhan maghat.c‘lru:nil l:.élra

Towvabba felhivom a figyelmét arra, hogy a meglévd hulladékleraks terlilelén az erddlelepilés csak abban
esatben kezdheld majd meg, hogyha az erddlelepitési-kivilelezési lervben szerepld termdhelylallarasi
srakvélemény arl allapitjia meg, hogy a lerilel erdd telepitésare alkalmas.

Az prdészeli haldsag hataskirél as illetékessagel a fdldmivelésigyl haldsagi és igazgalasi feladatokal
ellald szervek kijelblésardl szold 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése é&s 2. szamu
melléklele allapilja meg.
Agranlgyi Foosztaly
Erdafellgyelet Dszidly
2100 GAIENS, Kolldn Sdndor u. 1. Levelerési cim: 2101 Gedalls. PL431.
Telefon: 2A532.501; Fax: 28532302,
www_pith_bu
Srakmai nyomtabvinyok: biips /Toldakan am. mpov.hu
Az Dgyfellogadas epontjac hétfs 9% - 147 Tel: 28/532-308
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Kelt: Godolls, digitalis aldiras srernli datummal

Dr. Tarnai Richard fGispan
neveben és magbizasabol:

Kapidk:
1. Gyal Varos Onkormanyzata 552076920  HK
2. lrattar
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EPITES! ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
EPITESZETI ALLAMTITKAR

Papai Mihily polgarmester ar
részére

Gyali Polgarmesteri Hivatal

Gyl
Kordsi at T12-114.
2360

EPAT/7637-1/2024/TTFO

Tisztelt Polgirmester Ur!

Az 1) beépitésre szant teriilet kijelolést tartalmazd, a joviben tervezett madositasrol
trténd elbzetes tijekoztatast kiiszomettel fogadtam. A Gyl Vires telepuldsrendezési
eszkizeinek tervezett részleges modositisa, az FCC Kff. (M4/11 hrsz. alatti telephely bovitésére
vonatkozd eldzetes egyeztelds MrgyG megkeresésére az alabbi elézetes dllasfoglalast adom.

A részemre megkiilditt dokumentumok attanulményozasa sordn megdllapitottam, hogy
a hulladéklerakd bévitése kapesan az dtsorolassal érintett ingatlanck teriiletén tervezett
fejlesztisek helyhez kotottek, igy az 6] beépitésre szant terilet kijeltlése eldzetes szakmai
véleményem alapjan alapvetden timogathato, amennyiben a részletesen kidolgozott
madositisok megfelelnek a vonatkozo jogszabalyi kivetelményeknek.,

Elfogadhaténak tartom, hogy a csereteriiletként kijeldlt erddpotlas a meglévi
hulladéklerakd részteriiletén keriiljon kialakitisra. A 419-es Kr. 4. § (3) bekezdése ésa 11.5
(1) bekezdése eldirja, hogy a terveknek egymadssal tartalmi dsszhangban kell késziilnidik.
Ezaltal allaspontom szerint az eljirds soran nem elégséges a kompenzicios erdéteriiloteket
a Telepiilesszerkezeti Tervben feltiintetni, azokat a Helyi Epitési Szabilyzatnak (a
tovabbiakban: HESZ) is tartalmaznia kell, hiszen a HESZ-ben rogzitett épitési jogok
egyértelmiien ald kell timasszdk, hogy a jelenlegi haszndlat nem lehetetlenitheti el a
hosszabb tivon rekultivicidra szant és erddsitésre tervezett teriletet, Az eldbbiekre
tekintettel, ha a HESZ-ben nem kerill dtsoroldsra az érintett teriilet védelmi rendeltetés

1054 Budapest, Alhobnsany ok 3.
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erdéteriiletts, akkor is annak eldirdsai kozott vagy a szabdlyozasi kervben egyértelmien,
beazonosithatoan jelilni kell az érintett teriiletet. Erre tobbféle modon is lehetdség van:
. elstsorban erdéteriiletként kialakitando teriiletként javasolt feltiintetni az érintett
telekrészl,
- vagy kitelezden eldirt haromszintes zdldsav telepitésének eldirdsdval, és ezzel
epyidejiileg a telek be nem épithetd részeként szilkseges feltlintetni, &5
- esetleg beépitésre nem szant teriiletté ajanlott atsorolni a kompenzacios teritletet.

A hulladékleraks bévitési teriiletét a  telepillésrendezési  eszkizik modositisat
megelizden dt lehet sorolni terilletrendezési hatdsigi eljaras keretében a Budapesti
Agglomericio Teriiletrendezési Tervében sajitos telepiilési térséghe, azonban a tervezett
viltozasok tekintetében szitkséges megfelelni az eldirisoknak, igy az aj beépitésre szint
teriilet kijeldlésére vonatkozo kivetelményeknek is.

Az cgyeztetosi eljiris és a telepiilésrenderési eszkdzik madositisa soran kiemelt
figyvelmet kell forditani arra, hogy a csereteriiletként kijelolt teriiletek alkalmasak legyenek
a tényleges erddtelepitésre.

Felhivom a figyelmet, hogy a 2025, janudr 1-jén hatilyba lépd a telepiilésrendezési és épitisi
kavetelmények alapszabdlyzatirdl szolo 280/2024. (IX. 30.} Korm. rendelet {n lovdbbinkbon: TEKA)

55. §-a és 70, §-a az orszigos leleprilésrendezési és épitési kovetelmenyekrol szild 2531997, (XIL.
20.) Korm. rendelethez (@ tovdbbiakban: OTEK) képest j eldirisokat hatiroz meg a
hulladéklerakokra és azok védétivolsigira nézve. A telepillésrenderési eszkoziik
modositisa soran a TEKA 135, § (2) bekezdése alapjin a terlilethasznailat tekintetében

2027, jinius 30-ig az OTEK jelenleg hatalyos eldirdsait kell alkalmazni.

A teljes kirii szakmai véleményem kialakitisahoz szilkséges az 4j beépitésre szant terfilet
kijeltléssel isszefilggd jogszabdlyoknak wvald meglelelés igazolisat tartalmazd
dokumentumok dttekintése.

Munkdjihoz tovabbi sok sikert kivanok.

Budapest, 2024. oktober |

Tisztelottel: : o ’f,;

- al jl; o]
< Lanstzki Regd
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