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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Raiffeisen Bank Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: MONOLIARBMLAQ28Z601),

Kozma Klira és Kozma Kirolyné adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL tdrvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos rverezés irdnti
hirdetmény kozzétételét kovets 3 hénap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabélyhely (1)
bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Biréné dr. Téth-Zsiga Beatrix kozjegyzé 14021/N/106/2021 szdmi hatérozata alapjan dr. Biréné
dr. Toth-Zsiga Beatrix kozjegyzo a(z) 14021/N/106/2021 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallé 11 029 616 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Véerehaitist kérbthivisza Adis il . Kiv.jorsl Tike
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Kozma Karolyn¢ 0750.V.1111/2019 dij és potdij 10 865 Ft

(508-2018-1790VH)

Raiffeisen Bank Zrt. Kozma Karolyné 0750.V.0381/2021 KOLCSONSZERZODES 11 029 616 Ft

(MONOLIARBMLAO28Z601)

Raiffeisen Bank Zrt. Kozma Klara 0247.V.1352/2025 TARTOZAS 238 575 Ft

cime: 2360 Gyal, Ujvilag u. 50., megnevezése: -,
fekvése: GYAL BELTERULET, helyrajzi szama: 7806.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz, udvar
Alapteriilete: kb 95 m2
Melléképiilet: kb 18 m2, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 31 400 000 Ft,

arverési eloleg: 3 140 000 Ft,

licitkliszob: 314 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltisi ar 100/100/100% -a, melynek

Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili r., Szekszdrd, 11746005-25735857.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni. A fénykép tajékoztato jellegil.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.08. 2025.12.28. 15:00 31 400 000 Ft.
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2. szakasz 2025.12.28. 15:00 2026.01.17..15:00 31 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.17. 15:00 2026.02.06. 15:00 31 400 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vétell ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az érverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezGdik a licitnaplo a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattéleltél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéleszi abban a lezdras idépontjat, azt. hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldirverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvénvesill. Ha az drverésen 16bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el8drverezési jogat, a
tobbi eldarverczésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen térlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtd] cltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kizzétett adatok valodisigaért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé mdomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrél szolo egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagvontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagvontargy tulajdonsdgainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosull egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a véieli ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehaijto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés atjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esctlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatas felfiiggesziésérol vagy
korldtozasarol nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrél sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szola 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgiltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kizzétételérol. Az arverés
kozhiré tételéhez fliz8dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tUton. a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezii
mindséghen t6r1énd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosull az e célbdl megallapitott és akfivall
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként 6rténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantariasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok
bemutatdsa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsigi illetve (drvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3
munkanappal megelézéen eldterjesziett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként toréné hasznalatihoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezo az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld drverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantuli r., Szekszard. 11746005-25735857 szamu végrehajtoi letéti szamlara és
az elleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlan8#4@zése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként



tortend haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejifleg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utan,
az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat sszegének
megaddsdval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és cgyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev drverezi, mint arverési vevot a végrehajtod felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, ellegét clveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vegrehajto a vételar meglizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti érverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetnény¢t az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol, a beesériék ismeételt
megallapitisatol — végrehajtasi kifogas eloterjesziése esetén pedig a beesériék targydban hozotl jogerds birdsdg hatdrozat
kézhezveteléto] — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megillapitott beesértek alapjan elkészitett. folyamatos
arverez¢s iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idépontjaban az drverési hirdetmény mir kdzzétételre keriilt, a végrehajtd
az arverés beflejezését kivetien sikertelen drverés esetén intézkedik a beesériéknek a 140, § (8) bekerdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrol szolo 1994, évi LI térvény (Vhit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi clidras szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekél lényegesen serto intézkedes (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtandl kell benyiijtani a végrehajiast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCHIL tGrvény (Iv.) 43. ¥
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illeréke 15.000 Fi, amelyet az liv. 74. § alapjdn a Birésdagi Fizetési Portdlrol inditort utalissal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-drutaliasi meghizds (birdsagon rendszeresitett , sdarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy
a birdésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kizzé, majd annak lejarta utian torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az Arverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dabas, 2025.11.24.
dr. Letenyei Rébert
6nallo birdsagi végrehajto
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