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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 834476),

Jakab Istvin jogutddai: (1).Gyetvai Marianna-jogutod adés cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szold 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dabasi Jardsbirosag Pk.27/2010 szami hatarozata alapjan a(z) Dabasi Jardsbirésiag a(z)
1404-7.Vh.0181/2010 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, TARTOZAS cimen fennallo 8 954 332 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

JTovibbi végrehajtasi ligvek:
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Pannon 2005 Faktor és Hitel Zrt. néhai Jakab Istvin 0416.V.0614/2011 Hitelkartya szerzddés 255 216 Ft

Dél-Pest Megyei Vizikézmii Szolgaltatd Zrt. néhai Jakab Istvan 0416.V.2364/2013 Dij 141 805 Ft

(39087/1)

ELMU Zrt. (76706464-1) néhai Jakab Istvin 416.V.2509/2014 VILLAMOSENERGIA 480 000 Ft
SZOLG.SZERZ.

Del-Pest Megyei Vizikdzmi Szolgaltato Zrt. néhai Jakab Istvan 416.V.2878/2014 dij 33 037 Ft

(39087-2)

Dél-Pest Megyei Vizikozmi Szolgaltato Zrt. néhai Jakab Istvan 416.V.0372/2020 dij 68 141 Ft

(39087/4 vh)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. néhai JAKAB IST VAN 416.V.0557/2019 dij 194 743 Ft

(F10635845_4000301379_20190118_2)

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. néhai Jakab Istvan 0416.V.1617/2013 Dij 570 981 Ft

(76117178_720864)

Intrum Zrt, (4000301379) néhai Jakab Istvén 0416.V.0457/2011 szamlatartozas 135 522 Ft

[ntrum Zrt. (821110002127 _VH) néhai Jakab Istvan 416.V.3201/2013 dij 140 336 Ft

Intrum Zrt. (8349400017810_VH) néhai Jakab Istvin 416.V.0828/2019 dij 147 818 Ft

Dél-Pest Megyei Vizikdzmii Szolgaltato Zrt, néhai Jakab Istvin 416.V.0923/2017 dij 152 480 Ft

(39087-3vh)

Econoserve Management Zrt. néhai Jakab Istvan 0750.V.289/2021 Nem ismert 79 371 Ft

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. néhai Jakab Istvan 0750.V.0585/2024 Nem ismert 311118 Ft

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. néhai Jakab Istvan 0750.V.0555/2024 Nem ismert 220 311 Ft

cime: 2360 Gyil, Juhasz Gyula u.23. "feliilvizsgilat alatt", megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Gyal belteriilet, helyrajzi szama: 4954.

tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakéingatlan

foldhivatali nyilvantartas szerinti teriilete: 543 nm

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai az adé-és értékbizonyitviny szerint:

A) Foldrészlet jellemzii: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it, keritése van.

B) Foépiilet jellemzoi: Alapozdsa: beton, falazata: salakblokk, tetfszerkezete: fa és cserép, dllapota: gyenge, bontisra érett,
alapteriilete: 60 nm.

A telek 1/2 része, a lakds egésze keriilt értékelésre, a telken 2 kiilonallé lakas talalhato.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 16 000 000 Ft,
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arverési eldleg: 1 600 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tAblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143,

Az atutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A fénvkénfelvétel taiékoztato iellegii. az aianlattétel elott az ingatlan ténvleges allapotardl valamint elhelvezkedésérdl személvesen
gvGzddion meg!!

Kérem az drverési érdeklodiket, hogy az Arverési eldleg és az aktivilasi kérelem benydjtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjdn - az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalibb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.12.29.-t61 2026.02.27. 17:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.29. 2026.01.18. 17:00 14 400 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.18. 17:00 2026.02.07. 17:00 11 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.07. 17:00 2026.02.27.17:00 8 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 0t percen beliil Gjabb veételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek koézodtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamira

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzo 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetGen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvetellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem Hizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kbrébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0lo egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a feljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a veteli
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
¢rveényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesith@g2



Eljaro végrehajto kitejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Et6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevl tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétol a licitnapld lezarasiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartdsa nvilvinos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben tortend belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvintartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznélatanak feltételeit rogzit felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arvereziok
clektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az drverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, [1742056-21454143 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlin
Jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utan, az drverezé, az arveréshez
tartozo licitnapld lezirasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zileg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjdtél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasdt kdvetd 30 napon beliil mdsodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezaraséat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasdabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsértek ismételt megallapitasa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabil, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés tranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI tdrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljards szabalyait és az
eldterjeszid jogal vagy jogos érdekét énvegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézhesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIH. tdrvény (liv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdagi Fizetési Portdalrol inditott wtalissal, kizvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosig eljardasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizis (hirosdigon rendszeresitett , sarga osekk ) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt.
Felhivom toviabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.
Dabas, 2025.11.05.

dr. Nagy Szandra
onallo birosdgi végrehajto-helyettes
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