Lakossagi Forum hirdetmény minta
Tisztelt Lakosok!

Ertesitem, hogy Gyal Telepulésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa targyaban,
partnerségi egyeztetést hirdet, melynek keretében a partnerek és a lakossag a varos
honlapjan meghirdetett tervanyagot irdsban E-mailen és az E-tér felUleten keresztul
véleményezthetik.

A tervezett mddositas az aldbbi részteruletekre terjed ki:
Gyal 8111, 8107, 0177/2 hrsz-U hrsz.-U tertlet érintden.

Gyal Varos a 55/2025.(11.26.) Kt. hatdrozatdban dontodtt Gydl Varos Telepllésrendezési
eszkdzeinek részleges modositdsa targydban, amit a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eljarasi
szabalyai szerint egyszerUsitett eljdrasban bonyolit le.

A modositas targya:
a) — a telepuilésszerkezeti terv médositdsa a 0178, 4613/7 hrsz-u gyUjtéut haldzati elemként
jeldlt helyi kozut kdrnyezetében a 8111, 8107, 0177/2 hrsz-U ingatlanokat érintéen);

b) — a szabdlyozasi terv modositdsa a 0178, 4613/7 hrsz-U gyUjtdut haldzati elemként jeldlt
helyi kozut kdrnyezetében a 8111, 8107, 0177/2 hrsz-U ingatlanokat érintéen)

c) — szabalyozasi vonal modositdsa, Gksz-5 dvezet épitési hely szabalyaira és zoldfelllet
kialakitasara vonatkozé modositas;

A tervanyag Gyal Varos honlapjan https://aval.hu/kozerdeku/hirdetmenyek
elérhet6ségen megtekinthetd!

A tervmodositds véleményezése a 419/2021. (VII. 15) Korm.rendelet 658 -a és a
146/2023.(IV.27.) vészhelyzeti korm.rend.2. § -a szerint zajlik.

A partner az észrevételeinek és javaslatdnak kdzlésére az aldbbi lehetéségek biztositottak:

a) a hirdetmény megjelenését kdvetd 10 napon belll irdsban teszi meg (elektronikus
levélben a foepitesz@gyal.hu cimre kuldve, vagy Gyal Varos Onkormanyzata, 2360 Gyal,
Kérdsi Ut 112-114. cimére levélben), vagy

b) kozvetlenul az E-TER felUletre tolti fel, amit a partner a hirdetmény megjelenését kdvetd
10 belll tehet meg, azaz 2025. aprilis 06-ig.

Az E-Tér felUleten torténd véleménynyilvanitas folyamata a kdvetkezd:
Partner az IDM-ben legaldbb Maganyszemélyként regisztralt legyen és a rendszerbe

bejelentkezzen. A regisztracidhoz segédletet az OENY regisztracids segédlet oldalon talal.
(https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/hasznalati_utmutato_ - partnerek_szamara.pdf )

Fontos, hogy a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési
szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon belul a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (2) a)
pontja értelmében!


https://gyal.hu/kozerdeku/hirdetmenyek
https://www.e-epites.hu/sites/default/files/csatolmanyok/hasznalati_utmutato_-_partnerek_szamara.pdf
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1.BEVEZETES

Gyal Varos Telepilésrendezési eszkozeinek részleges modositasaval kapcsolatos el6zetes
Onkormanyzati intézkedések:

Gyal Véros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 55/2025.(11.26.) Kt. hatarozatdval dontott a
telepilésrendezési eszkdzok mddositasrol a EISBERG feldolgozd iUzem bdvitéssel 6sszefiggd
szandék megvaldsitasa érdekében. (1. szamu melléklet) A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§
eljarasi szabalyai szerint egyszerUsitett eljarasban kivanja lefolytatni.

Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan hozta meg az 59.(2) bekezdés
kovetelményeinek megfelel6en.

A megbizas
GyalVaros Onkormanyzata, a Koltségvisel6 és a EISBERG Hungary Kft. haromoldaly szerz6dést irtak

ald Gyal Varos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositasa targyaban.
A létrejott tervezési szerz6dés alapjan a tervezési feladat a telepilésrendezési eszk6zok modositasa
1részteriletre vonatkozik.

Tervezési feladat:

Gyal Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek részlegesen mddositja a Gyal, Kisfaludy utca szabalyozasi
vonalat a 0178, 4613/7 hrsz-U helyi k6zUt mentén a szabalyozassal érintett ingatlanokra vonatkozon
az alabbiak szerint:

a) — a telepulésszerkezeti terv modositasa a 0178, 4613/7 hrsz-U gyUjtéut haldzati elemként jeldlt
helyi kozUt kérnyezetében a 8111, 8107, 0177/2 hrsz-U ingatlanokat érintden);

b) —a szabalyozasi terv modositasa a 0178, 4613/7 hrsz-U gyUjtéut haldzati elemként jeldlt helyi kozut
kdrnyezetében a 8111, 8107, 0177/2 hrsz-U ingatlanokat érint6en)

c) —szabalyozasi vonal modositasa, Gksz-5 6vezet épitési hely szabalyaira és zoldfelilet kialakitasara
vonatkozo maodositas;

2. ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A tervezési folyamat inditasa:
Atelepiilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint késziilt telepiilésterv kiterjedd

maddositdsat inditotta el. A TRT- mddositast a Korm. rend. 68.§. és az épitészetrél sz616 2023. évi C.
torvény 229.8 (5) bekezdése és a TEKA 135.§ (2) bekezdése alapjan a Korm. rendelet 2023. oktéber 1-
t6l hatdlyos elSirdsainak megfeleld eljarasi szabalyoknak és az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és
Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével és.
tartalmi kdvetelményeknek megfelelGen, egyszer(sitett eljarasban hajtja végre. Ennek keretében a

Lechner tuddskozpont az E-térben adatszolgaltatdst biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése:
A kornyezeti vizsgdlat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az

elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgdltatasok altaldnos szabalyairdl szélé 2015. évi CCXXII.
torvény szerint elektronikus Uton indult. A kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairél sz616 1995.évi
LIIl. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kbrnyezeti értékelés készitésérdl a
véleményezl szervek véleményei figyelembevételével a Képvisels testiilet dont.

A kornyezeti vizsgalat szUkségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az
Hivatali kapun lezarult. A nyilatkozd véleményez6 szervek nem tartottak szikségesnek a kdrnyezeti
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vizsgalat készitését.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszdban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 64.§ , 65. § a és a 146/2023. (IV.27.) vészhelyzeti korm.rend.2. § -a szerint.

Gyal Varos Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a Partnereket
a telepulésrendezési terv modositasardl és az Onkormanyzat részére irdsban véleményezhetik a
tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér feluleten is fennallt a partnerek véleményezési lehetdsége.

A véleményezési szakaszt a .../2025 (....... ) Kt. hatarozattal zarta le a Képviseld testiilet. (Lasd: 2.
melléklet).

2ard véleményezési szakasz:
A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 68.§ -a szerint torténik.
A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult

szervek a zar6 szakaszban véleményezik a tervet., majd az Allami F&épitész zaré szakmai véleményt
tolt fel az E-tér fellletre, ami alapjan az el6terjesztési tervdokumentacid el6készithets. Az
Onkormanyzat a telepllésterv elfogadasardl a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.

3.INDOKLAS

Gyal (belterulet), 8111 hrsz-U Gksz-5 épitési Ovezetbe tartozo ingatlanon az EISBERG Hungary Kift.
telephelyének rendezése és fejlesztésének biztositasa céljabdl mddositani szeretne a szabalyozasi
vonalak kialakitasan a HESZ el&irdsoknak megfeleld épitési hely betartasa érdekében.

Tovabba a mddositassal dsszefiggésben a telepilésszerkezeti terv mddositasa valok szikségesse,
mivel a szabalyozasi nyomvonal terilete a Kisfaludy ucai jelolt gyGjtéut teriletén valtoztat.

A terlletre kezdeményezett telekalakitasi eljards soran ismert terlletrendezési igények
figyelembevételével médosul a terv:

Tajékoztatasul jelezzik:

A tervezett moddositassal a mar beépitett terUletet érinté utcaszélesités a szemkozti (temetd)
terUletét fogja érinteni. igy a beépitett tertlet el8kertje meg fog felel a HESZ-ben el8irt 5 méternek.
A tervezett beruhazas soran a jelenleg ingatlan-nyilvantartasban nem szerepl6, épitési helyen kivili
ideiglenes és allando épitmények is elbontasra fognak kerilni. Tovabba a zdldfeliletre vonatkozd
elSirdsok betartasa is a bontando épitmények megszlintével rendezhetdek és alakithatok ki. Ezt az
épitéshatosagi jogkorrel rendelkezd hatosag fogja ellendrizni.

Vérosfejlesztési cél:
Aterilet fejlesztésével a munkahelyteremtd szempont mellett a terilet a gazdasagi funkcidju Gzemi,

logisztikai, raktarozasi-éplletek rendezése érdekében kerll rendezésre. A tervezett mddositds Gyal
Varos gazdasagfejlesztési céljaival 6sszhangban van. A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében
a korabban igénybe vett gazdasagi teriletek rehabilitaciodja és fejlesztése a cél. A gazdasagi teriletek
fejlesztésénél a telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv a telepUlési adottsagokat és a telepilés
fejlesztési elképzeléseit egyarant figyelembe veszi. A képvisel6-testilet a modositast a
gazdasagfejlesztés érdekében tamogatja.



4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Atelepilésen jelenleg a kdvetkezé telepUlésrendezési eszkozok vannak hatélyban:

189/2014.(XI.27.) hatarozat Gyal Varos telepilésfejlesztési koncepcidjarol

190/2014.(X1.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M1)
178/2015.(VI1.16.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/Majav) -
egységes szerkezetben

130/2018.(V1.28.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M2) -
egységes szerkezetben

125/2019.(VI.27.) Kt. hatdrozattal elfogadott Gyal Varos telepulésszerkezeti terve (TSZT/M3) -
egységes szerkezetben

37/2020.(1l.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/Mgy) -
egységes szerkezetben

72/2022.(Ill.30.) hatdrozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/Ms) -
egységes szerkezetben

181/2022.(X.27.) hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M6) -
egységes szerkezetben

174/2023. (IX.28.) hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M7) -
egységes szerkezetben

224/2023. (XI.30.) hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepUlésszerkezeti terve (TSZT/M8) -
egységes szerkezetben

17/2014.(XIl.01.) 6nk. rendelet Gyal Véros helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)

16/2015. (VII.16.) onk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatarol 17/2014.(Xll.01.) 6nk.
rendelet mddositasardl

2/2017.(1.30) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl.
18/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl.
4/2019. (Il.o1.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl
9/2019. (V.31.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasarol
11/2019. (VI.28.) onk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasarol
7/2020.(11.28.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasarol
5/2020.(V.29.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl
14/2021.(V1.24.) Onk. rendelete Gyal Véros helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasardl
5/2022.(I1.31.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl
13/2022.(X.27.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasarol
7/2023.(111.31.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasarol
15/2023.(1X.29.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl
23/2023.(Xll.01.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasarol

A HESZ rajzi mddosuld mellékletei:

Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany

SZT Szabalyozasi terv; szelvényszam: 11 (1 db A3) M= 1:4.000




5.TERVEZESI FELADAT

A tervezési terlletek lehatdroldsat, varoson belili elhelyezkedését az 1 abra (attekint6 térkép)
mutatja be. Az egyes részterileti valtozasokat az SZT modositas a 1:4000 |éptékben mutatjuk be és
dokumentaéljuk az érintett 11-es szelvényen. Telepiléstervi modositas a telepilés egyéb terileteit
nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT mddositassal érintett teriletén kivili telepilésrészekre a jelenleg
érvényes telepilésrendezési terv hatalyos.

ATTEKINTO TERKEP
(egyszerUsitett eljaras keretében a modosulo teriletek bemutatasaval 1.abra

A mddositas a fent felsorolt, els6sorban Fejleszt6 &ltal kezdeményezett és Onkormanyzat altal
meghatarozott, alabbi pontokba foglalt témateriletekre terjed ki, annak aldatdmasztasara iranyuld
rovid helyzetfeltaro leiras is a mddositassal érintett teriletre készil a szikséges telepilésrendezési,
kozlekedési szakagi alatamaszté munkarésszel.

1. Toroljuk a 8111 hrsz-U Gksz-5 épitési Ovezetbe tartozo épitési telekrdl a szabalyozasi vonalat,
mely a telek DNY-i hataran huzddik és meglévé telekhatartol 3,6 méterre huzodik telken beldl.
Tovabba toroljuk a Facanos dildig huzodo szabalyozasi vonalat 8107 hrsz-U Lke-3 épitési
Ovezetbe tartozd ingatlanrdl is.

2. Az Utszakaszt érint6 22 méteres szabalyozasi szélesség megtartasa érdekében az Ut tul oldalan
lévé o0177/2 hrsz-U temetd teriletén kompenzaljuk a kozutterilet veszteségét. Vagyis a




szabalyozasi szélesség nem valtozik csak a nyomvonala médosul. A 419/2021(VIl.15.) Korm.
rendelet 78/D.§ (4) b) pontja és a TEKA 13.§ (6) bekezdése figyelembevételével a tervezett
nyomvonalvaltozas nem mindsil Uj beépitésre szant teriletnek.

3. Az épitési hely egyértelmivé tétele érdekében a hatdlyos Ovezeti elSirasoknak megfeleléen
feltUntetjUk az épitési helyet a szabalyozasi terven.

4. A Gksz-5 épitési Ovezetre vonatkozd elGirast kiegészitjik a zoldfellleti elGirdsra vonatkozo
maddositassal.
54.§ (1) bekezdés m) ponttal torténd kiegészitése, mely szerint
»m) A HESZ 5.§ (2) bekezdés el8irasaitdl eltéréen az épitési Svezeteiben az elirt
kialakitand6 zoldfelGlet minden 100 m*-e utan legaldbb egy fa Ultetése kotelezd.”
Ez a modositasi elem a vaélasztott eljaras figyelembevételével modositast igényel, mivel a
telepllés mas teriletén is talalgatd Gksz-g épitési Ovezet, ezért az épitési paraméterek
maddositasa nélkil, de az igényelt zoldfelletre vonatkozd el&iras kiegészitésével Uj épitési Gksz-
18 jel( épitési Ovezet bevezetése szikséges.

5. TelepUlésszerkezeti terven érvényesitendé kozterileti gy(jtéut teriletének pontositasa
torténik.

6.A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése, adottsagai:

A gazdasagi funkcioju vizsgalt terilet a Kisfaludy utca mentén az 8111 hrsz-U kialakult telephely. A
telephely bévitése kb. 2 évvel ezel6tt megtortént.

A gyarépulet korszerl bovitéséhez 2 szintes bdvitményt épitettek a Kisfaludy utca fel, amihez
éplletmagassag valtoztatasra is szUkség volt.

A hatalyos telepilésrendezési eszkdz a Gyal Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 17/2014. (XIl.1.)
énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv
szerint az ingatlan a 8111 hrsz-U, Gksz-5" jel( beépitésre szant gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd
tertlet dvezetbe tartozik. A HESZ 54. § alapjan az 6vezet paraméterei: a) beépitési mod: szabadon
allo, b) legkisebb kialakithato telek: 2.000 m2, c) a telek legkisebb kialakithato szélessége: - m, d) a
telek legkisebb kialakithatd mélysége: - m, e) legnagyobb beépitési mértéke: 4594, f) elOkert
legkisebb mérete: 5 m, 9) oldalkert legkisebb mérete: 4 m, h) hatsdkert legkisebb mérete: 7 m.

A jelen tervi modositasra azért van szikség, mert a 8111 hrsz-U telephelyen a Kisfaludy utca
mentén huzddo szabdlyozasi vonalat a megvaldsult épiletbbvités nem vette maradéktalanul
figyelembe ésigy az 5 méteres elSkerti hatarvonal betartasa nem igazolhato.

Vagyis a mddositasi igény a telepilésrendezési eszkdzoket illetéen a telepilésszerkezeti terv, a helyi
épitési szabalyzat és a mellékletét képez6 szabalyozasi tervlap modositasat igényli, mivel

Ovezetvaltas is szUkséges a mddositashoz a 5. fejezetben felsorolt feladatok okan.

Kozlekedési adottsagok:

Az EISBERG telephely el6tti Utszakaszon Kisfaludy Ut (helyi kozut 0178 és kozterilet 4613/7) -kozut
szabalyozasi szélessége 22,0 m.

Az ehhez szikséges teriletet a jelenleg érvényes szabalyozasi terv a kozel aranyosan az Ut 2 oldalan
biztositja.



A 22 méteres szabalyozasi szélesség indokldsa az, hogy a hatalyos telepUlésszerkezeti terv a Kisfaludy

utcat gyujtéutként jeloli. Azonban az elmult években a telepllés palyazott gyUjtoutfejlesztéseit a
kozeli Széls6 és Bartok Béla utakra vették igénybe. Tehat varhatdan a Kisfaludy utca ezen szakaszat
nem fogja érinteni a gyUjtéut tényleges kialakitasa. Ennek megfeleléen a varos gy(jtéut haldzat
kijelolése az Uj telepUlésterv készitése soran felllvizsgalando. Jelen tervi mddositas soran erre nincs
lehetdség az egyszerUsitett eljaras szabalyait figyelembe, véve viszont a magasabbrend( jogszabaly
okan szikséges a TSZT nyomvonal mddositasa is.

Kozm{ellatasi adottsagok:
A terileten athalad a nagynyomasy gazvezeték 23 m-es véddtavolsaggal ezért az épitési hely

kialakitasara jelent6s korlatozo tényezét jelent. A vezeték nem keril kivaltasra.

8111 hrsz-U telephely kapacitas adatai:

Villamosenergia kapacitas: 80o kW, melynek bévitése tervezett 1500 kW-ra.

Vizfogasztas: 300-350 m3/nap. Ennek nagy része (kb. 280-330 m3/nap) sajat furt kitbdl, kisebb része
(kb. 20 m3) vérosi vizhalézatrol jon a telephelyre.

Szennyvizelvezetés kiépilt: teljes egészében kommunalis halézatba megy.

Gaz: 2 mérdn at, 2 szolgaltatotdl vételezi a telephely, 6sszesen kb. 20m3/h mennyiséget.

Hulladék: Jellemz6en névényi és papir hulladékok. EI6bbi komposztalasra és allati eledelnek, utobbi
szelektiven gyUjtve torténik.
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Hatalyos Gksz-5 épitési 6vezetre vonatkozé el6irasok:

+5. § (1) Az épitési telkek teriletének megadott legkisebb zéldfelileti aranydt aktiv zéldfeliiletként kell kialakitani
(gyepesités, fasitas). Az aktiv zéldfelilet szamitdasakor burkolattal kombindlt gyepfelilletek a kiilon jogszabalyban
meghatdrozott mértékben vehetdk figyelembe.

(2) A gazdasaygi teriletek épitési dvezeteiben az eldirt kialakitando zéldfeliilet minden 20 m*-e utan legaldbb egy fa
iltetése kotelezd.”

+48. § (1) Nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységet szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(1) Az épitési 6vezetben az alabbi rendeltetésy épiiletek helyezhetdk el:

a.) raktdrozds

b.) kereskedelmi szolgdltato

¢.) nem jelentds zavard hatasu gazdasdgi tevékenységi célu

d.) igazgatdsi, egyéb iroda,

e.) gparkoldhdz, kereskedelmi célu, k6zforgalmu izemanyagtilts (csak részletes szabalyozasi terv alapjan),

f.) sport, eqyéb kézosségi szorakoztatd épiilet (lakoterilettél min. 200 m tavolsagra),

g.) gazdasdgi tevékenységi célu épileten beliil, a tulajdonos, a hasznadld illetve a személyzet szamdra szolgadld lakds
(legfeljebb egy lakas),

h.) kbzmdépitmény

(2) A Gksz épitési ovezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el, kivéve, ha az egyes épitési 6vezetek
részletes elirdsai mdsként hatdrozzdak meg:

a.) k6zm{-becsatlakozdsi mitargy,

b.) kézmdpatlé mitargy,

¢.) hulladéktartaly-tarold,

d.) 6nallé - épilettdl kilonalld - kirakatszekrény,

e.) kerti épitmény,

f.) folyadék- és gaztarolg,

g.) antennatarto szerkezet, zaszl6tarté oszlop.



h.) Legfeljebb 20 m* beépitett alapteriilet(i egyszintes portaépiilet.

(3) Az Gjonnan gazdasdgi 6vezetté valc terileteken épitési dvezetben az eld, oldal és hatsékert legkisebb mélységét

a magasabb rendy jogszabdlyok vonatkozo elSirdsai szerint kell kialakitani, kivéve ahol ezt az 6vezeti eldirds és a

szabadlyozdsi terv masképp hatdrozza meg.

(4) Ha a gazdasdgi terilet lakd, kiilénleges vagy vegyes terilettel hatdros, akkor a szomszédos lakd, kil6nleges -

vagy teriletek felé, a gazdasdgi dvezetbe tartozo épitési telek teriiletén, a telekhatarok mentén, dsszefiiggd,

tébbszintes véds zéldsavot kell kialakitani, melynek minimdlis szélessége 5 m, kivéve, ha a szabdlyozdsi terv

masként rendelkezik.

(5) Az dvezet telkein csak az ott folytatott tevékenységhez két6dd hirdetdtdbla helyezhetd el.

(6) Az dvezetben technologiai okokbdl szikséges épitmények épitése céljara, az Ovezetben megadott

épiletmagassag tdl el lehet térni az alabbiak szerint:

a.) antenna, viztorony, esetén: 40,0 m.

b.) kémény, vilagito berendezés, anyagtdrolo sild, hirdetoszlop: 20,0 m.”
54. § (1) A Gksz-5 jeld épitési 6vezet eldirasai

a.) Beépitési mod szabadon allo

b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000

c.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 45

d.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%6): 45
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0

g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 20

h.) Szintterileti mutato 1,5

i.) beépitésnél alkalmazhato legkisebb oldalkert (m): 4,0

J.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb hatsckert (m): 7,0

k.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb elkert (m): 5,0

[.) A Kézmdelldtds mértéke: teljes ,
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Hatalyos szabalyoza5| terv klvonata (SZT-11)

017116

017118
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7. SZAKAGI JAVASLATOK

7.1.Telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

1”1

A Kisfaludy utcét a telepilésszerkezeti tervlap gyUjtéutként jeldli, ezért a nyomvonal szélességet a
madositott szakaszon is, de eltolva megtartja a terv. (a szabalyozasi szélességen nem valtoztatunk, a
gazdasagi teriletrél megszlntetjik a szabalyozasi vonal jeldlést, de a temet6 irdnyaba eltolddik a
szabdlyozas a megtartott 22 m-es szélességgel)

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULET

Avaltozasiranya | sorszam | Terilet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas moédositas
(m2) szam (hrsz.) hatalyos tervezett
Gksz
8111 KOu kereskedelmi-
B : i1 197 . . e ems s .
beépitésre szant teriletrésze kozlekedési terilet szolgaltato gazdasagi
terilet kijelolése terilet
8107 KOu Lke
1/2 203 .. , .. e o T
teriletrésze kozlekedésiterilet | kertvarosias lakoterilet
Beépitésre szant
terilet KT .
. A 0177/2 e KOu
visszaminositése 1/3 442 L kilénleges N .
s teriletrésze vy e kozlekedési terilet
beépitésre nem temetGterilet
szant teriletté

A 419/2021.(VIl.17.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja értelmében a terv nem tekinti Uj beépitésre
szant teriletnek a modositas beépitésre szant terileteit, mivel kdzut elhelyezése céljara szolgald
terUlet csokkentése miatt ndvekszik a beépithet6 terilet nagysaga.

Mivel a fenti bekezdésben ismertetettek szerint Uj beépitésre szant teriletet nem jelol ki a terv, ezért
biologiai aktivitasérték potlasa nem szikséges.

o17ie

Kivonat a mddositott telepilésszerkezeti tervbol:
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7.2.Telepiilésrendezési javaslatok-szabdalyozasi koncepcié

A 8111 hrsz-U telephelyen a Kisfaludy utca mentén huzddd szabalyozasi vonalat a megvaldsult
épuletbdvités nem vette maradéktalanul figyelembe és igy az 5 méteres el6kerti hatarvonal betartasa
nem igazolhato.

Ennek okdn a terileten kialakult allapot figyelembevételével a szabalyozasi vonal torlésére van
szUkség a 8111 hrsz-U terilet Kisfaludy utca telekhataran.

Vagyis a 8111 hrsz-0 telek kozUtként szerepletetett mintegy 197 m*-es terilete kereskedelmi
szolgaltato-gazdasagi épitési ovezetbe és teriletfelhasznalasba keril.

A 8111 hrsz-U terUleten feltintetjuk az épitési helyet, mely figyelembevételéve rendezendé a
telephely. A tervezett és folyamatban Iévé beruhazas soran a jelenleg ingatlan-nyilvantartasban nem
szerepld, épitési helyen kivili ideiglenes és allandd épitmények is elbontasra fognak keriini.

A tervezési folyamat inditasat kdvetden az Uj adatszolgaltatasok ismeretében megallapithatd, hogy
a 8111 hrsz-U telket érintéen tobb a szabdlyozasi terv szerint megvaldsitott kozteriletszabalyozas
mar megvaldsult. Ezért:

Az id6 kozben megvalosult (helyi kozut) kdzterilet szabalyozas figyelembevételével a szabalyozasi
tervlapon toroljuk a 8111 hrsz-U telket érintd Facanos dilé iranyaba feltintetett szabalyozasi vonalat,
valamint a telek ENY-i hataran -a Benedek Elek utca felé szabdlyozott és- a szabalyozasnak
megfelel6en kialakitott kdzut terilet szabalyozasi vonalat.

Mivel a 8111 hrsz-U terilettel szomszédos 8107 hrsz-0 lakd épitési Gvezetbe tartozo ingatlan esetén
(a 8111 hrsz-U terilet teriletérdl torténd szabalyozasi vonal torlése miatt) okafogyottd valik a
szabalyozasi vonal megtartasa, valamint a terlleten megvalosult épités miatt is kivitelezhetetlen a
szabalyozas megvalositasa. Ezért a 8107 hrsz-U telek kialakult allapot szerinti rendezése is
megtorténik a modositas keretében. Vagyis a 8107 hrsz-0 telek kozutként szerepletetett mintegy
203 m?*-es terilete lakd épitési dvezetbe és teriletfelhasznalasba kerdl.

A modositas keretében a 22 méteres szabalyozasi szélességl kozterileti szabalyozasa az EISBERG
telephellyel szemkozti temetd felé tolodik. A modositassal érintett temetéterileten temetkezés nem
folyik. Vagyis a 0177/2 hrsz-U telek KT jelG kilonleges beépitésre szant temetdként szerepletetett
mintegy 442 m*-es terilete Kou kozut ovezetbe és teriletfelhasznalasba kerdl.

Atervmodositas a HESZ széveges dvezeti elSirasait érinti az aldbbiak figyelembevételével:

Felvet6détt a HESZ falltetésre vonatkozd szabélyozasanak mddositasa a gazdasagi teriletekre
vonatkozodan, illetve a jelen eljaras keretében az Eisberg Gksz-5 épitési 6vezet telephelyét érintd
modositasara, mivel a 20 m2-ként 1 db fa Ultetése tulzonak bizonyult.

Emiatt a terv javaslatot tesz a Gksz-5 épitési Ovezetbe tartozd Eisberg telephely zoéldfelileti
kialakitasara vonatkozé mddositasara.

Ez a mddositasi elem a valasztott eljaras figyelembevételével Uj Gksz épitési épitési Ovezet
bevezetésével tud megvaldsulni, mivel a telepilés mas teriletén is taldlgatd Gksz-5 épitési dvezet.
Ezért az épitési paraméterek mddositdsa nélkil, de az igényelt zdldfeliletre vonatkozd el6iras
kiegészitésével Uj épitési Gksz-18 jelU épitési Ovezet bevezetése szikséges.

A Hész mddositasa a mellékletét képez6 SZT- 11 jelU tervlapot érinti.
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A tervmodositasi szandék szabalyozasi tervi mellékletének modositasat igényelte, ezek az
alabbiak:
Szabalyozasi tervi moédositast igényl6 beavatkozasok:

X74 Hrsz. Terulet/m2 Hatalyos 6vezeti Tervezett ovezeti besorolas
besorolas
N Gksz-18
8111 KOu . , ,
1/1 . i 197 . L kereskedelmi-szolgaltato
terUletrésze kozlekedési ovezet N
gazdasagi 6vezet
8107 KOu Lke-3
1/2 .. , 203 .. - . .
ter(letrésze kozlekedési ovezet kertvarosias lako Ovezet
2 0177/2 . KT KOu
3 teriletrésze 44 kulonleges temet6 Gvezet kozlekedési 6vezet
8111 , . s
1/4 szabalyozasi vonal torlése
8107
HESZ , . C . A , ,
. Hész széveges modositdsa a zoldfelUleti fedettségre vonatkozdan
1/5 szOveges R ;.
. Uj épitési Ovezet bevezetésével (Gksz-18)
munkareész

Szabalyozasi terv a modositasi terilet lehatarolasaval

0171/51

o,

KT-1

0171/18
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HESZ modositasi javaslata:

65/B. § A Gksz-18 jeli épitési ovezet eldirasai

a.) Beépitési mdd szabadon dllé

b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000

c.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettséqg (%) 45

d.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 45
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 20
h.) Szintteriileti mutaté 1,5

i.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb oldalkert (m): 4,0
J.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb hdtsdkert (m): 7,0
k.) beépitésnél alkalmazhato legkisebb elékert (m): 5,0

[.) A Ké6zmUellatas mértéke: teljes
m) A HESZ 5.§ (2) bekezdés el6irdsaitdl eltéréen az épitési bvezeteiben az eldirt kialakitandd zéldfeliilet
minden 100 m2-e utdn legalabb egy fa iltetése kotelezd.”

Osszefoglalva:

A Szabalyozasi vonal mddositasa és torlése a Kisfaludy utca mentén a lehatarolt modositasi
terGleten belGl.

Az épitési hely feltintetése a 8111 hrsz-U Eisberg telephelyen.

A Hész modositasa az Eisberg telephely zoldfelileti ellatottsagara vonatkozdan Uj Gksz épitési
Ovezet bevezetésével. A terilet épitési paraméterei nem modosulnak kizardlag a zéldfelilet
kialakitasara vonatkozo el6iras mdédosul a telephelyen

A telepilésszerkezeti terv mddositasa a gyUjtéutként jelolt Kisfaludy utcaban a modositassal
érintett szakaszon.

Kozuti kozekedési célra atadando terilet 6sszesen mintegy 442 m>.

Gazdasagi és kertvarosias lakd 6vezetbe visszakerilé terilet 6sszesen mintegy 400 m?.

Az eljaras soran a tervezett gazdasagi és lako terileti kijelolése nem tekinthetd Uj beépitésre
szant terUletnek a 419/2021.(VIl.17.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja értelmében.

A tervmodositassal érintett terUlet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem
régészeti, sem 6kologiai, sem foldvédelmi értékeket.

A tervmodositassal érintett terUlet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem
régészeti, sem Okologiai, sem foldvédelmi értékeket.

Bioldgiai aktivitasérték pdtlasa nem szikséges.

A tervmodositds a telepllésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepllés
terUletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a terUletrendezési tervekkel vald
0sszhang igazolasa szikséges.

A tervezett telekallapotnak megfeleléen a szabalyozasi terv mddositasa megtorténik.

A terllet egyéb mas Orszagos Terlletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracio
Teriletrendezési Tervi ovezetek kézUl az orszagos vizmindség-védelmi terilet és asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezete altal kozvetve érintett.
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7.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Kozlekedési adottsagok:

Az EISBERG telephely el6tti Utszakaszon Kisfaludy utca (helyi kdzut 0178 és kozterilet 4613/7) -kozut
szabalyozasi szélessége 22,0 m.

Az ehhez szikséges teriletet a jelenleg érvényes szabalyozasi terv a kdzel aranyosan az Ut 2 oldalan

biztositja.

A szabalyozasi szélesség indoklasa az, hogy a hatalyos telepilésszerkezeti terv a Kisfaludy utcat
gyUjtéutként jeldli. Az elmult években a telepilés palyazott gyljtéutfejlesztéseit a kdzeli Szélsé és
Bartok Béla utakra vették igénybe. Tehat varhatdéan a Kisfaludy utca ezen szakaszat nem fogja
érinteni a gy(jtéut kialakitds. Ennek megfeleléen a varos gyUjtéut haldzat kijeldlése az Uj
telepulésterv készitése soran felilvizsgalando. Jelen tervi modositds soran erre nincs lehetség az
egyszerUsitett eljaras szabalyait figyelembe, véve viszont a magasabbrend( jogszabaly okan
szikséges a TSZT nyomvonal mddositasa is.

Kozlekedési javaslat
A Kisfaludy utca érintett szakasza 2x1 sdvos keresztmetszettel kiépUlt, aszfalt burkolaty, jelenleg

jarda nélkal.

Tervezési osztalya B.V.c.B., a gyUjtéut kategdria kiszolgald Uti mdédositasa utan B.VI.d.B. lesz.

A terUletet dél — nyugat feldl hatarold Facanos dil6 telepilési kiszolgalo Ut, tervezési osztalya
B.VI.d.B.
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8. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

8.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.

melléklete alapjan Agglomeracid szerkezeti terve alapjan a modositassal érintett terilet a telepilési

térségbe tartozik. A telepUlésszerkezeti modositas keretében a tervezési terileten belil:

- A telepilésszerkezeti terv mddositasa a gyUjtéutként jeldlt Kisfaludy utcaban a mddositassal
érintett szakaszon.

- Kozuti kozekedési célra atadando terilet 0sszesen mintegy 442 m?.

- Gazdasagi és kertvarosias lakd 6vezetbe visszakerUlé terilet 6sszesen mintegy 400 m>.

Az eljaras soran a tervezett gazdasagi és lako terlleti kijelolése nem tekinthet6 Uj beépitésre szant

teriletnek a 419/2021.(VIl.17.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja értelmében.

A tervmodositas a telepllésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepllés térségi
teriletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang
igazolasat szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai, azaz a teriletfelhasznalasi kategoriak
nagysaga nem valtozik a modositas soran.

Megallapithatd, hogy a telepUlési térség teriletén taldlhatd a modossal érintett terilet, ezért
szakmailag nem indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes kidolgozasa.

Az MAT(T 11. § d) pontja alapjan: ,Az MAT(T 11. § d) pontja alapjan: ,a telepUlési térség teriletén

"

barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

Budapesti Agglomeraci6 szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet)

Terséqgi terlletfelhasznalasi kategoriak g

Erdégazdalkodasi térség

MNagy kiterjedés( zéldteriileti telepllési térseg
Mez&gazdasagi térség

Kertes mez8gazdasigi térség

Vizgazdalkodasi térség

lelepiilési térseg

Sajitos teriletfelhasznaldsi térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi dt (meglévd)
Gyorsforgalmi dt (tervezett)

Féat (meglévd)

Féot (tervezett)

lersegi szerepkorl Osszekitd Ot (megléva)

[érségi szerepkdrll Osszekdtd Ot (tervezett)
Mellekit (meglévd)

Mellékit (tervezett)

lerséqgi jelentdségli P+R parkold
MNagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb crszdgos torzshalézat vasuti palya (meglévd)

NER

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (fervezett)

N d

Nemzetkbzi kereskedelmi repiilétér (meglévs) A Vizsgalt terUlet a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési
Térségi repiilétér (meglévé) tervében a telepilési térségbe tartozik.

Orsragos vasiti mellékvonal (meglév)

@ =

I aaaad Crszagos kerékparatvonal
[érségi kerékparitvonal (meglévd)

fffff [érségi kerékparitvonal (tervezett)
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A fejlesztési terillet a telepUlési

térségben, Gksz kereskedelmi

szolgaltato gazdasagi terileten lehatarolasaval.
helyezkednek el.

A modositasi terllet a telepilési
belili beépitésre szant
terileti ndvekményt képez az MATIT
40.§ (1) bekezdése értelmében,
azonban a 419/2021.(Vil.17.) Korm.
rendelet 78/D.§f (4) b) pontja

értelmében a tervezett gazdasagi

térségen

teruletek nem mindsilnek uj

beépitésre szant teriletnek.

tervezési terilet hatara

A fentiek alapjan e tervdokumentacidoban rogzitett modositasi javaslatokkal kapcsolatban
megallapithato, hogy 2018. évi CXXXIX. torvény eldirasaival 6sszhangban vannak.

8.2. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

2018. évi CXXXIX. torvény elbirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

A BATIT térségi lehatarolasai a tervezési terilet és a
telepUlésszerkezetitervi mddositassal érintett terUlet

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos 6vezetek

Gyal Madositasi
telepilés teriletek
1.6koldgiai halozat magteriletének dvezete,
2. 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak ovezete, érintett nem érintett

3. kolodgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

4.kivalo termohelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 term&helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erd6k Ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt terUlet vezete (2. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terilet Gvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet)

nem érintett

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal
érintett telepilés

nem érintett

nem érintett

10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

érintett

érintett

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete altal érintett telepilés

nem érintett

nem érintett

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszdgos 6vezetek terileti lehatdrolasat és dvezeti szabalyait a

teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
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Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) nem érintett nem érintett
MvM rendelet)

13. dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melléklet g/2019.(VI.14) MvM érintett kozvetlentl
rendelet) nem érintett
14. foldtani veszélyforras terllet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.24) MVM | nem érintett nem érintett
rendelet)

kiemelt térségi 6vezetek terileti lehatarolasat a teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja
meg.

Az ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Gyal mddositasi terileteit az MATIT és BATrT
szerint az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal kdzvetve érintett. A Vizminéségvédelmi terilet
Ovezete a telepilés teljes kdzigazgatasi terlletét érinti.

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmindség-védelmi terilet dvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az
dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepilések telepilésrendezésieszkézeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi teriletet a teljes telepUlést érintik. Az elSirasnak megfeleléen Gyal
hatalyos telepulésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriletek
lehatarolasat, mind azok terlletére vonatkozo elGirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmUlvesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozd el6irdsokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani. A mddositasi terilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet
Ovezetére vonatkozo eldirasokkal. A terv vizmin6ség védelmi szempontbdl megfelel.

Asvényi nyersanyagvagyon dvezete igazolas:

A 9/2019. (Vl.14.) MvM rendelet 8. § alapjan: ,(2) Az dsvanyi nyersanyagvagyon Gvezetét a
telepilésrendezési eszkozdkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézékben csak olyan teriletfelhaszndldsi
egység, épitési dvezet vagy 6vezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetlenitiel.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete kijelolése telepiléshataros és Gyal telepilés érintett. A
Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat honlapjan elérhet6 nyilvantartas alapjan Gyal teriletén
mUkodd banyatelek talalhatok, ellenben a mddositassal érintett terletek mikodé banyaterilet altal
nem érintettek.

A terv asvanyi nyersanyagvagyonra vonatkozo eléirdsainak szempontbdl megfelel.
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Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terllet. | Modositasi terilet

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:
innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének -- --

Ovezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete + -

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete - -

kertes mez6gazdasdgi teriletek dvezete -- -
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete -- --

Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének fejlesztés céljara az dnkormanyzat altal kiemelt
logisztikai fejlesztési teriletté mindsitett terileteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési
szabalyok. A jelen gazdasagi terileti mddositas esetében az onkormanyzat nem kivan élni a
lehetéséggel. Vagyis a modositasi elem nem érintett a logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének ovezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriletek 6vezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Gyal Telepilésrendezési tervhez szikséges terUletrendezési tervel6zményeknek vald

megfeleltetést a terUletrendezési tervelézmények fejezetét készitd tervezd nyilatkozik, hogy a
maddositasok megfelelnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl

"

52016 2018. évi CXXXIX torvény elirasoknak.
Makkai Krisztina, telepllésmérnok

varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2025. mdrcius 28.
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Gyal Varos telepilésszerkezeti és szabdlyozasi tervének részleges modositasa — Alatdmaszté javaslat

1. SZAMU MELLEKLET: Dontés a telepulésrendezési eszk6zok
modositasaral

Szam: 5312-2/2025.

KIVONAT

Gyil Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testillete 2025, februdr 26-dn
megtartott nyilt ilésének jegyzdkonyvébil

“Kihagyva a kihagyandok.”
Jelenlévok szama: 12 10, szavazasban résztvevok szama: 12 5.

Gyal Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testtlete 11 igen ~ 0 nem szavazattal - 1 tartdzkodissal az aldbbi hatdrozatot
hozta:

552 6.) sz. KT t
Gydl Véros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete gy dont, hogy

1) Gyal Viros Telepiilésrendezési eszkozeit ( Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési szabalyzat
¢s szabalyozdsi terv) részlegesen médositja a Gyal, Kisfaludy utca szabalyozasi vonalat a 0178,
4613/7 hrsz-ii helyi kdzit mentén a szabalyozissal érintett ingatlanokra vonatkozon az aldbbiak
szerint:
a)  a teleptilésszerkezeti terv modositisa a 0178, 4613/7 hrsz- gyujtéat halozati
elemként jelolt helyi kozit kdmyezetében a 8111, 8107, 017772 hrsz-0 ingatlanokat
érintden).
b)  a szabdlyozasi terv mddositisa a 0178, 4613/7 hrsz-0 gyQjtoat haldzati elemként
Jeldlt helyi kozat komyezetében a 8111, 8107, 0177/2 hrsz-i ingatlanokat érintden) ;
¢) szabilyozisi vonal moédositisa, Gksz-5 Ovezet épitési hely szabalyaira és
zbldtelilet kialakitasdra vonatkozd modositas:
2.) a hatilyos jogszabalyi kbrnyezet attanulményozasa utan a teleplilésrendezési tervi eszkiz
modositasat -a 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 68.§. (1) bb) pontja alapjan - egyszerisitett
eljards keretében folytatja le;
3.) A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, képviselotestiiletnek cimzett Foépitészi
feljegyzést Gyal Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete elfogadja., mely a hatérozat |-
es mellékletét képezi,
4.) Gyal Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete timogatja, az |, pont szerinti fejlesztési célok
megvaldsitasa érdekeében tervezési szerz8dés megkitését az Area Plan Tervezd és Tanacsad6
Kft-vel, mint Tervezivel és a EISBERG Hungary Kft.-vel, mint kbliségviselovel;
5.) felhatalmazza a Polgdrmestert a tovabbi szilkséges intézkedések megtételére,

Hatdrido: értelemszeriien
Felelés:  Polgdrmester

K.m.f.

Pipai Mihaly s.k. Dr. Cseh Baldzs s.k.
polgdrmester jegyzo

A kivonat hiteléql: . ,
2025, februdr 27.

W Jdia,

Jegyzdkonyvvezetd
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55/2025.(11.26.) hatdrozat 1. melléklete
foépitészi feljepyzis
Ugyintézd: Szaboné Kovacs Aniko
Telefon: +36704567399
E-mail: foepitesz@gyal.hu

Tdrgy: Gyédl Véros Telepiilésrendezési eszkiizeinek (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési
szabdlyzat és szabidlyozdsi terv) részlegesen mddositdsa a Gydl, Kisfaludy utca szabdlyozisi
vonaldt érdekében a 0178, 4613/7 hrsz-d helyi kézit mentén a szabilyoezdssal érintett
ingatlanokra vonatkozdn a 8111, 8107, 0177/2 hrsz-i ingatlanok teriiletét érinti.

A megalapozd vizsgdlat és alitdmasztd javaslat tartalménak meghatirozisa elfzetesen a tervezdvel
egyeztetésre keriilt,

A TRT-mddositds egyeztetési eljardsa 8 Korm.rendelet 68.§-a szerinti egyszeriisitett eljaris
szerint keriil lefolytatasra.

A telepililéstervek tartalmardl, clkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazdsa alapjan, legalibb jelen feljegyzés szerinti
tartalommal sziikséges elkésziteni Gyal Viros Telepiilésrendezési eszkizeinek médositasihoz
tartozd megalapozd vizsgilatot - alitdmaszid javaslatot. A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyésra, illetve Gsszevondsra keriiltek a
m&dositasi feladat jellegére és nagysagdra vald tekintettel.

A Telepiilésrendezési  eszkizdk jelen mddositdzsa kivetkeztében telepiilésszerkezeti,
tajhaszndlati, valtozdsok nem torténnek. Terliletfelhaszndlis viltozds a kdzterlileti gydjidat
héldzati elem dbrdzoldsa érdekében sziikséges és teriiletfelhaszndlas valtozds a kbziti teriletek
szabdlyozdsinak wvonatkozdsiban, valamint a Gksz-5 Ovezet épiiési hely pontositisa és a
zildfelilet kialakitdsinak érdekében tirténik.

A modositds drokségvédelmi, régészeti, foldvédelmi, és természetvédelmi teriiletet nem érint.

A modositds sordn ) beépitésre szdnt teriilet mem keriil kijelélésre a 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet 78/D (4) b) alapjén.

L JOVAHAGY ANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkerati terv modositisa

Helyi Epr’tési Szabdlyzat mellékletét képezd szabdlyozdsi terv modositisa
1. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

A tervmddositas célja, a tervezési feladat indokldsa

A mbdosithssal énintett teriiletek bemutatdsa

A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald Ssszhang igazolisa

Szakhy javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok

B da b b e

Gydl, 2025, februdr 17,

Sraletad ooy Aaoh
Szabéné Kovies Aniké
telepiilési foépitész
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Gyal Varos telepilésszerkezeti és szabdlyozasi tervének részleges modositasa — Alatdmaszté javaslat

2 SZAMU MELLEKLET: Dontés a véleményezési szakasz lezarasarol
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3. SZAMU MELLEKLET Kivonat az engedélyezési terv helyszinrajzabol




Gyal Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
....... /2025. (..........) hatarozata
Gyal Varos Telepiilésszerkezeti Tervének jovahagyasaroél sz6lo
190/2014.(X1.27.) képviselo-testiileti hatarozat modositasarol

) KIVONAT
Késziilt: Gyal Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ........................o.... -én megtartott
....ulésének jegyzokonyvébol
Gyal Viéaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ... igen, ....nem szavazattal ¢és

....... tartozkodassal az alabbi hatarozatot hozta:
/2025 )sz. hatarozat

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete twgy dont, hogy a 190/2014.(X1.27.)
Onkormanyzati hatarozattal elfogadott Gyal Varos TSZT jeli (M=1:8.000 méretaranyu)
Telepiilésszerkezeti Tervét (tovabbiakban TSZT), valamint az M-2. mellékletében rogzitett
Telepiilésszerkezeti tervrdl szolo leirasat — a helyi onkormanyzatokrdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
tv.13.§. (1) bek.l. pontja szerint, az ¢€pitészetrél szoldo 2023 ¢évi C. torvény 229 § (3)
bekezdésében foglaltak alapjan, a Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol
¢s védelmérol szolo 2023 évi C. torvény 225. § -ban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezd dontést hozza.

1. Gyal Varos Onkormanyzata érintett modositasi teriileteire vonatkozéan jovahagyija a hatarozat 1.
mellékletét képezé TSZT/M9 jelu Telepiilésszerkezeti tervét az M-2 melléklet szerinti leirasnak,
valamint a TSZT/M9 (M=1:8.000 méretaranyu) Telepiilésszerkezeti terven &bréazolt
modositasoknak megfelelden.

2. A telepiilésszerkezeti tervi modositas a 8111, 8107, 0177/2 hrsz -0. teriiletre terjed ki. A
telepiilésszerkezeti tervbe valo illesztése és egységes szerkezetbe foglalasa a modositott
Telepiilésszerkezeti tervlapon jeloltek szerint;

3. A TSZT/MS8 jelt tervlap jelen hatarozat 1. melléklet TSZT/M9 jeli moddositott tervlapjanak
megfeleléen modosul.

4. A hatdrozat 1. melléklete: Gyal Varos modositott Telepiilésszerkezeti terve egységes
szerkezetben.

5. A Telepiilésszerkezeti tervet érint0, teriiletfelhasznalds valtozassal érintett fejlesztési teriiletek
valtozasai: az M-2. melléklet 2.1. pont szerint.

6. A TSZT-t érinté 2025. évben végrehajtott modositas telepiilési teriileti mérleg valtozasai az M-2.
melléklet 3. pontja szerint.

7. Biologiai aktivitasérték egyenleg szinten tartasa:
A biologiai aktivitasérték szamitdsa és kompenzacidé nem sziikséges az M-2 melléklet 5. pontja
szerint.



8. A modositott telepiilésszerkezeti terv Osszhangban van a 2018. évi CXXXIX. torvény
eloirasaival, ezen beliil a Budapesti Agglomeraci6 Terliletrendezési tervével. A 2018. évi
CXXXIX torvényben meghatarozott térségi teriileti mérleg nem valtozik az M-2. melléklet 4.
pontja szerint.

9. Jelen hatarozat kihirdetését kovetden a TSZT elfogadasarél szold 190/2014.(X1.27.)
Onkormanyzati hatarozat jelen modositassal egyiittesen alkalmazhato.

Ez a hatarozat a 1. mellékletét képezd telepiilésszerkezeti tervlap, és a 2. mellékletét képezd leiras a
kihirdetésiiket kovetd napon 1ép hatdlyba.

Hataridé:
Felelds: Polgarmester

Km.f

Pépai Mihaly Dr. Cseh Balazs
polgarmester jegyzo



...12025. hatarozat M-2. melléklete

Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Gyal Varos Telepiilésszerkezeti tervi feliilvizsgalatat a Képviseld testiilet a 190/2014.(X1.27.) sz Kt.
Oonkormanyzati hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jeltt (M=1:8.000 méretaranyu)
Teleptilésszerkezeti terve képezi.

A TSZT jelen modositasa a telepiilés —TSZT modositasi hatarozat 1.) és 2.) pontjaban meghatarozott
¢és vonatkoz6 TSZT/M9 jelii tervmellékletén abrazolt- a magasabbrendii jogszabalynak megfeleld
kozut teriilet modositasa érdekében késziilt.

Az aladbbiakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas méodositdsanak rovid leirdsarol, indoklasarol
¢s kategoriaik egymashoz valo viszonyarol esik szo.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Beépitésre szant teriiletek
1. A TSZT 8111 hrsz-0 telek. (197 m? teriiletrésze) teriilete kozlekedési kozat (KOu)
tertiletfelhasznalasrél kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalasra
modosul.
2. A TSZT 8107 hrsz-i telek. (203 m? teriiletrésze) teriilete kozlekedési kozut (KOu)
teriiletfelhasznalasrol kertvarosias lakéd (Lke) teriiletfelhasznalasra modosul.
A tervezett modositas a szabalyozasi vonal modositasa kapcsan a szabalyozasi vonal torlésébdl eredd
Uj beépitésre 419/2021 szant teriiletként nevesitendd gazdasagi és lako teriileti kijelolés torténik, amit
a 419/2021.(VIL.17.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja értelmében a terv nem tekint Gj beépitésre
szant teriiletnek.

Beépitésre nem szant teriiletek
3. A TSZT 0177/2 hrsz-u telek. (442 m? teriiletrésze) tertilete kiilonleges beépitésre szant temetd
(KT) teriiletfelhasznalasrol kozuti kozlekedési (KOu) teriiletfelhasznalasra modosul.
A Kisfaludy utca, mint jelenlegi gy(ijtout jelenleg szabalyozott szélességének biztositasa érdekében
kozlekedési teriiletet jelol ki a terv.

1.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
A tobbi moddositassal érintett teriiletek, illetve azok kozvetlen szomszédsagaban taj- és természeti

értékvédelmi szempontbol értékes teriiletek, védett természeti teriilet, Natura 2000 teriilet, vagy
orszagos 0kologiai halozat nem talalhato.

1.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A tervezett teriilet felhasznalasok zoldfeliileti szempontbdl valtozas nem torténik.



1.4. AZ OROKSEGVEDELEM

A telepiilés védendo épitett értékei

A tervmodositassal, valtoztatassal érintett részteriileteken miemlék, illetve egyéb épitett kulturdlis
orokségi elem nem talalhato.

A tovabbi részteriiletekre vonatkozo valtoztatasi szandékok a telepiilés védett, vagy védendd épitett
értékeit nem érintik, azokra nincsenek hatassal.

A telepiilés védendo6 régészeti értékei

Régészeti lelohellyel vald érintettsége nem allapithatd meg.

A fejlesztés sordn az Onkorményzat fontos feladata az orokségvédelmi eldirasok betartdsdnak
biztositasa, a lel6helyek torvénynek megfeleld feltarasdnak biztositasa az orokségvédelmi hatdsag
hatalyos engedélyének értelmében.

1.5. KOZLEKEDES:

A Kisfaludy utca érintett szakasza 2x1 savos keresztmetszettel kiépiilt, aszfalt burkolat, jelenleg jarda
nélkiil. Tervezési osztalya B.V.c.B., a gyijtout kategoria kiszolgalé uti modositasa utan B.VI.d.B.
lesz.

A teriiletet dél — nyugat feldl hataroldé Facanos diild telepiilési kiszolgald 1t, tervezési osztilya
B.VIL.d.B.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULET

A valtozas iranya sorszam | Terilet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas modositas
(m2) szam (hrsz.) hatélyos tervezett
Gksz
8111 KOu kereskedelmi-
Al g 11 197 o . o e s -
beépitésre szant teriletrésze kozlekedési terilet szolgaltato gazdasagi
terilet kijelolése terilet
8107 KOu Lke
1/2 203 .. , .. ST . Y
terUletrésze kozlekedésiterilet | kertvarosias lakoterilet
Beépitésre szant
terilet KT .
visszamindsitése 1/ 2 0177/2 kulénleges KOu
e 3 44 teriletrésze M g" kozlekedési terilet
beépitésre nem temetGterilet
szant teriletté

A 419/2021.(VII.17.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja értelmében a terv nem tekinti uj beépitésre
szant teriiletnek a modositas beépitésre szant teriiletét, mivel kozht elhelyezése céljara szolgald teriilet
csokkentése miatt ndvekszik a beépithetd teriilet nagysaga.



3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULEETI MERLEG-2025 évi tervmodositas (Egyszeriisitett eljaras keretében)

2014, &vi 2018. évi 2018. évi 2020. évi 2020. évi 2022. évi 2022. évi 2022. évi 2022. évi 2022. évi 2023. évi 2023. évi 2023. évi 2023. évi 2025. évi 2025. évi
T Si;w modositas TSZT modositas TSZT teriilet modositas TSZT TSZT modositas TSZT teriilet- modositas TSZT tertilet- modositas TSZT tertilet- modositas TSZT teriilet-
Teriiletfelh: 414 teriilet valtozasai tertilet- valtozasai felhasznalas valtozasai tertilet- tertilet- valtozasai felhasznalas valtozasai felhasznalas valtozasai felhasznalas valtozasai felhasznalas
cruieticihaszndids . lher“e,'l, (ha) felhasznalas (ha) (ha) (ha) felhaszndlas | felhasznalds (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
© alslzna as (ha) (ha) (ha) (napelempar (6nk. (Nemediszolo (Nemediszolo
(ha) javitott K) fejlesztés) ) )
Falusias lakoteriilet .
Lf 42,57 42,57 42,57 42,57 42,57 42,57 - 42,57 42,57 42,57
Kertvarosias lakoteriilet +0,0203
¢ Var"s‘fliea oteruie 692,3 692,3 2,15 690,15 690,15 690,07 690,07 +0,48 690,55 690,55 690,57
Kisvarosias lakoteriilet
‘svams‘aLska oterie 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 - 0,55 0,55 0,55
TelepuleSki]thom terilet 58,72 | +0,4291 | 59211 59211 59211 58,71 58,71 123 57,48 57,48 57,48
‘ o +0436 | 412,54 | +0,0197 | 412,56
Ke;ezl;zgeliriz:j;%‘itsato 41147 | -04291 | 411,04 42,15 413,19 (;0621 o | 4128 412,68 412,68 - 412,68 0,12
gazdasag Z > -0,453
Tpari g tertilet
pant gaz‘z‘issg‘ erue 4,07 4,07 4,07 4,07 4,07 4,07 - 4,07 4,07 4,07
Kiilonleges beépitésre
szant teriiletek 126,93 126,93 126,93 126,93 127,17 127,17 +0,11 127,28 127,28 127,28
K
Zoldteriiletek (kdzpark
© er;klezﬁeozf’ar ) 13,7 13,7 13,7 13,7 13,7 137 +0,64 14,34 14,34 14,34
Védelmi erdbteriiletek
edeimt eév(’ eruiete 78,27 78,27 78,27 +0,31 78,58 79,53 79,53 - 79,53 +0,12 79,65 79,65
Gazdasagi erd6teriiletek
azdasagl Eerg oteruiete 307,58 307,58 307,58 307,58 307,55 307,55 - 307,55 307,55 307,55
Altals 3 g
@ art‘:rsﬁ;:;:’ijzdasag‘ 410,16 410,16 410,16 410,16 396 7,4 3886 - 388,6 388,6 388,6
Vlzgaldalk(’sam tertiletek | 3¢ 56 56,26 56,26 56,26 56,26 56,26 - 56,26 56,26 56,26
Kiilonleges beépitésre nem
e Rl 78,58 78,58 78,58 78,58 78,78 +74 86,18 - 86,18 86,18 86,18
20,436 20,0197
I } :
o0zuti ozKeOedem terulet 214,19 . 214,19 214,19 +0,0410 214,23 214,49 214,49 - 214,49 +0,453 214,51 -0,0203 214,51
u +0,0442
T N p
Ot(’“f:rz;‘; ;é; cdési 10,94 10,94 10,94 10,94 10,94 10,04 - 10,94 10,94 10,94
OSSZESEN: 249284 249284 249284 249284 | 2493,07 2493,07 - 2493,07 249307 249307




4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAK

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. térvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracié szerkezeti terve alapjan a modositassal érintett teriilet a teleptilési
térségbe tartozik. A telepiilésszerkezeti modositas keretében a tervezési teriileten beliil:

- A telepiilésszerkezeti terv modositdsa a gytjtéutként jeldlt Kisfaludy utcdban a modositassal

érintett szakaszon.

- Kozati kozekedési célra atadando teriilet 6sszesen mintegy 442 m?.

- Gazdasagi és kertvérosias lako dvezetbe visszakeriil teriilet dsszesen mintegy 400 m?.
Az eljaras soran a tervezett gazdasagi és lako teriileti kijel6lése nem tekinthetd 0j beépitésre szant
tertiletnek a 419/2021.(VIL.17.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja értelmében.

A tervmoddositds a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
tertiletfelhasznalasi - teriileti mérlegét nem befolydsolja, a teriiletrendezési tervekkel valdo 0sszhang
igazolasat sziikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a teriiletfelhasznalasi kategoriak
nagysaga nem valtozik a modositas soran.

Megallapithatd, hogy a telepiilési térség teriiletén talalhatd a modossal érintett teriilet, ezért szakmailag
nem indokolt a térségi terveknek valdé megfelelés részletes kidolgozasa.

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan: ,,Az MATtT 11. § d) pontja alapjan: ,,a telepiilési térség teriiletén
barmely épitési dvezet, 6vezet kijelolhets.”

A fejlesztési teriilet a telepiilési térségben, A BATrT térségi lehataroldsai a tervezési teriilet és a
Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi telepiilésszerkezetitervi modositassal érintett teriilet
tertileten helyezkednek el. lehatarolasaval.

A modositasi teriilet a telepiilési
térségen beliili beépitésre szant teriileti
novekményt képez az MATrT 40.§ (1)
bekezdése értelmében, azonban a
419/2021.(VIL.17.) Korm. rendelet
78/D.§ (4) b) pontja értelmében a
tervezett gazdasiagi teriiletek nem
minosiilnek  uj  beépitésre  szint

teriiletnek.

4,

tervezési teriilet hatara

A fentiek alapjan e tervdokumentacidoban rogzitett modositasi javaslatokkal kapcsolatban
megallapithato, hogy 2018. évi CXXXIX. torvény eldirasaival 6sszhangban vannak.



4.2. IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

2018. évi CXXXIX. torvény eldirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek

3. dkologiai halozat pufferteriiletének ovezete,

Gyal Modositasi
telepiilés teriiletek
1.6kologiai halozat magteriiletének dvezete,
2. 6kologiai halozat 6kologiai folyosdjanak ovezete, érintett nem érintett

4. kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termbhelyi adottsagu szantoteriilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdok Ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt teriilet dvezete (2. melleklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi teriilet Gvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett
telepiilés

nem érintett

nem érintett

10.vizminéség-védelmi teriilet ovezete (4. mellcklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

érintett

érintett

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok ovezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeraci6 teriiletén nem alkalmazott ovezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete altal érintett telepiilés

nem érintett

nem érintett

teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos ovezetek teriileti lehatarolasat és ovezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melleklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

érintett

kozvetleniil nem
érintett

14. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

kiemelt térségi ovezetek teriileti lehatarolasat a teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Gyal modositasi teriileteit az MATIT és BATrT
szerint az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal kdzvetve érintett. A Vizmindségvédelmi teriilet

Ovezete a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete igazolas:
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

., (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérol és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz ovezeten
beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezésieszkozeinek készitése
soran ki kell jeldlni a vizvéedelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabadlyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi teriiletet a teljes telepiilést érintik. Az el6irasnak megfeleléen Gyal
hatalyos telepiilésrendezési tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek
lehatarolasat, mind azok teriiletére vonatkozoé el6irasokat.

eszkozei



Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kdzmivesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.
A modositasi teriilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezetére
vonatkoz6 eldirdsokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbol megfelel.

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete igazolas:

A 9/2019. (VL14.) MvM rendelet 8. § alapjan: ,,(1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznaldsi
egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolhet6 ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete kijelolése telepliléshataros és Gyal telepiilés érintett. A Magyar
Banyaszati és Foldtani Szolgélat honlapjan elérhetd nyilvantartas alapjan Gyal teriiletén miikddo
banyatelek talalhatok, ellenben a modositdssal érintett teriiletek miikddé banyateriilet altal nem
¢érintettek.

A terv asvanyi nyersanyagvagyonra vonatkozo eldirasainak szempontbol megfelel.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. teriilet. | Modositasi teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezete - -

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete + --

turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete - -

kertes mezOgazdasagi teriiletek dvezete - -

klimavaltozasnak fokozottan Kkitett teriiletek dvezete - -

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének fejlesztés céljara az dnkormanyzat altal kiemelt
logisztikai fejlesztési teriiletté mindsitett teriileteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabalyok.
A jelen gazdasagi teriileti modositas esetében az onkormanyzat nem kivan €lni a lehetdséggel. Vagyis
a modositasi elem nem érintett a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete altal.
Fentiek alapjan tehat a modositasi teriiletek 6vezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérol szolé 2018. évi CXXXIX torvény el6irasaival nem
ellentétes.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE |

A részteriileti modositassal ,,0j” beépitésre szant teriiletet jelol ki a terv, de a 419/2021. (VIL. 15.)
Korm.rendelet 78.§ (5) b) pontja alapjan biologiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges, mivel a teriilet
nem ¢éri el az 1 ha-t és a 419/2021.(VIL.17.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja értelmében nem
mindsiil a mddositas ) beépitésre szant teriiletnek. A tervmodositds a magasabbrendil eldirasnak
megfelel.



............................... hatarozat 1. melléklete
TSZT jelii tervlap.




Gyil Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...................... rendelete
Gyal Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
17/2014. (XII.01) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében ¢€s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye'-32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VILL
15.) Korm.rendelet 64. és 65.§ - ban rogzitett véleményezési szabalyok figyelembevételével, a
partnerek és a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 11. mellékletében foglalt véleményezo
szervek véleményének kikérésével Gyal Varos Helyi Epitészeti Szabalyzatarél szold
17/2014.(XI1.01.) onkorményzati rendeletének modositasara a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Gyal Viaros Helyi Epit,ési Szabalyzatarol szolé 17/2014.(XI1.01.) sz. onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 65/B.§-al egésziil ki.

,65/B. § A Gksz-18 jelii épitési ovezet eldirdasai

a.) Beépitési mod szabadon allo

b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2000

c.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 45

d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 45
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

1.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0

g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20

h.) Szintteriileti mutato 1,5

i.) beépitésnél alkalmazhato legkisebb oldalkert (m): 4,0

Jj.) beépitésnél alkalmazhato legkisebb hatsokert (m): 7,0

k.) beépitésnél alkalmazhato legkisebb elokert (m): 5,0

l.) A Kézmiiellatas mértéke: teljes

m) A HESZ 5.§ (2) bekezdés elSirdsaitdl eltérden az épitési ovezeteiben az eldirt kialakitandé
zoldfeliilet minden 100 m*-e utan legalabb egy fa iiltetése kotelezd.”

2.8
A HESZ 1. mellékletében szerepld 1:4000 1éptékii SZT-11 szelvény jelii szabalyozasi tervlap

a jelen rendelet 1. mellékletét képezé 1:4000 1éptékli SZT-11/M7 jelli szabalyozasi tervlap
szerint modosul a jelmagyardzat szerinti ,,modositassal érintett teriilet hatara" jellel
koriilhatarolt teriileten.

3.8
E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Papai Mihaly Rozgonyi Erik
polgarmester cimzetes fojegyzo



1. melléklet a ..../2025.(........) Onkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (XI1.01) 6nkorményzati rendelet melléklet SZT-11 szelvényének moddositasa
a modositas teriileti hataly jelkulccsal jeldlt teriiletek vonatkozésaban.- SZT-11/M7 tervlap”

médositva a :2/2017.(1.30.) , 18/2018.(V1.29.) a 4/2019.(1.01.) a 11/2019.(VI.28.), 7/2020.(11.28.)
és a 7/2023.(111.31.) 6nk. rendelettel

GYAL VAROS SZABALYOZASI TERVE SZT-11/M6 SZELVENY M=1:4000
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médositva a :2/2017.(1.30.) , 18/2018.(V1.29.) a 4/2019.(1.01.) a 11/2019.(V1.28.), 7/2020.(11.28.)

és a 7/2023.(111.31.) onk. rendelettel GYAL VAROS SZABALYOZASI TERVE SZT-11/M6. SZELVENY M=1:4000
i »: o

2

4366/3

{/7} N
2 '\\" T
%

Gksz-4/b

Kre-Th N ‘ M aegeanns

........ . T T e o st




AT S
LN
- TN

5

.
-
P 44 .
24 P i
A 16 tertilet X

Q\

S

DB B e By T
Re 1

Kb-szk

SR

TELEPUL

GYAL VAROS

r 4

M=1:8.000
dp

e

ESSZERKEZETI
(egyseges szerkezeben)

l&\...

lg‘\ X L]
.4(.!“‘ N~IP."llll“;-

TERVE

HITELESITES

HELYI TAJ ES TERMESZETVEDELEM

nyomasszabalyozé

ﬁ---.
4.-‘-4'"

helyi jelentéségl természetvédelmi terilet hatara

veszéllyességi ovezet hatara (belsd JE5 / kdzéps6 JEG / kilsd JET7)
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g 2% modositassal érintett tertilet hatara
RPN
JELMAGYARAZAT JELMAGYARAZAT JELMAGYARAZAT
MEGLEVO TERVEZETT MEGLEVO TERVEZETT MEGLEVO TERVEZETT BEEPITESRE SZANT TERULETEK / szintteriilet s(irliség
®
—® kézigazgatasi tertlet hatara TERMESZETI ERTEKVEDELEM kisvarosias lakoterulet — Lk/1,2
.Illllll'll‘ v .
. R . s belterulet hatara . H ex-lege védett terulet kertvarosias lakoterilet - Lke/0,6
I-lllllllln.-
KOZLEKEDES orszagos okoldgiai haldézat (magterilet) falusias lakoterulet --- Lf/0,5
—/, autépalya orszagos 6koldgiai haldzat (6koldgiai folyosd) telepiiléskozpont tertilet --- Vt/1,2
— — orszagos mellékut orszagos 6kologiai halézat (pufferteriilet) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet --- Gksz/2,5
— -— helyi gyujtéut EGYEB JELEK ipari-gazdasagi terulet --- Gip/0,8
~ vasut N vizfolyas kulénleges terilet --- KSp/1,0 , Ksz/ 0,5, KT/0,5, KOkt/1,0,Kkm/0,5,KK6zl/0,5, Kre/1,0, Khull/1,0.)
O szintbeni kézuti csomépont I véddsav, védédvezet BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
@ kuldnszintl kézuti csomopont — Az agglomeréacids térvény szerinti Uj beépitésre szant 200 m-es teriileti korlatozas hatéra kozuttertlet — KOu
. szintbeni vasuti csomopont - Térségi szénhidrogén szallité vezeték kotottpalyas terulet -— KOk
feltlljare i .
J— eluljaro — Hazai és Nemzetkozi szénhidrogén szallité vezeték kézpark --- Zkp, Kegyeleti park ---Zke
00000’ kerekparut e kozépfeszultségl halozat 20 kv /120 kv-os halozat védelmi erdétertlet - Ev
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM —eN—" — etk nagykozép nyomasu gaz haldzat / nagynyomasu gazhalézat gazdasagi erdéterilet -— Eg
Wll:
E__?_'_h_-_._ : régészeti leléhely hatara és sorszama (nyilvantartott régészeti lelshely) ]

mezdgazdasagi tertlet --- Ma

asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott terilet hatara/feltoltott tertilet

kalonleges beépitésre nem szant terulet--- Kb---(Kb-B, Kb-szk, Kbre-kk , Kbre-Vz, Kbre-V.)

vizgazdalkodasi terllet -—- V

A tervlap a 190/2014.(X1.27.) KT. hatarozat mellékletét képezi mdédositva a 178/2015.(VII.16.) ,

a 130/2018. (V1.28.),a 125/2019.(V1.27.), 37/2020.(11.27.) KT., 72/2022.(111.30.)

181/2022.(X.27.), 174/2023.(1X.28.). és 224/2023.(XI.30.) Kt. hatarozattal egységes szerkezetben

Pépai Mihily s.k.
polgdrmester
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PESTTERV KFT.

L, . E-mail: pestterv@pestterv_hu
GYAL VAROS 1085 BUDAPEST, Tel.- (06-1) 267-0508, 267-7078 Honlap: wuww pestterv hu
i - A A A 5 5 Fax.: (06-1) 266-7561
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA KOFARAGO U. Fax.: (06-1) 266-7561 @D
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