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Targy: Javaslat Gyal Varos természeti értékek védetté
nyilvanitasarol sz6l6 dnkorméanyzati rendeletének maédositasara, Uj
rendelet megalkotasara

Tisztelt Képviselo-testlet!

Gyal Varos Onkormanyzatanak targyalasos eljaras keretében elkészittette a ,,Gyal Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa a 4856/6, 5948, 3373, 3407/2, 3408 és a 3413 hrsz.-0 dnkorményzati ingatlanokra vonatkozéan” cimi
anyagot. Az allami f6¢épitész ezzel kapcsolatos PE/AF/00305-26/2021 (igyiratszam( zar6 szakmai véleményét kiadta.
A zar6 szakmai vélemény szerint ,,Gyal Varos Onkormanyzatanak 13/1993. (VI11.26.) szamu rendelete a 4856/6 hrsz.-U
ingatlant védetté nyilvanitotta, az érintett teriiletre vonatkoz6 Vt-8 Ovezetbe sorolas csak a védett teriilet kapcsan
fennallé ellentmondas feloldasa utan fogadhato el.”
Az ellentmondaés feloldéasa érdekében:
e a hivatkozott termeészetvédelmi rendelet mddositdsa szikséges. Ezzel kapcsolatosan a 4856/6 hrsz.-(
foldrészlet telekmegosztasa soran kialakult a 4856/9 hrsz.-0 1 ha 0001 m? terilet(i, erdé miivelési agu ingatlan.
o megkerestiik a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsagot (tovabbiakban: DINPI), amely a DINPI/815/2/2022.
ligyirat szamu vélaszlevelében tobbek kdzott az alabbiakrol tajékoztatott.
., Amennyiben az Onkormdnyzat az idések otthonanak a Gydl 4856/6 hrsz.-on torténd elhelyezéséhez
ragaszkodik, ebben az esetben a megoldads lehetdségét abban latndnk, ha a természetvédelmi szempontbol
legalabb azonos természetvédelmi értéket képviseld és teriileti kiterjedését tekintve is megfelel csereteriilet
helyi védetté nyilvanitasaval egyidejiileg a V-8 dvezetbe sorolt terliletet (tervezett iddsek otthona terliletét) a
helyi védelem aldl feloldanak.”

A csereteriilet biztositasa érdekében felvettik a kapcsolatot a DINPI illetékes munkatarsaival, akikkel hosszantartd
egyeztetés utan kdzosen az alabbi megoldast lattuk lehetségesnek.

Gyal Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezik a gyali 5609 hrsz.-i temetd miivelési 4gu 6173 m? teriiletii, 5610
hrsz.-0 beépitetlen teriilet milvelési agn 4321 m? teriiletii, 5619 hrsz.-Gi udvar miivelési 4gi 6173 m? teriiletii, 5620/1
hrsz.-u kozteriilet milvelési agti 976 m? teriiletli és a 5620/2 hrsz.-U Kivett kozteriilet milvelési agt 471 m? teriiletd,
Osszeségeben Millenniumi parki ingatlanok. Targyi ingatlanok telekalakitdsa sordn a Millenniumi park teriiletébol
kialakul egy ,,természetvédelmi szempontbél legalabb azonos természetvédelmi értéket képviseld és teriileti kiterjedését
tekintve is megfeleld cseretertilet”. A kialakul6 5609/1 hrsz.-0 ingatlan teriilete szintén 1 ha 0001 m? teriilett lenne.

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 81/2023.(1V.27.) szami hatarozata alapjan:

e A tervezett telekalakitashoz szilkséges véltozasi vazrajzot a METER FOLDMERO és FOLDRENDEZO Kft.
elkészitette.
A vazrajzot a Dabasi Foldhivatal zaradékolta

e Az OKO-DESIGN Kft. elkészitette Gyal természeti értékek védelmérdl sz616 rendeletének és kezelési tervének
felllvizsgalata dokumentécigjat, mely a Gyadli-erd6k Természetvédelmi Teriilet, és a Jalics-domb
Természetvédelmi Tertilet esetében megujitja a kezelési terveket dsszhangban a terlletek adottsagaival és
lehetdségeivel, mig az Gjonnan természetvédelmi oltalom ala keriilé Millenniumi park Természetvédelmi
Terllet esetében a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen tartalmazza a természetvédelmi célkitiizéseket,
stratégiat és kezelési tervet.
Az anyagot (az egységes szerkezetbe foglalt rendelet-tervezetet) eldzetes véleményezés céljabdl a DINPI
részére megkuldtiik, amely DINP1/3227/6/2023. sz. véleményében érdemi kifogast nem emelt a tervezet ellen.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy sziveskedjenek az el6terjesztést és mellékleteit tanulmanyozni és a
természeti értékek védelmérdl sz6l6 onkormanyzati rendeletét megalkotni!

Eléterjesztést targyalta: Kornyezetvedelmi és Kozbiztonsagi Bizottsag
A rendelet elfogadisa mindsitett sz6tébbséget és név szerinti szavazast igényel.
Az elGterjesztést készitette: Kiss Istvan f6épitész

Gyaél, 2023. szeptember 07.



Papai Mihaly
polgarmester
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GYAL NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK

13/1993. (VIII.26.) szdmi RENDELETE

Természeti értékek védetté nyilvdnitdsardl.
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Az 1990. évi LXV. tv. 8. §. (1) bekezdése értelmében, a mdlem-
lékek és természeti értékek védelmére vonatkozd torvények elé-
irdsaival Osszhangban Gydl Nagykozseg Onkormdnyzati Képviseld-
testlilete megalkotja a természeti értékek helyi védetté nyil-
vanitdsdrdl szdld eldirdsait, és azok alkalmazdsdt elrendeli.

A rendelet hatalya
l. §'

Gyal Nagykdzség Onkormanyzatl Képviseld-testiilete védetté nyil-
vdnitja a 4380/3.hrsz-4 5 ha Kisfaludy-Bem J. utca kdzdtti
in.Jalics dombot, valamint a 4856.hrsz-u 8 ha Kisfaludy-Bacsd
B.utca kozotti erddt 11.008 m2 kiterjedésd teriilettel.

2. §.
A védetté nyilvdnitas célja

- hogy Gyal nagykdzség teriiletén beliil biztosithatd legyen
Osszefiiggé, megfeleldképpen elhatdrolt és elegendd nagysé-
gu zdldterilet,

- torténelmi emlékeinknek (Jdlics-domb) késdbbi esetleges
restaurdcidjahoz hosszabb tavlatban, megfeleld és korhd koér-
nyezet maradjon,

- kikapcsolddasi, sportoldsi lehetdséget teremtsen a kdzség
polgarai részére meghatdrozott teriiletén,

- a védetté nyilvanitast megeldzd8 eljdrds sordn elhangzott
javaslatok figyelembevételével meghatdrozandd konkrét fel-
adatok megjeldlésével és végrehajtdsaval véghezvihetd le-
gyen a teriilet fokozatos kdrnyezetvédelmi és esztétikai
fejlesztése.

ds S

A természeti értékekkel foglalkozd (8/1992. /II.l5./sz. MT.
AV, 45. §. b. pont) a természetvédelemrdl szdld jogszabdly-
ban meghatarozott Ugyekben az els&fokli hatdsdgi jogkdrt a
Polgarmester, illetve a Jegyzd gyakorolja.




4. §.
A természetvédelmi értékek
- megdvasardl
- fejlesztéséhez szillkséges konkrét lépésekrdl
- Orzésérdl
- fenntartdsdrdl

a Kornyezetvédelmi Bizottsdg és/vagy a Jegyzd elSterjesztése
alapjdn a Képviseld-testiilet hatédroz.

5. §.

A természetvédelmi értékeket el kell ldtni a jellegiiknek meg-
feleld természetvédelmi és a latogatdk dtbaigazitdsadt szolgad-
16 tadjékoztatd tablékkal.

6. §.

Ezen rendeletben nem meghatdrozott kérdésekben a természetvé-
delemrdl s2z616 1982. évi 4. tdrvényerejd rendelet és a végre-
hajtdsdrdél rendelkezd 8/1992. (III.1l5.) MT. rendeletben fog-
laltakat kell alkalmazni.

7+ 8§«

Ez a rendelet 1993.szeptember 1-én 1ép hatdlyba, kihirdeté-
sérél a helyben szokdsos médon és a rendeletnek az érintettek
részére tdrténd megkildésével a Jegyzd gondoskodik.
(Melléklet: értékvizsgdlat)
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lgarmester
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jegyzd




1. szami melléklet

Ertékvizsgalat

A Jalics domb ndvényvildgdnak értékei:

A hajdani Jalics kastény koOrnyezetének megtekintésekor a
figyelmes szemlélddének feltinik, hogy ezen a terlileten a
régmiltban nagyon szép parkot alakithattak ki.

Az akkori id&kben e gyéren lakott telepiilésen, sz&ldskertek-
t81 és gylimdlcsdsdktdl Svezve, lide foltként emelkedett ki a
kastély és kornyezete.

Parkjénak fait, virdgait ligyes kerteészek gondozhattdk és vara-
zsoltdk széppé. Szemet gydnydrkddtetd ldtvédny lehetett ez min-
den itt lakdnak és ideldtogatd vendégnek.

Sajnos az elmilt évtizedekben, hazdnk sck mds kastélyahoz és
a hozzdjuk tartozd parkokhoz hasonldan a héboris évek puszti-
tisai, majd a késdébbi évek kollektiv felel8tlensége, a malt
értékeit semmibe vevd szemlélete, Gydlnak ezen ékkovét is el-
pusztitotta, tOnkretette. A park értékes szép fadit, cserjéit
kivdgtdk, és a terliletet akdccal {iltették be.

A park eredeti telepitett fai k&zul mintegy a régi iddk kdove-
teiként, két évszdzados fa maradt meg csupédn, atvészelve leg-
djabbkori tdrténelmiink viharos évtizedeit.

Az egyik egy japdn akdc, mig a masik az ezlst hars. Vastag
tdrzsik és hatalmas, ég felé tdr8 &gaik tekintélyt parancsol-
nak, az arnyat adé lombjaik alatt megpihend embereknek.

Nem tulzds azt mondani, hogy Gydlon és kdrnyékén nincs hozza-
juk hasonldé matuzsdlemi koru fa, vagy badrmely mas él8lény.
Ezért kdtelességiink szigoru védelemmel megévni ezeket, min-
den vanddl pusztitdstdl. Torzseiket véd&keritéssel kellene
k5rilvenni és egy ismertetd tdblacskéan pedig fel kellene tin-
tetni a fak fajanak nevét és korukat.

A Jailics csaldd tulajdondban bizonydra vannak olyan dokumen-
tumok, amelyekbdl megtudhatd a fak iltetésének iddpontja.

Minden més ndvény melyeket itt lathatunk -legyen az fadsszara
vagy lagyszari-, Gyal egész teriiletén masutt is megtaldlhatdk,
ezért kozdnségesnek mondhatdk.

Figyelembe kell venniink a mostoha természeti adottsdgainkat,

a szaraz aszalyra hajlamos kontinentdlis éghajlatot, a rossz
min8ségi homokos talajt és az egyre alacsonyabb talajviz szin-
tet. Ezekhez erds, mélyrehatd gydkérzetukkel az akdc, madarcse-
resznye, szelidgesztenye tud leginkdbb alkalmazkodni. A lagy-
szart novények koziil pazsitfiféléket kell kiemelniink és kozu-
liik is mindenekeldtt a gumdsperjét. A tépanyagot 381 raktaro-
z4 hagymaval rendelkezik és majusban virdgzik az Ustokos
gydngyike, amely ezen a helyen is nagy szamban fordul eld az
akdcerdd fai alatt.




A pazsitfilivek kdzdtt néhol megtaldlhatdé a mezei kakukk£fd,
amely erds illatdval hivja fel magara a figyelminket.

Ez értékes gydgy- és flszerndvény.

Amikor a védettségre javaslatot teszink, természetesen tiszta-
ban vagyunk azzal, hogy nem biiszkélkedhetiink olyan gazdag

flérival és faundval, mint hazank mas, kedvezd8bb természeti
adottsagu tajain.

Ebben a megvaltozott drtékszemléletd vildgban ezek alapjan sok
ember azt is megkérdezhetné, hogy mi értelme van védeni ezt

a néhany dreg fat és a koriilottik 1év8 csenevész cserjéket,
amikor ezen a terileten jévedelmezd vallalkozasokba is kezdhet-
nének. Nekik csak azt mondhatjuk, hogy belathatd iddén belil
hihetetlen mértékben megnd az ilyen 2zd41ld teriiletek értéke,

a terjeszked8 varos szennyezett sividr kornyezetében.

Misrészt nem csupdn az értékek megdérzése, hanem azok szinte-
len elddllitdsa, Ujrateremtése is célunk lehet.

Ezért a Jilics domb egész teriiletén céltudatos tervszerd mun-
kaval, Gj értékes ndvényeket kell telepiteniink a régiek mellé
kiilénbdz8 természeti, esztétikai, s egyéb feltételek figyelembe-
vételével. Az igy létrehozott bioldgiai sokféleség biztositja
a jovében e terililet igazi értékét. A Jilics dombhoz kapcsolddo
akdcerdd az egyetlen &sszefiliggd z51ldteriiletiink, amely levegd-
szirésével és oxigéntermelésével sokat javit a kdrnyék lég-
szennyezettségén. Rdadasul lakott teriileten fekszik, tehat
kdzelsége megnoveli jelentdségét. Igy minden korosztdly sza-
mara lehetdség nyilik az egészséges, szabad levegdén vald ki-
randuldshoz, Jjatékhoz.

Feltétleniil sziikséges tanulménytervet készittetni, amelynek
tartalmaznia kell a park tdjba illd bekeritését, sétautak,
padok, pihendhelyek kialakitasat.

Arborétumi fédk, bokrok, ndévények telepitését, sziklakert létre-
hozisat. A parkkal kdzvetlen hatdros erdei tisztéson kispédlyés
futballpdlya és jatszoéter megépitését, amelyet tajba ill8, fa-
jatékokkal kell berendezni.

Mindezek elkésziilése utdn a rongdlasok megakadélyozdsdra, €s

..

a park nyitds-zarasara, sziikséges parkdr alkalmazasa.

9




2.szami melléklet

Helytorténeti érték

Elsd irdsos emlékiink, amelyet az 1293. évi III. Endre altal
kiadott oklevél bizonyit, egészen az 1l54l-es torcdk uralomig,
Gyalt rengeteg okmanyban megemlitik.

A hédoltsdg alatt néptelenné valik hosszd iddre,a tdbbi el-
pusztult kisebb telepiiléshez hasonldan.

A kdzépkori Gydl kérnyéke fétlan mezdtenger, homokbuckéds vég-
telen tdj. Az 1700-as években Némedi dllattenyésztdk bérel-
ték a véaci piisp8kségtdl Gyal pusztdt, melynek neve is utal az
akkori allapotokra.

A XIX. szazad reformjai sem hoztak sok vdltozast a vidék rossz
gazdasdgi adottsdgai miatt. A felemelkedéshez intenziv mezdgaz-
dasdgi mivelésre lett volna szlikség, amely csak a szazad végén
kdvetkezett be.

Ebben az iddszakban volt Gyal puszta grdf Kérolyi Laszldé és
Sz&18sgyadl Jalics Géza birtoka.

A mai Jalics dombnak nevezett teriileten &llt a kastély parko-
sitva, mellette pedig a gazdasdgi épiiletek és cselédhazak.

A sz3818 telepitését 1892-ben kezdték meg, €s 1895-ben érte el
a 200 holdat, amelyen a td8kék szama meghaladja a félmillidt.
Nevezetessége még a gazdasédguk, a gépesitett sziireteld és er-
jeszt8hdz. A gydli telepen sajat kdltségén szdlémunkds-tanfolya-
mot inditott. Ebben az iddben elsd és mintdul szolgdld modern
sz8lételepe volt az orszagnak.

A Jalics cimkével az egész vildgon ismertté valtak a magyar
borok. A népesség l9co. évi adatok alapjan 418 f8 volt és ha
nem is gyarapodott ugrdsszerden, a munkalehetdség megtartotta
a lélekszamot.

Kés8bb a ndvekvd szdl8liltetvények nagyobb 1étszadmi munkaerdt
igényeltek és a Gyal kornyéki teriiletek életének megujuldsat
is magaval hozta.

Ebben persze szerepet jatszott a févaros ipari fejlddésének
hatédsa és a javuld kdzlekedés is. Mivel a vasuit keresztul
szelte a teriiletet, igen alkalmas volt telepilésre.

A harmincas években vett nagy lenduletet a szervezett par-
cellédzas a Karolyi és Jédlics birtokon, ami igazabdl megala-
pozta, hogy 1945-ben Gyal nagykdzség megalakult Gyalpuszta

és Gyalliget egyesiilésébdl.



3.szamu melléklet

Kérnyezeti, nevelési szerep

A teriilet -megfeleld hozzaddlldssal- jelentds nevelési lehetd-
ségeket is biztosithat elsdsorban a tanuldifjisdg szamara.
Ezek a lehet&ségek alapvetden hdrom teriiletet érintenek.

Els8sorban kell megemliteni természeti értékeink védelmére
vald nevelést.

A teriilet alkalmas a kdrnyék élévildganak elsSsorban névény-
vildgdnak tanulmanyozasara, megismerésére.

Az ismeretgydjtés vezethet el a természeti kincsek megszere-
tésén, megbecsiilésén keresztiil a természeti értékek tudatos
védelméhez.

A k&rnyék multjdnak megismerése, felkutatdsa, a helytdrténeti
munkilkodds erdsiti a fiatalok kdtd8dését kdzségiinkhdz, felkel-
+i bennilk a vdgyat, hogy tegyenek is érte valamit.

‘De nem feledkezhetiink meg arrdl sem, hogy mit jelent a sza-

badban vald tartdzkodds, a friss levegdn vald tevékenykedés,
jaték a fiatal fejlddé szervezetnek.
Tehdt a tervszerd testi nevelés szinhelye is lehet a tertlet.

Természetesen e lehet8ségek csak abban az esetben valhatnak
valdsidggd, ha a szikséges feltételeket 1is megteremtjik hozza.
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Rozgonyi Erik cimzetes f6jegyz6 ur részére

Gyal Viaros Polgarmesteri Hivatala
HK utjan

Tisztelt Féjegyzé Ur!

Kézhez kaptuk K/599-5/2022. iktatasi szdmii megkeresését, melyben a természeti értékek
védelmérdl sz616 1j nkorményzati rendelet tervezetének véleményezését kéri.

Attekintve a megkiildstt dokumentaciot, megallapithatd, hogy a véleményezésre megkiildott
rendelet tervezet a helyi szintli természetvédelmi szempontt védettséget élvezd gyali tertiletek
jelenlegi védettségének megerdsitésére és ezekre a teriiletekre vonatkozéan a természetvédelmi
kezelési terv kihirdetésére, egyidejlileg a természeti értékek védetté nyilvanitasardl sz616 13/1993,
(VIIL 26.) sz. jelenleg hatalyban 1évé 6nkorményzati rendelet kivaltasara hivatott.

Mivel levele alapjan a Véros vezetése részérol az egyik kitlizott cél a hatilyos jogszabélyi
kereteknek megfeleld természetvédelmi kezelési terv kihirdetése, a kezelési terv készitésével és
kihirdetésével kapcsolatban az alabbiakrél tajékoztatjuk, illetve a tervezet szovegével kapesolatban
az alabbi részletes észrevételeket tessziik:

Igazgatosagunk a tervezetet a természetvédelmi kezelési tervek készitésére, készitdjére és tartalmdra
vonatkozé szabdlyokrél sz6lé 3/2008 (IL5.) KvVM rendelet 6. §-dnak megfeleléen szakmai
szempontok szerint vizsgalja.

A természetvédelmi kezelési terv az oénkormanyzati rendelet részét kell, hogy képezze, azaz
kételezd €rvényli jogi norma: a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Tvt.)
24. § (3) b) pontja a védetté nyilvanitast kimondé jogszabaly — ebben az esetben az Gnkormanyzati
rendelet — tartalmi elemei koézott szerepelteti a természetvédelmi kezelési tervet. Eszerint helyi
jelentOségii védett természeti teriilet létesitésekor a védetté nyilvanitasrol sz6l6 onkorméanyzati
rendeletnek szerves része (szdmozott, hivatkozhaté melléklete) kell, hogy legyen a 3/2008. (II. 5.)
KvVM rendelet mellékletében meghatarozott tartalmi elemekkel bird és a teljes teriiletre vonatkozé
természetvédelmi kezelési terv.

Megéllapithat6, hogy a Féjegyz6 Ur leveléhez csatolt masik dokumentacié, a Dr. Musicz Lészl6
altal készitett tanulmany formailag és tartalmat tekintve egyarant a kezelési tervet megalapozé



dokumentécionak (alatdmaszté anyagnak) tekinthet6. A kezelési terv nem lehet leir6 tartalmu,
hiszen annak a jogszabaly mellékleteként a betartandd kezelési modok, korlatozasok és tilalmak
részletes, normativ jellegli meghatarozésat kell tartalmaznia. A megkiild6tt tanulmany megitélésiink
szerint a kezelési terv készitéséhez kiinduldsi alapot szolgaltathat.

A kezelési tervnek a 3/2008. (II. 5.) KvVM rendelet ,természetvédelmi kezelési terv tartalmi
kovetelményei” c. mellékletben foglaltakon alapuld felépitését az alabbiakban mutatjuk be
(értelemszeriien a nem relevans fejezetek nélkiilozésével):

A természetvédelmi kezelési terv tartalmi kovetelményei

1. Természetvédelmi célkitiizések

A fejezet a tervezési teriileten kivdnatos és elérendd célallapotot, illetve az elérendd
természetvédelmi célok megfogalmazdsat tartalmazza tomoren, kozérthetGen, pontokba szedve.
Egyes (pl. védett vagy fokozottan védett) természeti értékekre vonatkozé specidlis célkitiizések,
céldllapotok kiemelhetdk. Altaldnos jellegii és részletesen meghatdrozott célkitiizések egyardnt
részét képezhetik az 1. fejezetnek. A természetvédelmi kezelési terv kitelezGen eldirt feliilvizsgdlati
idoszakdn (tiz éven) beliil megvaldsitando természetvédelmi célkitlizések esetén meg kell jelolni az
adott célkitiizés elérésének tervezett idejét.

2. Természetvédelmi stratégiak

A fejezet a természetvédelmi célkitiizések, illetve céldllapot elérése érdekében kivetendd
természetvédelmi kezelési irdanyelveket, illetve a céldllapot elérése eszkozeinek dltaldnos jellegii
meghatarozasat tartalmazza tomoren, kozérthetéen, pontokba szedve.

3. Természetvédelmi kezelési modok, korlatozdsok és tilalmak

A fejezet természetvédelmi kezelési modok, korldtozdsok és tilalmak részletes, normatfv Jjellegii
meghatdrozdsat tartalmazza, a természetvédelmi célkitiizéseknek és a természetvédelmi
stratégiaknak megfeleléen. Miivelési aghoz kithetd, illetve a tervezési teriilet egészén érvényesiild,
adott tevékenységi korre vonatkozo, vagy természeti, tdji értéktipushoz kiothetd elGirdsokat kiilon-
kiilon, e fejezet 3.1. és 3.2. pontjaban kell meghatdrozni a tervezési teriilet sajatossdgainak
figyelembevételevel.

3.1. Miivelési dghoz nem kéthetd természetvédelmi kezelési modok, korldtozdsok és tilalmak
Eléhelyek kezelése, fenntartdsa

A tervezési teriileten megdorzendd, illetve a tervezési teriileten taldlhaté természeti értékek
fennmaradadsa szempontjdabdl jelentds él6helyekre vonatkozo természetvédelmi kezelési modok,
korlatozasok és tilalmak meghatdarozasa.

Fajok védelme

A tervezési teriileten eldfordulo védett, fokozottan védett, tovdbbd természetvédelmi szempontbol
jelentés egyéb novény- és allatfajok, illetve életkozdsségeik megdrzésére, életfeltételeik
biztositasara vonatkozo természetvédelmi kezelési modok, korlatozdasok és tilalmak meghatdrozasa.
Taj- és kulturtorténeti értékek

A tervezési teriileten taldlhato tdji értékek és kulturtorténeti értékek megdrzésére, fenntartdsdra
vonatkozo elGirdsok, természetvédelmi kezelési modok, korldtozdsok, tilalmak meghatdrozasa.
Latogatas

A tervezési teriiletre valo belépésre, illetve az ott-tartozkodasra vonatkozo elGirdsok, korldtozdsok
meghatarozdsa.

Oktatas és bemutatas

A tervezési teriileten folytatott természetvédelmi célu oktatdsra, nevelésre, a természeti értékek,
teriiletek, tdjak bemutatdsdra, illetve az ehhez kapcsolodo tevékenységekre vonatkozo eldirdsok,
korlatozasok és tilalmak meghatarozasa.

Kutatas, vizsgalatok

A tervezési teriileten természetvédelmi és egyéb célbol végzett kutatasi tevékenységre vonatkozo
eldirdsok, korldtozasok és tilalmak meghatdrozasa.

Teriilet- és foldhasznalat

A tervezési teriilet részére vagy egészére kiterjedo gazddlkodasi, gazdasdgi, kizlekedési, ipari,
banyaszati, épitési, vadgazdalkodasi stb. tevékenységekre, a felsoroltakkal kapcsolatos
fejlesziésekre vonatkozo elbirdasok, korlatozasok és tilalmak meghatarozasa.



Természetvédelmi infrastruktura

A Tvt. 36. § (2) bekezdésében meghatdrozott természetvédelmi kezelést szolgdlé létesitményekre
vonatkozo eldirdsok, esetleges korlatozasok és tilalmak meghatarozasa.

3.2. Miivelési dghoz, illetve foldhasznilati médhoz kothetd természetvédelmi kezelési médok,
korldtozasok és tilalmak

Erdék kezelése

A tervezési teriileten taldlhato természeti, tdji értékek megdrzésére, fenntartdsdra vonatkozé olyan
természetvédelmi kezelési modok, korldtozdsok és tilalmak meghatdrozdsa, amelyek az erdd
miivelési dgban 1év6, vagy az erddrdl és az erdd védelmérdl szolo 1996. évi LIV, torvény hatdlya
ala tartozo, az Orszdgos Erdéallomany Adattarban erdéként nyilvantartott teriiletekre és az ott
végzett tevékenységekre vonatkoznak.

Mivel a természetvédelmi kezelési terv a tervezési teriiletre vonatkozd kételezd eldirasokat
tartalmaz, ezért kiemelked6en fontos az alapos €s gondos szakmai el6készités. Mivel a kezelési terv
a rendelet részét kell, hogy képezze, ezért végleges formajaban értelemszertien szdmozott pontokba
sziikséges szedni, annak érdekében, hogy az egyes pontokra, azok szama alapjan, jogszabdlyi
szinten (tehat normativ szovegként) hivatkozni lehessen.

Meglatasunk szerint maga a rendelet szovege is tobb pontban atdolgozésra szorul: tébbek k6zott a
jegyz6i természetvédelmi hatdsagi jogkorok tisztazasdban, illetve a késOGbbiekben a rendelet
szovegében foglaltaknak és a mellékletben szerepeltetendé kezelési terv szabalyozéasanak
Osszehangoldsa érdekében. Erre a harmoniziciéra természetesen majd csak a kezelési terv
kidolgozasa utan keriilhet sor. Hangstlyozzuk, hogy maganak a jogszabdly felépitésének és a
rendelet normativ szdvegében foglaltaknak a megitélése jogi kérdés, Igazgatésigunk a
késébbiekben is csak a természetvédelmi szakkérdések kapcsan tud véleményezni, de jelezni
kivanjuk, hogy a jogszabaly tervezete megitélésiink szerint jogi feliilvizsgalatra szorul.

A masik fontos dolog, melyre felhivnank a figyelmet:

A Dr. Musicz Laszl6 éltal készitett tanulmanyban szembe6tld a tobb helyen is emlitett, a helyi védett
terlilet szempontjabol nagy hatéassal bird beruhazasi elképzelés, melynek beemelése tobb ponton
feloldhatatlannak itélhet6 ellentmondast okoz a helyi védett teriiletre régziteni tervezett kezelési
szabdalyozasban.

Igazgatosagunk a véros telepiilésrendezési eszkdzeinek 2021. évi médositasa kapesan értesiilt arrél,
hogy a targyi ingatlanon iddsek otthonat tervez az dnkorményzat elhelyezni. Ezen eljérdsba a Pest
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze vonta be Igazgatdsagunkat 2021. novemberében.

Az 10j elemként megjelend funkcié tGbb helyen megjelenik a Dr. Musicz Laszl6 4ltal készitett
tanulmanyban is:

3;3 pontban: ,,2022-t61 vj tizemtervezési ciklus kezdddik, amelyben a 18B erddrészletben tervezett
Vt-8. jelii funkcio legfeljebb 1 hektdros teriiletnagysiggal megvalosithaté. Ennek érdekében
kezdeményezendd az erddteriiletbdl torténd kivondsa, de a természetvédelmi jelleg megtartdsdval.”

Ugyanebben a pontban: ,,4 4856/6 hrsz ingatlan Toldi Miklos utcdhoz kézeli részén tervezett
telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-8) iddsek otthona funkciéval mintegy 1 hektdros szabdlyozdsi
teriilete kialakithato.” ' '

Felmertl a kérdés, hogy hogyan egyeztethet6 ossze a tervezett Vt-8 Gvezetbe (Telepiiléskdzpont
vegyes teriilet Ovezetbe) sorolds az elsédlegesen természetvédelmi jelleg meghatarozasival?
Ellentmondas taldlhato a 4. pontban megfogalmazott cél: ,,4 védelem célja a természetkézeli
élohelyek legalabb mai dllapotukban valo megtartdsa, optimdlis esetben javitdsa.” illetve a 4.
Stratégidk pontban szerepld A fteriilet- és foldhaszndlatot, a miivelési dg besoroldst a
természetvédelem érdekeinek megfelelden kell szabdlyozni” kijelentés kozott is.



(Ellentmondast latunk abban is, hogy a 6.2 Mivelés aldl kivett teriiletek kezelése pontban a Vt-8
jelt tertiletrészre — tehat a Gyal 4856/6 hrsz.-ra — vonatkozoban ez olvashatd: ,.4 szabdlyozasi terv
szerint Vi-8 jelii teriiletrészen az akdc dllomadny (el6zetes erdészeti hatdsdagi engedély birtokdaban) a
szitkséges mértékben letermelhetd, de torekedni sziikséges hagydsfik, facsoportok megtartdsdra, és
ezek Oshonos fafajokkal torténd elegyitésére, a tervezett iddsek otthona parkositasdra, bogydtermd
Jfajok alkalmazasara.” azonban ez az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban jelenleg erd miivelési
agba sorolt, miivelési ag valtdsa nem tortént meg, tehat ebben a pontban pillanatnyilag nem
szerepeltethetd.)

Osszegezve:

Véleményiink szerint a Vt-8 6vezetbe sorolas, az idések otthonanak a helyi védett teriileten torténd
elhelyezése ellentmond az érintett teriilet elsédlegesen természetvédelmi jellegének megérzésével,
igy ebben a formdjaban a rendelet tervezete és a kezelési terv a természeti értékek megérzését nem
szolgélja.

A helyi védett teriiletre vonatkozo6 szabélyozas olyan modon torténd alakitdsa, hogy az a tervezett
beruhdzast lehetévé tegye, nem tamogathato.

Amennyiben az Onkormanyzat az idések otthondnak a Gyal 4856/6 hrsz.-on t6rténd elhelyezéséhez
ragaszkodik, ebben az esetben a megoldas lehetdségét abban latnank, ha természetvédelmi
szempontbol legalabb azonos természetvédelmi értéket képviseld és teriileti kiterjedését tekintve is
megfeleld csereteriilet helyi védetté nyilvanitasaval egyidejiileg a Vt-8 Gvezetbe sorolando teriiletet
(tervezett id6sek otthona teriiletét) a helyi védelem aldl feloldanak.

Amennyiben célszerlinek tartandk egyeztetni a csereteriiletként szoba johetd teriilet(ek)et, kérjiik,
vegy¢€k fel a kapcsolatot teriiletileg illetékes természetvédelmi 6r kollégankkal Kazi Réberttel a
kazir@dinpi.hu email cimen Debreczeni Edit természetmegérzési referenssel a
debreczenie@dinpi.hu email cimen.

Kérjiik allasfoglalasunk szives elfogadasat.

Budapest, 2022. aprilis 13.

Tisztelettel:

Fiiri Andrés
igazgato \.

Kapjak: Cimzett (GYALPH KRID: 305179148)
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Szam:7362-2/2023.

KIVONAT

Gyil Viros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete 2023, aprilis 27-én
megtartott nyilt iilésének jegyzékoényvébal

“Kihagyva a kihagyanddk.”

Gyal Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete 9 igen — 0 nem szavazattal — 0 tartézkodéssal az alabbi hatarozatot
hozta:

81/2023.(IV.27.) sz. hatarozat

Gyal Véros Onkormanyzatanak Képvisels—testiilete

a.) modositani kivéanja Gyal Nagykozség Onkorményzatanak a természeti értékek védetté
nyilvdnitdsdrol sz616 13/1993. (VIIL.26.) szamU rendeletét ugy, hogy a 4856/9 hrsz.-0 ingatlan
helyi védetté nyilvanitasat meg kivanja sziintetni,

b.) elkészitteti Gyal helyi védettségli természetvédelmi teriileteinek moédositasdhoz és a
Millenniumi park védetté nyilvanitdsanak el6készitéséhez sziikséges szakértéi véleményt az
OKO-DESIGN Kft.-vel;

c.) a tervezési munka koltségét 420.000-Ft + AFA-t, azaz négyszazhuszezer forint + AFA-t a
2023. évi koltségvetés 6. melléklete Ingatlanok beszerzése, létesitése azon beliil
természetvédelmi teriilet vasarlasa soron biztositja;

d.) a hozzijarul a gyali 5609, 5610, 5619, 5620/1 és a 5620/2 helyrajzi szdm alatt felvett
ingatlanok mellékelt vazrajz szerinti telekalakitdsdhoz, milvelési 4g valtozaséhoz és az igy
kialakitott foldteriiletek ingatlan-nyilvantartisban torténé dtvezetéséhez;

e.) a tervezési munka koltségét bruttd 312.600-Ft-ot, azaz haromszaztizenkettbezer-hatszaz
forintot a 2023. évi koltségvetés 6. melléklete Ingatlanok beszerzése, iétesitése azon beliil
természetvédelmi terillet vasarlasa soron biztositja, oly mddon, hogy az elbiranyzat
atcsoportositando a dologi kiadasok kozé a tényleges teljesités szerint;

f) kezdeményezi a tulajdonat képezs 4856/9 hrsz.-u, 1 ha 0001 m? terizletdl, erdd miivelési 4gl
ingatlan termelésbdl torténd kivonasat kivett, beépitetlen teriilet céljara. Ezzel kapcsolatosan
csereerddsités céljara elsddlegesen a tulajdonat képezd 0154/12 hrsz.-1i, 8sszesen 10 ha 5247
m?2 terliletli ingatlanat jelli meg;

g.) felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatiridé: folyamatos

Felelgs:  Polgarmester

K.m.f.
P4pai Mihaly s.k. Rozgonyi Erik s.k.
polgarmester cimzetes fojegyz6

aBTES
A kivonat h,if«;egr’é\ﬁ\ﬁ - "
2023. 4prilis 28. @ :

M
Té6th Istvanné | @*}'
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Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszémunkra!

Ul.sz.: DINPI/3227/6/2023.
Ugyintézénk: Debreczeni Edit
E-mail: debreczenie(@dinpi.hu

Targy: Gyal, helyi értékek védelmérol

sz6l6, egységes szerkezetbe foglald
rendelet  tervezet  részét  képezd
természetvédelmi kezelési terv
véleményezése

Papai Mihaly polgarmester ur részére
Gydl Viros Polgarmesteri Hivatala
HK dtjan

Tisztelt Polgarmester Ur!

Keézhez kaptuk K/211-23/2023. iktatdsi szdmi megkeresését, melyben a tervezett jogszabaly-mddositas
részét képezd természetvédelmi kezelési terv tervezet véleményezését kéri.

A természetvédelmi kezelési terv tervezet a K/211-12/2023. megkeresésiikben résziinkre korabbiakban
tajékoztatasként eljuttatott 81/2023. (IV.27.) sz. képviseld-testiileti hatdrozatban megjelslt teriiletre
vonatkozik, a valtozatlanul marado egyéb teriiletrészek mellett.

A tervezet szvegével kapcsolatban az alabbi észrevételeket tessziik:

A tervezet 26. oldalén, a 7. sz. melléklet ,,Millenniumi park TT természetvédelmi kezelési terve”, 1. Altalanos
adatok, e) pontjéban tévedésbol a Gyali-erd6k TT megnevezése szerepel, kérjiik ezt kivenni a szvegbl.

Kérjiik allasfoglalasunk szives elfogadasat.

Budapest, 2023. szeptember 1.

Udvozlettel: _
et

Fiiri Andras {/\
igazgatd )

Kapjak: Cimzett (GYALPH KRID: 305179148)
Irattar .

L.



Gyal Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12023. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a természeti értékek védelmérol

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a természet védelmérdl szold 1996. évi LIII.
torvény 24. § (1) bekezdés b) pontjaban, 24. § (3) bekezdésében, 36. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 11.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

A védettség felllvizsgalata, védetté nyilvanitas
1.8
(1) Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete megerdsiti a Gyal Nagykozség
Onkormanyzatanak 13/1993. (VII1.26.) rendeletével létrehozott alabbi helyi jelentdségii
természetvédelmi teriletek védettsegét:

a) Gyali-erdék Természetvédelmi Teriilet, melynek teriileti hatalyat térképi abrazolassal
a rendelet 1. melléklete tartalmazza,

b) Jalics-domb Természetvédelmi Teriilet, melynek teriileti hatalyat térképi abrazolassal
a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(2) Gyal Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete helyi jelentdségii természetvédelmi
teriiletté nyilvéanitja a Millenniumi parkot 1 ha 1 m? teriileti kiterjedésben, melynek tertleti
hatalyat térképi abrazolassal a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(3) Az (1)-(2) bekezdés szerinti védett foldrészletek ingatlan-nyilvantartasi adatait a rendelet
4. melléklet tartalmazza.

A védetté nyilvanitas indoka és célja
2.8
(1) Gyédli-erdék Természetvédelmi Teriilet — kiterjedése: 4,9632 ha.
A védetté nyilvanitas indokai és céljai az alabbiak:

a) az erdei él6helyek novény- és allatkozosségeinek fenntartasa, védelmi helyzetik
erositése,

b) a varosi kornyezet egyik meghatdrozd, nagy kiterjedést zoldtertiletének megdrzése,
klimavédelmi szerepének erdsitése,

c) arekreacio, a természetvédelmi oktatas, ismeretterjesztés lehetdségeinek biztositasa.

(2) Jéalics-domb Természetvédelmi Teriilet — kiterjedése: 5,2931 ha.
A védetté nyilvanitas indokai €s céljai az alabbiak:



a) az egykori Jalics-kastély parkjaban ¢és kornyezetében fennmaradt novénytarsulasok és
allatk6zosségek megovasa, kulturtorténeti ertékként torténd megdrzése,

b) a mozaikszertien fennmaradt erdei ¢letkdzosségek és gyeptarsuldsok tovabbi
megorzese,

c) a zoldteriiletnek a rekreacid, természetvédelmi oktatas, ismeretterjesztés szolgalataba
allitasa.

(3) Millenniumi park Természetvédelmi Teriilet — kiterjedése: 1,0001 ha.
A védetté nyilvanitas indokai és céljai az alabbiak:

a) a Millenniumi parkban kialakitott kozOsségi téren a természetvédelmi
szemléletformalas feltételeinek teljesebbkort biztositasa,

b) a régi temetd mint helytorténeti érték fenntartdsa, a kornyezetében fennmaradt kisebb
homoki gyeptarsulasok természetességének erdsitése, az 6rokzold illetve egyéb fa- és
cserjefajok gondos kezelésével az itt €16 allatfajok életfeltételeinek javitasa.

(4) Az (1)-(3) bekezdések szerinti természetvédelmi teriileteket az Europai Kozosségek jogi
aktusaiban meghatarozott védettségek nem érintik.

A természetvédelmi teriiletekre vonatkozo eléirasok
3.8
(1) Tilos a védett teriileteken:
a) a fakivagés, kivéve az akacnak természetvédelmi célbol dshonos fafajra cseréléséhez
sziikséges tervszert, litemezett beavatkozasokat;
b) sugarzo, radidjeleket kibocsato, erdsitd, tovabbitd berendezés telepitése;
c) a madarak és a vadallomany riasztdsa, vadéaszata, kivéve a kozérdekbdl elrendelt és a
természetvédelmi hatdsag altal jovahagyott védekezés eseteit;
d) tlizgyujtas, kivéve a természetvédelmi hatdséag altal engedélyezett, kiépitett tiizrakd helyen.

(2) A természetvédelmi hatosag engedélyéhez kotott tevékenységek:

a) mindennem épitési tevékenység, telekalakitas, varakozo6 vagy rakodohely kialakitasa,
b) épitdanyag vagy egyéb anyag tarolasa;

c) favagy cserje kivagasa;

d) motorkerékparral, gépjarmiivel torténd behajtas.

(3) A természetvédelmi kezel6 fenntartasi korében meghatarozott tevékenységek:
a) a természetvédelmi teriilet hatarainak tablaval torténd megjelolése és a legfontosabb
eldirasok megjelenitése;

b) invaziv névény- és allatfajok ellen vald védekezés;

(4) A természetvédelmi teriiletekre vonatkozo egyéb eldirasok tekintetében a védett teriiletek
természetvédelmi kezelési-fenntartasi tervében foglaltakat kell alapul venni. A Gyali-



erdok Természetvédelmi Teriilet természetvédelmi kezelési tervét e rendelet 5. melléklete
tartalmazza. A Jalics-domb Természetvédelmi Teriilet természetvédelmi kezelési tervét e
rendelet 6. melléklete tartalmazza. A Millenniumi park Természetvédelmi Tertilet
természetvédelmi kezelési tervét e rendelet 7. melléklete tartalmazza.

Zaro rendelkezések
4.8
Hatalyat veszti a természeti értékek védetté nyilvanitasarol szold 13/1993. (VIIL. 26.)
onkormanyzati rendelet.

5.8
Ez a rendelet 2023. szeptember 28-an ... ora .... perckor 1ép hatalyba.

Papai Mihaly Rozgonyi Erik
polgarmester cimzetes f6jegyz6



1. melléklet
Gyal Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
..../2023. (.....) onkorményzati rendeletéhez

100 M M=1:5000
N - By

A Gyali-erdok Természetvédelmi Terllet altal érintett ingatlanok



2. melléklet
Gyal Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
..../2023. (.....) onkorményzati rendeletéhez

4856/6

4380/3 hrsz

A Jalics-domb Természetvédelmi Terilet altal érintett ingatlanok



3. melléklet
Gyal Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
..../2023. (.....) dbnkorményzati rendeletéhez

A Millenniumi park Természetvédelmi Terdlet altal érintett ingatlanok



Gyali-erdok Természetvédelmi Teriilet ingatlannyilvintartasi adatai

4. melléklet

Gyal Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
..../2023. (.....) 6nkorméanyzati rendeletéhez

Jalics-domb Természetvédelmi Teriilet ingatlannyilvantartasi adatai

Foldrészlet | Miivelési ag Nagysag Tulajdonos Egyéb bejegyzés
jele [hrsz]

4856/4 erdd 2 ha 6606 m?> | Maganszemély Vezetékjog 52 m?-re
ELMU Hélozati Kft
javara

4856/10 erdd 2ha 3026 m*> | Gyal Véros Vezetékjog 70 m?-re

Onkormanyzata ELMU Halézati Kft
javara
Osszesen 4 ha 9632 m?

Foldrészlet
jele [hrsz]

Miivelési ag

Nagysag

Tulajdonos

Egyéb bejegyzés

4380/3

erdo

5ha 2931 m?

Gyal Varos
Onkormanyzata

Hasznélati jog
foldméresi jel
elhelyezésere
Foldhivatal javara

Vezetékjog 840+6
m?2-re ELMU
Haélozati Kft javara

Osszesen

5ha 2931 m?

Millenniumi park Természetvédelmi Teriilet ingatlannyilvantartasi adatai

Foldrészlet | Miivelési ag Nagysag Tulajdonos Egyéb bejegyzés
jele [hrsz]
5609/1 Kivett, 1 ha 0001 m?> | Gyal Varos --
kozpark és Onkormanyzata
temeto
Osszesen 1 ha 0001 m?




5. melléklet
Gyal Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..../2023. (.....) dbnkorményzati rendeletéhez

TERMESZETVEDELMI KEZELESI TERV

a természetvédelmi kezelési tervek készitésére, készitdjére €s tartalmara vonatkozé
szabalyokrol szol6 3/2008. (II. 5.) KvVM rendelet alapjan

a “Gyali-erdok” helyi jelentoségii
természetvédelmi terulethez

A terv idoOtartama: 2023-2033.

Védetté nyilvanito: Gyal Varos Onkormanyzata
Keészitette:

Dr. Musicz Laszlo
természetvédelmi szakeértd (Sz-018/2009.)

Gyal, 2023



1. ALTALANOS ADATOK

a) Vedett terlilet neve, vedetté nyilvanité rendelet
Gyali-erd6k Természetvédelmi Teriilet

Védetté nyilvanito rendelet: Gyal Varos Onkorméanyzatanak ..../2023.(....) rendelete a természeti
értékek védelmérol

b) Kdzigazgatasi elhelyezkedése, kiterjedése/nagysaga
A tervezési teriilet Pest megyében, Gyal varos belteriiletén talalhato.

A helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet 2 foldrészletre terjed ki, melyek Gsszes nagysaga
4,9632 hektar.

c) A terulet természetvédelmi statusza

A Gyéli-erdd6 Természetvédelmi Teriilet torzskonyvi szama: 12/129/TT/93., fokozottan védett
tertiletrészt nem foglal magéban.

2. A teriilet természeti értékei

Botanikai értékek

A Gyaéli-erdok 2021 juniusaban tortént bejarasa soran természetvédelmi oltalom alatt allo vagy
természetvédelmi szempontbol jelentds novényfaj egyedei nem keriiltek eld.

Az ingatlan szinte teljes teriilete telepitett akdcos erdd, csupan a szegélyeken fordul elé erésen
bolygatott, masodlagos homoki gyepvegetacio.

A korabbi légifelvételek tanusaga szerint az erdd telepitése a multban szantoteriiletek
igénybevételével zajlott, igy nem maradhattak fenn korabbi homoki sztyeppvegetaci6 foltjai sem.

Az akacosban masodik lombkoronaszintet alkotva tomeges az invaziv kései meggy (Prunus
serotina). A faj jelenléte, invaziv volta miatt kifejezett karos a teriileten. Allelopatikus hatasanak
¢és erds arnyékolasanak kdszonhetden pedig tovabbi degradaciot idéz eld az amugy is leromlott
aljnovényzetli akacos telepitésben.

Azonositott élohelyek és jellemzésiik

Az Altalanos Nemzeti Eléhely-osztalyozasi Rendszer (ANER 2011) él8helylistaja alapjan, az
alabbi ¢l6helyeket azonositottuk a tervezett beruhdzas altal érintett teriileten:



Az ¢élohelyek természetességének megitélésénél a Németh-Seregélyes féle természetességi skalat
(B616ni — Molnéar — Kun 2011) hasznaltuk.

Ennek megfelelden a természetességi kategoridk a kovetkezok:

1 — Tejesen leromlott / a regeneracio elején jard allapot.

2 — Erdsen leromlott / gyengén regeneralodott allapot.

3 — Kozepesen leromlott / kdzepesen regeneralodott allapot.

4 — Jonak nevezett”, ,természetkozeli” / ,,j01” regeneralddott allapot.

5 — Specialista, kisérd és termohelyjelzd fajokban gazdag, jo szerkezetli, szentély értéki tertilet.

S1 — Ultetett akacosok

Fehér akac (Robinia pseudoacacia) alkotta telepités. Aljnovényzetében az akacosokra jellemzo,
zavarastliré és gyomfajokat talaljuk meg: meddé rozsnok (Bromus sterilis), kozonséges tarackbuza
(Elymus repens), egérarpa (Hordeum murinum), vérehullé fecskefii (Chelidonium majus), ragados
galaj (Galium aparine), pongyola pitypang (Taraxacum officinale), nagy csalan (Urtica dioica),
piros arvacsalan (Lamium purpureum), stb.

Az akac mellett el6fordul a di6 (Juglans regia), a nyugati ostorfa (Celtis occidentalis) és
tomegesen a kései meggy (Prunus serotnia), alsé lombkoronaszintet képezve.

Az ¢ldhelytipus botanikai szempontbol nem képvisel értéket, sét az invaziv fajok jelenléte
kifejezetten aggasztd a kozelben 1évé magasabb természetességli él6helyekre nézve is.

Az éléhely természetessége 1-es.

OC - Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek

Az akacos szegélyein kisebb foltokban leromlott vagy gyengén regeneralddott homoki gyepek
talalhatok.

A fiifajok koziil a k6zonséges tarackbtiza (Elymus repens), az egérarpa (Hordeum murinum) és a
keskenyleveli perje (Poa angustifolia) dominal, nyiltabb foltjaiban eléfordul a gumés perje (Poa
bulbosa). Kétszikiieckben szegény, néhany jellemzObb faja: eziistpimpd (Potentilla argentea),
orvosi atracél (Anchusa officinalis), mezei gyongykdles (Buglossoides arvensis), fehér mécsvirag
(Silene alba), mezei iringd (Eryngium campestre), tistokés gyongyike (Muscari comosum),
farkaskutyatej (Euphorbia cyparissias).

Az ¢l0hely természetessége 2-es.
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Védett allatfajok
Gerinctelenek

éticsiga (Helix pomatia),
nappali pavaszem (Aglais i0),
atalantalepke (Vanessa atalanta).

Ritka, fokozottan védett faj eléforduldsardl nincs tudomasunk.
Kétéltiiek

Barna varangy (Bufo bufo)
Erdei béka (Rana dalmatina)

Hiillék

Fiirge gyik (Lacerta agilis)
Z6ld gyik (Lacerta viridis)

Madarak:

Az erdbrészlet fészkeld fajaiként a kovetkezdket azonositottuk: Orvos galamb (Columba
palumbus), balkani gerle (Streptopelia decaocto), zoldike (Carduelis chloris), tengelic (Carduelis
carduelis), mezei veréb (Passer montanus), nagy fakopancs (Dendrocopos major), fekete rigd
(Turdus merula), énekes rigé (Turdus philomelos), baratposzata (Sylvia atricapilla),
csilpesalpfiizike (Phylloscopus collybita), széncinege (Parus major), dolmanyos varja (Corvus
corone), seregély (Sturnus vulgaris), szarka (Pica pica).

Emldsok:

Az egyre szélesedd urbanus lakokornyezettel koriilvett néhany hektaros erdéfoltokban nehezen
alakulhat ki egészséges taplalékpiramis, jol mikodo 6koszisztéma. A ragadozok (pl. roka, borz,
nyest) szerepét itt jobbara a hazaktol elszokd macskak, kutydk, valamint a szarkak, dolmanyos
varjak és maga az ember toltik be. A teriiletre jellemzden a vaddiszné sem képes eljutni (nyomait
nem is talaltuk).

Az erdok légterében néhany denevérfaj vadaszik, de maga a fiatalnak tekinthetd erdd kevésbé

alkalmas kolykezohelyek (odvak) kialakulasara. Inkébb a kornyez6 lakoéteriiletek padlasain, egyéb
iiregekben létezhetnek ilyen buvo- és szaporodohelyek.
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3. Természetvédelmi célkituzések

A védelem célja a természetkozeli ¢éldhelyek legalabb mai allapotban valdo megtartdsa, optimalis
esetben javitasa, az alabbi fobb célkitlizések szem elott tartasaval:

a) Az 6zonndvények allomanyainak megfigyelése, sziikség esetén visszaszoritasa;

b) A zart akdcalloméany fellazitdsa, fokozatos cseréje Oshonos (pl. tolgy, koris)
faallomanyra.

c) Az erddteriileten tisztadsok kialakitdsaval az egykori homoki gyepek kisebb foltjainak
elOsegitése, visszaerddsiilésiik, elcserjésedésiik megakadalyozésa;

d) Tanosvény kialakitasa oktatasi-latogatasi céllal.

e) Kiilonbozé méretli (100-400 m? kiterjedésti) erdei tisztasok kialakitasa, és ezek
folyamatos cserjementesitése, beerddsiilésik megakadalyozasa, gyepteriiletként
torténo kezelése;

f) A védett erddteriileten €16 ndvény- és allatfajok diverzitdsanak novelése, Uj (lehetdség
szerint védett) fajok megtelepedésének eldsegitése;

g) A teriillet fokozatos bevonasa a telepiilés intézményeinek oktatasi-nevelési
programjaba;

4. Természetvédelmi stratégiak

4.1. A terilet- és foldhasznalatot, a miivelési ag besorolast a természetvédelem érdekeinek
megfelelden kell szabalyozni. Miivelési ag valtas legfeljebb 1 hektar nagysagban megengedett,
szem el6tt tartva azt, hogy az erd6 miivelési ag helyett magas zoldteriileti ardnyl kdzosségi
hasznalatu tér alakuljon ki, 6shonos névényfajok prioritasaval.

4.2. Torekedni kell az erdorészletekben a ligetes allomany kialakitasara, a zart akacerdo ligetessé
tételére, st helyenként akar tisztdsok (homoki gyepek) kialakitisara is. Biztositani kell az

esetlegesen megjelend védett novényfajok magképzési lehetdségét a kaszalt gyepekben.

4.3. A gyepteriiletek kialakitdsdhoz meg kell gatolni a spontdn cserjésedést és erddsiilést, az
invazios novényfajok terjedését.

4.4. Gyomfajok, invaziv fajok visszaszoritdsa, rendszeres (évi 3-szori) kaszalds az
erddszegélyekben és a tisztasokon;

4.5. Madarodu telep létesitése kiilonbozd fajok megtelepedésére alkalmas (A, B, C, D tipusu)
oduformak alkalmazasaval;

4.6. Tanosvény kialakitasa az erddteriileten, el0zetes tajépitészeti terv alapjan;
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5. Természetvédelmi kezelési modok, korlatozasok és tilalmak

5.1. Miivelési aghoz nem kotheto természetvédelmi kezelési modok,
korlatozasok és tilalmak

5.1.1. Eldhelyek kezelése, fenntartdsa
a) A teriileten torekedni kell a jelenleg zart akac erdéallomany ligetessé tételére, helyenként
tisztasok, extenziven kaszalt gyepmozaikok kialakitasara.

b) A kaszalas soran figyelemmel kell lenni az esetlegesen megjelené védett novény- és
allatfajok (pl. a talajon kolt6 madarak) megovasara.

5.1.2. Fajok védelme
a) Azerddgazdalkodas soran €s a kisebb gyepmozaikok kezelésekor figyelembe kell venni az
ott ¢l6 novény- és allatfajok tulajdonsagait, eltéré természetes életciklusait (pl. koltés,
termésérlelés).
b) Fak és cserjék kivagasa csak vegetacios és fészkelési idon kiviil torténhet, augusztus 15. és
marcius 1. kozott.

5.1.3. Latogatas
a) A természetvédelmi teriilet szabadon latogathato.

b) A teriileten gépjarmiivel kozlekedni tilos. Technikai sporttevékenység, terepmotorozas,
terepautdzas nem megengedett.

5.1.4. Oktatas és bemutatéas
A védett teriileten preferalt bemutatasi tevékenység: helyi értékeket bemutato tandsvény létesitése

5.1.5. Terdlet- és foldhasznalat
a) A teriileten hulladék lerakasa tilos, deponiak létesitése a Vt-8 jeli tertiletrészen kiviil még
iddlegesen sem megengedett.

b) Nyilt, felszini banya a teriileten nem nyithato.

5.1.6. Vadgazdalkodas

A tertileten illetékes vadasztarsasag 2017-2037. években a 13-575250-301 kédszadmt Soroksar-
Gyal Egyesiilt Vadasztarsasag.

Tekintettel az érintett teriilet belteriileti jellegére, és a kornyezd varosrészek beépitettségére,
szervezet vadaszati tevékenység itt nem zajlik.

a) Vadfajok befogésa a teriileten csak kozosségi és természetvédelmi érdekbdl lehetséges,
egyéb vadaszati tevékenység tilos.

b) A teriileten etetdk, szorok, s6zok elhelyezése, vadtenyésztés, vadkibocsatas és zarttéri
vadtartas, valamint vadfold 1étesitése, mivelése tilos.
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c) A védett teriiletre vadfaj nem telepithetd, a spontan megtelepedésiik esetén mérlegelni
szlikséges azok fenntarthatosagat.

d) A tervezési teriileten mesterséges vadtenyésztési tevékenység végzése nem megengedett.

5.1.7. Természetvédelmi infrastruktira

A védett teriilet hatarait a fobb kozlekedési titvonalak mentén a természetvédelmi teriiletet jelzd
tablakkal meg kell jelolni.

5.1.8. Kutatas, monitoring

a) A védett ndvenyfajok esetleges megjelenésenek nyomon kovetese;

b) Homoki éléhelyekhez kotddd gerinctelen fauna (pl. bogar- és lepkefajok) elterjedésének
felméreése;

c) Azinvazids fajok esetleges terjedésének nyomon kovetése;
d) Odutelep létesitése, és legalabb 3 évenkénti monitorozasa;

5.2. Miivelési aghoz, illetve foldhasznalati modhoz kothet6é természetvédelmi
kezelési modok, korlatozasok és tilalmak

A 4856/4 hrsz ingatlan (18A) erddrészlet maganszemély birtokdban van, és maganerddként
mukodik. A 4856/10 hrsz ingatlanon talalhato 18B erddrészlet az 6nkormanyzat tulajdonaban van,

és itt Gyal Varos Onkormanyzata az erdégazdalkodo.

Az erdérészletek a Pest Megyei Kormanyhivatal Csévharaszt-Felsd-Tapio-vidéki korzethez
tartoznak.

Mindkét erdérészlet elsddleges rendeltetése: védelmi.

Eldirt izemmod: vagasos

Védettség: “védett”, vagyis az erdészeti hatésag természetvédelmi terliletként tartja nyilvan
Thzveszélyesség: kis mértékben

Az erd6t tulnyomo részben idegenhonos fafaj (akac) alkotja.

Mind a 18/A, mind a 18/B erddrészlet védett teriiletén Oshonos fajokbol alloé erddallomany

kialakitasa tlizendd célul. Ezt fokozatos fafajcserével, tobb iizemtervezési cikluson keresztiil
célszerli végrehajtani, lehetdség szerint ligetes formaban, gyepteriileteket is kialakitva.
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: - M=1:5000

A yél i-erddk TT iizemtervezett erdrészletei: 184 és 18B

5.2.1. Erdo miivelési agu teriiletek kezelése

a)

b)

Az erddtervezést ugy kell végezni, hogy a természetvédelmi teriileten hosszii tavon
javuljon a fas él6helyek koreloszlasa, torekedni kell a hazankban dshonos, és az adott
term6helyhez illeszked6 fajok telepitésére, csokkenjen az invazios fajok jelenléte (el6- és
véghasznalatok tervezése). Minél nagyobb ardnyban maradjanak hagyasfak, hagyésfa
csoportok a véghasznalatkor.

Ajénlott legaldbb 70 % teriiletardnyban keménytas (els6sorban kocsanyos tolgyes) féfaja
erdd tervezése, létrehozasa a felujitdsok soran illetve az eldhaszndlatok segitségével.

"o

Torekedni kell az erdéallomanyok természetességének novelésére.

Altaldnos természetvédelmi érdek, hogy a jobb éléhelyeket ne veszélyeztessék az
agressziven terjedd novényfajok sem. Ezért mellézni kell — az erddgazdalkodasi
szempontbol is értéktelen — amerikai korist €s z6ld juhart, a kialakitando gyepteriileteken
az akacot. A biologiai sokféleség novelése érdekében szorgalmazni kell az akac
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allomanyok Oshonos fajokkal torténd elegyitését, lehetdség szerint a teljes atalakitast az
6shonos iranyba.

d) A védett teriletet karosito emberi tevékenységeket (pl. szemétlerakds, gyepben vald kozlekedés,
illegalis foldkitermelés) meg kell szlintetni.
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6. melléklet
Gyal Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..../2023. (.....) onkorményzati rendeletéhez

TERMESZETVEDELMI KEZELESI TERV

a természetvédelmi kezelési tervek készitésére, készitdjére €s tartalmara vonatkozd
szabalyokrol szol6 3/2008. (II. 5.) KvVM rendelet alapjan

a “Jalics-domb” helyi jelentoségii
termeészetvédelmi terilethez

A terv idOtartama: 2023-2033.

Védetté nyilvanito: Gyal Varos Onkormanyzata
Keészitette:

Dr. Musicz Laszlo
természetvédelmi szakértd (Sz-018/2009.)

Gyal, 2023
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1. ALTALANOS ADATOK

1.1. A védett terilet azonosit6é adatai
a)A terulet neve, vedetté nyilvanito rendelet
Jalics-domb Természetvédelmi Tertilet

Védetté nyilvanito rendelet: Gyal Varos Onkorméanyzatanak ..../2023.(....) rendelete a természeti
értékek védelmérdl

b) Kdzigazgatasi elhelyezkedése, kiterjedése/nagysaga
A tervezési teriilet Pest megyében, Gyal varos belteriiletén talalhato.

A helyi jelentdségti természetvédelmi teriilet 1 foldrészletre terjed ki, 6sszes nagysaga 5,2931
hektar.

c) A terulet természetvédelmi statusza

A Jélics-domb Természetvédelmi Teriilet torzskdnyvi szama: 12/128/TT/93., fokozottan védett
teruletrészt nem foglal magaban.

2. A teriilet természeti értékei

Botanikai értékek

A Jalics-domb ¢és kornyékének 2021 juniusaban tortént bejardsa soran természetvédelmi oltalom
alatt 4ll6 vagy természetvédelmi szempontbdl jelentds ndvényfaj egyedei nem keriiltek el6.

Az ingatlan szinte teljes teriilete telepitett akacos erdd, csupan a szegélyében fordul eld erdsen
bolygatott, masodlagos homoki gyepvegetacio.

A korabbi légifelvételek tanusdga szerint az erdd telepitése a multban szantoteriiletek
igénybevételével zajlott, igy nem maradhattak fenn korabbi homoki sztyeppvegetacié foltjai sem.

Kiemelendd, hogy az akacosban egyfajta masodik lombkoronaszintet alkotva tdmeges az invaziv
kései meggy (Prunus serotina). A faj jelenléte, invaziv volta miatt kifejezett karos a teriileten.
Allelopatikus hatasanak €s erds arnyékolasanak koszonhetden pedig tovabbi degradaciot idéz el
az amugy is leromlott aljndvényzetl akacos telepitésben.

Azonositott ¢élohelyek és jellemzésiik

Az Altalanos Nemzeti Eléhely-osztalyozasi Rendszer (ANER 2011) élohelylistaja alapjan, az
alabbi ¢lohelyeket azonositottuk a tervezett beruhazas altal érintett teriileten:
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Az ¢élohelyek természetességének megitélésénél a Németh-Seregélyes féle természetességi skalat
(B616ni — Molnéar — Kun 2011) hasznaltuk.

Ennek megfelelden a természetességi kategoridk a kovetkezok:

1 — Tejesen leromlott / a regeneracio elején jard allapot.

2 — Erdsen leromlott / gyengén regeneralodott allapot.

3 — Kozepesen leromlott / kdzepesen regeneralodott allapot.

4 — Jonak nevezett”, ,természetkozeli” / ,,j01” regeneralddott allapot.

5 — Specialista, kisérd és termohelyjelzd fajokban gazdag, jo szerkezetli, szentély értéki tertilet.

S1 — Ultetett akacosok

Fehér akac (Robinia pseudoacacia) alkotta telepités. Aljnévényzetében az akacosokra jellemzo,
zavarastliré és gyomfajokat talaljuk meg: meddé rozsnok (Bromus sterilis), kozonséges tarackbuza
(Elymus repens), egérarpa (Hordeum murinum), vérehullé fecskefii (Chelidonium majus), ragados
galaj (Galium aparine), pongyola pitypang (Taraxacum officinale), nagy csalan (Urtica dioica),
piros arvacsalan (Lamium purpureum), stb.

Az akac mellett el6fordul a di6 (Juglans regia), a nyugati ostorfa (Celtis occidentalis) és
tomegesen a kései meggy (Prunus serotnia), alsé lombkoronaszintet képezve.

Az ¢ldhelytipus botanikai szempontbol nem képvisel értéket, sét az invaziv fajok jelenléte
kifejezetten aggasztd a kozelben 1évé magasabb természetességli él6helyekre nézve is.

Az éléhely természetessége 1-es.

OC - Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek

Az akacos keleti felén kisebb foltokban leromlott vagy gyengén regeneralodott homoki gyepek
talalhatok.

A fiifajok koziil a k6zonséges tarackbtiza (Elymus repens), az egérarpa (Hordeum murinum) és a
keskenyleveli perje (Poa angustifolia) dominal, nyiltabb foltjaiban eléfordul a gumés perje (Poa
bulbosa). Kétszikiieckben szegény, néhany jellemzObb faja: eziistpimpd (Potentilla argentea),
orvosi atracél (Anchusa officinalis), mezei gyongykdles (Buglossoides arvensis), fehér mécsvirag
(Silene alba), mezei iringd (Eryngium campestre), tistokés gyongyike (Muscari comosum),
farkaskutyatej (Euphorbia cyparissias).

Az ¢l0hely természetessége 2-es.
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Védett allatfajok
Gerinctelenek
Ismereteink és helyszini bejarasunk alapjan az itt el6fordulo jellemzobb gerinctelenek:

éticsiga (Helix pomatia),
nappali pavaszem (Aglais i0),
atalantalepke (Vanessa atalanta).

Kiemelten ritka, fokozottan védett faj eléfordulasarol nincs tudomésunk.
Kétéltiiek

A teriileten megfigyelt illetve az él6helyi adottsagok alapjan valoszintisithetden eldforduld kétéltt
fajok:

Barna asobéka (Pelobates fuscus)
Barna varangy (Bufo bufo)
Erdei béka (Rana dalmatina)

Hiillék

Fiirge gyik (Lacerta agilis)
Z6ld gyik (Lacerta viridis)

Madarak:

A mintegy 5 hektaros teriileten 14 fészkeld madarfajt azonositottunk a felmérés soran. Ez igen
kevésnek tekinthetd, még egy atlagos adottsagi homokhatsagi akacos ¢élévilagahoz képest is.

Az erdorészlet fészkeld fajaiként a kovetkezOket azonositottuk: Orvos galamb (Columba
palumbus), balkani gerle (Streptopelia decaocto), zoldike (Carduelis chloris), tengelic (Carduelis
carduelis), mezei veréb (Passer montanus), nagy fakopancs (Dendrocopos major), fekete rigd
(Turdus merula), énckes rigo (Turdus philomelos), baratposzata (Sylvia atricapilla),
csilpesalpfiizike (Phylloscopus collybita), széncinege (Parus major), dolmanyos varja (Corvus
corone), seregély (Sturnus vulgaris), szarka (Pica pica).

A kornyez6 lakoteriiletek egyre intenzivebb beépiilése kovetkeztében egyre kevesebb madarfaj
fogja tudni toleralni a romlé 6koldgiai adottsagokat, a zaj- és fényhatasokat, 6koldgiai folyoso-
jelleg megsziinését. Mindez az atvonuld madarfaunara is igaz. A teriiletet olyannyira korulveszik
a beépitett teriiletek (lako-, szolgéltatasi és iparteriiletek), hogy ezt a zsugorodo ,,szigetet” egyre
kevésbé képesek a kiilonboz6 madarfajok is valodi kolto-, taplalkozo- vagy pihendhelyként
hasznalni. Ezt mutatja mind a szegényes fajosszetétel is és erre utal a meglehetdsen gyér koltdpar-
strtiség is.
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Eml6sok:

Az egyre szélesedd urbanus lakokornyezettel koriilvett néhany hektaros erdéfoltokban nehezen
alakulhat ki egészséges taplalékpiramis, jol miikodd 6koszisztéma. A ragadozok (pl. roka, borz,
nyest) szerepét itt jobbara a hazaktol elszoké macskak, kutyak, valamint a szarkak, dolmanyos
varjak és maga az ember toltik be. A teriiletre jellemzden a vaddiszno sem képes eljutni (nyomait
nem is talaltuk).

Az erddk légterében néhany denevérfaj vadaszik, de maga a fiatalnak tekinthetd erdd kevésbé
alkalmas kolykezohelyek (odvak) kialakuldséara. Inkabb a koérnyezd lakoteriiletek padlasain, egyéb
iiregekben létezhetnek ilyen buvo- és szaporodohelyek.

3. Természetvédelmi célkitiizések

A védelem célja a természetkozeli €16helyek legalabb mai allapotban valdé megtartasa, optimalis
esetben javitasa, az alabbi fobb célkitlizések szem elott tartasaval:

h) Az 6zonndvények allomanyainak megfigyelése, szlikség esetén visszaszoritasa,

1) A zart akacallomany fellazitasa, fokozatos cseréje 6shonos (pl. tolgy, koris)
faallomanyra.

J) Az erddteriileten tisztasok kialakitasaval az egykori homoki gyepek kisebb foltjainak
elOsegitése, visszaerddsiilésiik, elcserjésedésiik megakadalyozésa;

k) Tandsvény kialakitasa oktatasi-latogatasi céllal.

1) Kiilonbozé méretii (100-400 m? kiterjedésti) erdei tisztasok kialakitasa, és ezek
folyamatos cserjementesitése, beerddsiilésiik megakadalyozasa, gyepteriiletként
torténo kezelése;

m) A védett erdéteriileten é16 novény- és llatfajok diverzitasanak névelése, 1j (Iehet6ség
szerint védett) fajok megtelepedésének eldsegitése;

n) A terillet fokozatos bevondsa a telepiilés intézményeinek oktatasi-nevelési
programjaba;

4. Természetvédelmi stratégiak

4.1. A terilet- és foldhasznalatot, a miivelési ag besorolast a természetvédelem érdekeinek
megfelelden kell szabalyozni. Miivelési ag valtas legfeljebb 1 hektar nagysdgban megengedett,
szem elott tartva azt, hogy az erdé miivelési ag helyett magas zoldteriileti aranyu k6zosségi
hasznélatu tér alakuljon ki, 6shonos novényfajok prioritasaval.

4.2. Torekedni kell az erdérészletekben a ligetes allomany kialakitasara, a zart akacerdd ligetessé
tételére, sOt helyenként akar tisztdsok (homoki gyepek) kialakitasara is. Biztositani kell az

esetlegesen megjelend védett novényfajok magképzési lehetdségét a kaszalt gyepekben.

4.3. A gyepteriiletek kialakitasdhoz meg kell géatolni a spontdn cserjésedést és erddsiilést, az
invazids novényfajok terjedését.
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4.4. Gyomfajok, invaziv fajok visszaszoritdsa, rendszeres (évi 3-szori) kaszalds az
erddszegélyekben és a tisztasokon;

4.5. Madarodu telep létesitése kiilonbozd fajok megtelepedésére alkalmas (A, B, C, D tipusu)
oduformak alkalmazasaval;

4.6. Tanosvény kialakitasa az erddteriileten, eldzetes tajépitészeti terv alapjan;

5. Természetvédelmi kezelési modok, korlatozasok és tilalmak

5.1. Miivelési aghoz nem kothetéo természetvédelmi kezelési modok,
korlatozéasok és tilalmak

5.1.1. Eldhelyek kezelése, fenntartdsa
c) A teriileten torekedni kell a jelenleg zart akac erdéallomany ligetessé tételére, helyenként
tisztasok, extenziven kaszalt gyepmozaikok kialakitasara.

d) A kaszalas soran figyelemmel kell lenni az esetlegesen megjelend védett novény- és
allatfajok (pl. a talajon koltd madarak) megovasara.

5.1.2. Fajok védelme
c) Azerddgazdalkodas soran €s a kisebb gyepmozaikok kezelésekor figyelembe kell venni az
ott ¢l6 novény- és allatfajok tulajdonsagait, eltéré természetes életciklusait (pl. koltés,
termésérlelés).
d) Fak és cserjek kivagasa csak vegetacios €s fészkelési idon kiviil torténhet, augusztus 15. €s
marcius 1. kozott.

5.1.3. Latogatas
c) A természetvédelmi teriilet szabadon latogathato.

d) A teriileten gépjarmiivel kozlekedni tilos. Technikai sporttevékenység,
terepmotorozas, terepaut6zas nem megengedett.

5.1.4. Oktatas és bemutatas
A védett terlileten preferalt bemutatasi tevékenység: helyi értékeket bemutato tandsvény létesitése
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5.1.5. Terdlet- és foldhasznalat
d) A teriileten hulladék lerakasa tilos, deponiak 1étesitése a Vt-8 jeli teriiletrészen kiviil még
id6legesen sem megengedett.

e) Nyilt, felszini banya a teriileten nem nyithato.

5.1.6. Vadgazdalkodas

A teriileten illetékes vadasztarsasag 2017-2037. években a 13-575250-301 kodszamt Soroksar-
Gyal Egyesiilt Vadasztarsasag.

Tekintettel az érintett terlilet belteriileti jellegére, ¢és a kornyezd varosrészek beépitettségére,
szervezet vadaszati tevékenység itt nem zajlik.

e) Vadfajok befogésa a teriileten csak kozosségi és természetvédelmi érdekbdl lehetséges,
egy¢éb vadaszati tevékenység tilos.

f) A teriileten etetdk, szorok, sozok elhelyezése, vadtenyésztés, vadkibocsatas és zarttéri
vadtartas, valamint vadfold létesitése, miivelése tilos.

g) A védett terliletre vadfaj nem telepithetd, a spontan megtelepedésiik esetén mérlegelni
szlikséges azok fenntarthatosagat.

h) A tervezési teriileten mesterséges vadtenyésztési tevékenység végzése nem megengedett.

5.1.7. Természetvédelmi infrastruktira

A védett teriilet hatarait a fobb kozlekedési uitvonalak mentén a természetvédelmi teriiletet jelzd
tablakkal meg kell jelolni.

5.1.8. Kutatas, monitoring

¢) A védett ndvenyfajok esetleges megjelenésenek nyomon kovetese;

f) Homoki él6helyekhez kotddd gerinctelen fauna (pl. bogar- €s lepkefajok) elterjedésének
felméreése;

g) Az invazibs fajok esetleges terjedésének nyomon kovetése;
h) Odutelep létesitése, és legalabb 3 évenkénti monitorozasa;

5.2. Miivelési aghoz, illetve foldhasznalati modhoz kothet6é természetvédelmi
kezelési modok, korlatozasok és tilalmak

A 4380/3 hrsz ingatlan (18C) erddrészlet dnkormanyzati tulajdonban van, és Gyal Véros
Onkormanyzata az erdégazdalkodo.

Az erddrészletek a Pest Megyei Kormanyhivatal Csévharaszt-Fels6-Tapio-vidéki korzethez
tartoznak.
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Az erddrészlet elsddleges rendeltetése: védelmi.

Eldirt tizemmod: vagasos

Védettség: “védett”, vagyis az erdészeti hatdsag természetvédelmi teriiletként tartja nyilvan

Tlizveszélyesség: kis mértékben

Az erdét tulnyomo részben idegenhonos fafaj (akac) alkotja.

A 18/C erddrészlet védett terliletén 6shonos fajokbol allé erddallomany kialakitasa tlizendd célul.
Ezt fokozatos fafajcserével, tobb ilizemtervezési cikluson keresztiil célszeri végrehajtani,
lehetdség szerint ligetes formaban, gyepteriileteket is kialakitva.

5.2.1. Erdo miivelési agu teriiletek kezelése

e)

g)

h)

Az erddtervezést ugy kell végezni, hogy a természetvédelmi teriileten hossza tavon
javuljon a fas élohelyek koreloszldsa, torekedni kell a hazankban dshonos, ¢és az adott
termOhelyhez illeszkedd fajok telepitésére, csdkkenjen az invaziods fajok jelenléte (el6- és
véghasznalatok tervezése). Minél nagyobb aranyban maradjanak hagyésfak, hagyasfa
csoportok a véghasznalatkor.

Ajanlott legalabb 70 % teriiletaranyban keményfas (elsésorban kocsanyos tolgyes) fofaja
erdd tervezése, létrehozasa a felujitasok soran illetve az eléhasznalatok segitségével.
Torekedni kell az erddallomanyok természetességének novelésére.

Altalanos természetvédelmi érdek, hogy a jobb élShelyeket ne veszélyeztessék az
agressziven terjedd novényfajok sem. Ezért mellézni kell — az erddgazdalkodasi
szempontbol is értéktelen — amerikai korist és zold juhart, a kialakitando gyepteriileteken
az akacot. A biologiai sokféleség novelése érdekében szorgalmazni kell az akac
allomanyok Oshonos fajokkal torténd elegyitését, lehetdség szerint a teljes atalakitast az
6shonos iranyba.

A védett teriiletet karositdo emberi tevékenységeket (pl. szemétlerakas, gyepben vald kozlekedés,
illegalis foldkitermelés) meg kell sziintetni.
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7. melléklet
Gyal Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..../2023. (.....) 6nkormanyzati rendeletéhez

TERMESZETVEDELMI KEZELESI TERV

a természetvédelmi kezelési tervek készitésére, készitdjére €s tartalmara vonatkozé
szabalyokrol szol6 3/2008. (II. 5.) KvVM rendelet alapjan

a “Millenniumi park” helyi jelentoségu
természetvédelmi terulethez

A terv idoOtartama: 2023-2033.

Védetté nyilvanito: Gyal Varos Onkormanyzata
Keészitette:

Dr. Musicz Laszlo
természetvédelmi szakeértd (Sz-018/2009.)

Gyal, 2023
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1. ALTALANOS ADATOK

1.1. A védett terilet azonositd adatai
a) Vedett terlilet neve, vedetté nyilvanité rendelet
Millenniumi park Természetvédelmi Teriilet

Védetté nyilvanito rendelet: Gyal Varos Onkorméanyzatanak ..../2023.(....) rendelete a természeti
értekek védelmérol

b) Kdzigazgatasi elhelyezkedése, kiterjedése/nagysaga
A tervezési teriilet Pest megyében, Gyal varos belteriiletén talalhato.

A helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet 1 foldrészletre terjed ki, melyek Osszes nagysaga
1,0001 hektar.

c) A terllet természetvédelmi statusza

A Millenniumi Park Természetvédelmi Teriilet fokozottan védett teriiletrészt nem foglal magaban.

2. A terililet természeti értékei
Botanikai értékek

A Millenniumi park 2023 &prilisaban tortént bejarasa soran védett novénytaj egyedei nem kertiltek
eld.

Az ingatlan nagyobb része mesterségesen telepitett park, kisebb része régi, felhagyott temetd, és
csupan kisebb foltokon lathatok az egykori masodlagos homoki gyepvegetacié nyomai.

Azonositott élohelyek és jellemzésiik

Az Altalanos Nemzeti Eléhely-osztalyozasi Rendszer (ANER 2011) él8helylistaja alapjan, az
alabbi ¢él6helyeket azonositottuk a tervezett beruhdzas altal érintett teriileten:

Az ¢l6helyek természetességének megitélésénél a Németh-Seregélyes féle természetességi skalat
(Bol6ni — Molnar — Kun 2011) hasznaltuk.

Ennek megfelelden a természetességi kategoridk a kovetkezok:

1 — Tejesen leromlott / a regeneracio elején jard allapot.
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2 — Er6sen leromlott / gyengén regeneralodott allapot.
3 — Kozepesen leromlott / kozepesen regeneralddott allapot.
4 -, Jonak nevezett”, ,természetkozeli” / ,,jo1” regeneralddott allapot.

5 — Specialista, kisérd €s termohelyjelz6 fajokban gazdag, jo szerkezetii, szentély értéki tertilet.

P6 — Parkok, kastélyparkok, arborétumok és temeték az egykori vegetacié maradvanyaival
vagy regeneraldédasaval

A tertiletnek foleg a déli része sorolhato ide, ahol az 1930-as és 1940-es években Iétesiilt sirok
kornyezetében bolygatés, allanddé gondozas mar nem jellemzd, és igy az egykor itt telepitett
orokzold novényzet és egyéb fajok egyre inkdbb elvadulnak, buja ndvényszdvet alakul ki. A régi
sirokat sok helyen a kozonséges borostyan (Hedera helix) futja be, kozottik idés tujak és
kozonséges orgona (Syringa vulgaris) bokrok alkotnak szinte Osszefiiggd, athatolhatatlan
stirliséget. A sirok kozott csak kevés fiives tertilet talalhato, kivadult tulipanokkal, arvacskakkal és
mas kerti viragokkal.

Az éldhely természetessége 1-es, a régi temetd néhany részleténél 2-es.

Az 1940-es évek 6ta haszndlaton kiviili, elhagyatott temetd néhdny részlete

U2 — Kertvarosok, szabadidés létesitmények

A teriilet legnagyobb része ebbe a kategéridba sorolhatd. A néhany évvel ezel6tt kialakitott park
alapvetden jatszotérként, kozosségi térként mitkddik, de itt taldlhatd a temetd kozelében a II.
vilaghaboris emlékmii is. A teriilet nagy részén telepitett diszndvények és flivesitett teriilet
huzodik, jellemzden park é€s jatszotér, a teriilet délkeleti végén figyelhetd meg 18 egyedbdl allo
fehér akac (Robinia pseudoacacia) alkotta telepités, valamint 4 db fehér nyar (Populus alba).
Aljndvényzet szinte sehol nincs, csupan helyenként az akicosokra jellemzd, zavardstiird és
gyomfajok: meddé rozsnok (Bromus sterilis), k6zonséges tarackbuza (Elymus repens), egérarpa
(Hordeum murinum), vérehullo fecskefii (Chelidonium majus), ragados galaj (Galium aparine),
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pongyola pitypang (Taraxacum officinale), iistokos gyongyike (Muscari comosum), piros
arvacsalan (Lamium purpureum), stb.

Az akac mellett a teriilet déli oldaldn, a csaladi hazak szomszédsdgaban néhany gylimolcsfa
lathato, igy dio (Juglans regia), szilva (Prunus domestica), diszfakkal, diszcserjékkel keveredve.

Az ¢l6helytipus botanikai szempontbdl nem képvisel jelentOs értéket, de a csaladi hazak felé esd
teriiletrészeken lathatok kisebb intenzitassal gondozott, magukra hagyott foltok is.

Az ¢l6hely természetessége 1-es.

A néhdny éve létesitett szabadidds park nagy része intenziven fenntartott, rendszeresen gondozott
teriilet

A szabadidé park kisebb része extenzivebben fenntartott, ezaltal buvohelynek is alkalmasabb tertiilet,
ahol a védett maddrfajok bemutatoteriilete is taldlhato

OC - Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek

A teriilet keleti felén, az akacosndl kisebb foltokban leromlott vagy gyengén regeneralddott
homoki gyepek talalhatok.

A fiifajok koziil a k6zonséges tarackbtiza (Elymus repens), az egérarpa (Hordeum murinum) és a
keskenyleveli perje (Poa angustifolia) dominal, nyiltabb foltjaiban eléfordul a gumds perje (Poa
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bulbosa). Kétszikiiekben szegény, néhany jellemz6bb faja: eziistpimpd (Potentilla argentea),
orvosi atracél (Anchusa officinalis), mezei gyongykdles (Buglossoides arvensis), fehér mécsvirag
(Silene alba), mezei iringd (Eryngium campestre), tistokos gyongyike (Muscari comosum),
farkaskutyatej (Euphorbia cyparissias).

Az ¢l6hely természetessége 2-es.

e

liget és gyepterl

Védett allatfajok

Gerinctelenek

Ismereteink és helyszini bejarasunk alapjan az itt eléforduld jellemzébb gerinctelenek:

¢ticsiga (Helix pomatia),

kardoslepke (Iphiclides podalirius),

atalantalepke (Vanessa atalanta).

Kiemelten ritka, fokozottan védett faj el6forduldsardl nincs tudomasunk.

Kétélttiek

A teriileten kétéltii fajokat nem figyeltiink meg.

Fiirge gyik (Lacerta agilis)

Madarak:

orvos galamb (Columba palumbus), balkani gerle (Streptopelia decaocto), zoldike (Carduelis
chloris), tengelic (Carduelis carduelis), mezei veréb (Passer montanus), nagy fakopancs

(Dendrocopos major), fekete rigd (Turdus merula), énekes rigé (Turdus philomelos), baratposzata
(Sylvia atricapilla), csilpcsalpfiizike (Phylloscopus collybita), széncinege (Parus major),
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meggyvagd (Coccothraustes coccothraustes), dolmanyos varju (Corvus corone), seregély
(Sturnus vulgaris), szajké (Garrulus glandarius), szarka (Pica pica).

Eml6sok:

A teriileten a k6zonséges vakond (Talpa europaea) szamos tarasat figyeltiik meg. Rajta kiviil mas
védett emldstaj el6fordulasa nem ismert.

3. Természetvédelmi célkituzések

A védelem célja az alapvetéen metserségesen betelepitett, parkositott teriiletek déli oldalanak
minél természetkdzelibbé tétele, mig a teriilet tobbi részén a természetkdzponti nevelés, oktatas
részére alkalmas kozosségi tér kialakitdsa. Mindezek mellett az alabbi fobb célkitlizések
fogalmazhatok meg:

0)
p)

q)
r)
s)
t)
u)

v)

Az 6zOonndvények allomanyainak megfigyelése, sziikség esetén visszaszoritasa,

Az 1d06s akacallomany megdrzése, de természetes eloregedéstik (€s balesetveszélyessé
valasuk) esetén azoknak fokozatosan dshonos (pl. tolgy, kdris) fajokra cserélése.

Az egykori homoki gyepek kisebb foltjainak megdrzése, visszaerdosiilésiik,
elcserjésedésiik megakadalyozasa;

Tandsvény kialakitasa oktatasi-latogatasi céllal.

A koz0sségi funkcid, magas zoldteriileti arany, park megdrzése;

A felhagyott temetd Orokzold novényzetének megdrzése kiilonbozd allatfajok
buvohelyeként;

A védett teriileten €16 novény- és allatfajok diverzitdsanak ndvelése, 0 (lehetdség
szerint védett) fajok megtelepedésének eldsegitése;

A teriilet alkalmas részén (a madartani bemutaté tablaknal) kisebb vizes él6hely
kialakitasa (itato jelleggel);

w) Azid6s temetd tujai mellett néhany fekete fenyd telepitésével a varosban teleld baglyok

X)

szamara alkalmas helyszin kialakitésa;
A teriilet fokozatos bevondsa az intézmények oktatasi-nevelési programjaba;

4. Természetvédelmi stratégiak

4.1. A terilet- és foldhasznalatot, a miivelési ag besorolast a természetvédelem érdekeinek
megfelelden kell szabalyozni. Miivelési ag valtas nincs tervben és nem is célszert.

4.2. Torekedni kell a parkban a ligetes, laza szerkezetli novény allomany kialakitasara, az idésebb
faegyedek megorzésére, ¢és a kisebb homoki gyep foltok fenntartasara is. Biztositani kell az
esetlegesen megjelend védett novényfajok magképzeési lehetdségét a kaszalt gyepekben.

30



4.3. A gyepteriiletek kialakitdsdhoz meg kell gatolni a spontdn cserjésedést és erddsiilést, az
invazids novényfajok terjedését (foleg a felhagyott temetd teriiletén).

4.4. Gyomfajok, invaziv fajok visszaszoritdsa, rendszeres (évi 3-szori) kaszalds az
erddszegélyekben és a tisztasokon;

4.5. Madarodu telep létesitése kiilonbozd fajok megtelepedésére alkalmas (A, B, C, D tipusu)
oduformak alkalmazasaval;

4.6. TanOsvény kialakitasa a teriileten, el0zetes tajépitészeti terv alapjan;

4. Természetvédelmi kezelési modok, korlatozasok és tilalmak

4.1. Mivelési aghoz nem kotheté6 természetvédelmi kezelési modok,
korlatozéasok és tilalmak

4.1.1. ElShelyek kezelése, fenntartasa
e) A teriileten torekedni kell a jelenleg ligetes fadllomany fenntartasara, helyenként tisztasok,
extenziven kaszalt gyepmozaikok kialakitasara.

f) A kaszalas soran figyelemmel kell lenni az esetlegesen megjelend védett novény- és
allatfajok (pl. a talajon mozgd madarfiokak) megdvasara.

4.1.2. Fajok védelme
e) A fadpolas soran és a kisebb gyepmozaikok kezelésekor figyelembe kell venni az ott €16
novény- és allatfajok tulajdonsagait, eltéré természetes életciklusait (pl. koltés,
termésérlelés).
f) Fak és cserjek kivagasa csak vegetacios €s fészkelési idon kiviil torténhet, augusztus 15. €s
marcius 1. kozott.

4.1.3. Latogatas
e) A természetvédelmi teriilet szabadon latogathato.

f) A teriileten gépjarmiivel kozlekedni tilos. Technikai sporttevékenység,
terepmotorozas, terepaut6zas nem megengedett.

4.1.4. Oktatas es bemutatas
A védett terlileten preferalt bemutatasi tevékenység: helyi értékeket bemutato tandsvény létesitése

4.1.5. Terdlet- és foldhasznalat
f) A teriileten hulladék lerakésa tilos, deponidk Iétesitése még idolegesen sem megengedett.

g) Nyilt, felszini banya a tertileten nem nyithato.
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Végso eloterjesztdi indokolas

a természeti értékek védelmérdl szo16 .../2023. (.) onkormanyzati rendelethez

Gyal Véaros Onkormdnyzatanak targyaldsos eljaras keretében elkészittette a ,,Gyal Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a 4856/6, 5948, 3373, 3407/2, 3408 ¢s a 3413 hrsz.-u
onkormanyzati ingatlanokra vonatkozoan” cimi anyagot. Az allami foépitész ezzel kapcsolatos zard
szakmai véleménye szerint ,,Gyal Varos Onkormanyzatanak 13/1993. (V111.26.) szamu rendelete a
4856/6 hrsz.-0 ingatlant védetté nyilvanitotta, az érintett tertiletre vonatkozo Vt-8 dvezetbe sorolas csak
a védett terillet kapcsan fennall6 ellentmondas feloldasa utan fogadhat6 el.”

Az ellentmondas feloldasa érdekében:

e ahivatkozott természetvédelmi rendelet mddositésa sziikséges. Ezzel kapcsolatosan a 4856/6
hrsz.-0 f6ldrészlet telekmegosztasa soran kialakult a 4856/9 hrsz.-i 1 ha 0001 m? teriilet(i, erdé
mivelési 4gl ingatlan.

e aDuna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag (tovabbiakban: DINPI), szakmai véleménye szerint egy
természetvédelmi szempontbol legalabb azonos természetvédelmi értéket képviseld és teriileti
kiterjedését tekintve is megfeleld csereteriilet helyi védetté nyilvanitasaval egyidejiileg lehetne
a Vt-8 ovezetbe sorolt teriiletet (tervezett idosek otthona teriiletét) a helyi védelem alol feloldani.

Az OKO-DESIGN Kft. elkészitette Gyal természeti értékek védelmérdl szol6 rendeletének és kezelési
domb Természetvédelmi Teriilet esetében megujitia a kezelési terveket Osszhangban a teriiletek
adottsagaival és lehetdségeivel, mig az ujonnan természetvédelmi oltalom ala keriilé Millenniumi park
Természetvédelmi Teriilet esetében a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen tartalmazza a
természetvédelmi célkitlizéseket, stratégiat és kezelési tervet.



Hatasvizsgalati lap
a természeti értékek védelmérdl sz616 .../2023. (.) 6nkormanyzati rendelethez

A jogalkotdsrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §.-dban foglaltak értelmében a jogszabaly
el6készit6je elGzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhatd kovetkezményeit. A
hatasvizsgalat soran vizsgalni kell a tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatdsat,
amelynek az aldbbiakban teszek eleget:

1. Arendelettervezet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa

A rendelettervezet megalkotdsanak kdzvetlen gazdasagi hatdsa nincs. Az Onkormanyzat 2023. évi
koltségvetésérél sz616 4/2022. (11.24.) 6nkormanyzati rendelettel 6sszhangban van. Ugyanakkor mind
a tarsadalmi, mind a koltségvetési hatast tekintve lényeges, hogy a tervezet 5., 6., és 7.,
mellékletében szerepl6 kezelési tervekben foglalt feladatok anyagi fedezetét meg kell teremteni a
kovetkezG évek koltségvetéseiben, igy a gyali polgarok altal hasznalhato, értékes természeti kdrnyezet
alakulhat ki a terileteken.

2. Arendelettervezet kornyezeti és egészségiigyi hatasa

A rendelettervezet elfogaddsa, és az abban foglaltak megvaldsitasa esetén pozitivan valtozik a Gyali-
erdék Természetvédelmi Terllet, és a Jalics-domb Természetvédelmi Terllet természeti-kornyezeti
allapota, megujulasuk egészségiigyi szempontbdl is javitja a varos lakdinak komfortérzetét.

3. Arendelettervezet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa
A rendelet megalkotdsaval (mddositasaval) az adminisztrativ terhek nem névekednek.
4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége

A rendelet megalkotdsa valds igény alapjan, a hatdlyos jogszabalyokban foglaltak megfelel6en
torténik.

5. A jogszabaly alkalmazashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

A rendelet elfogadasa kovetkeztében az adminisztrativ terhek személyi, targyi, szervezeti feltételei
jelentésen nem valtoznak, azok a Gyali Polgarmesteri Hivatalnal rendelkezésre allnak.

6. Arendelet megalkotdsanak elmaraddsa esetén varhato kovetkezmények

A rendelet megalkotdasanak elmaraddsa esetén nem tud megvaldsulni a tervezett helyszinen az
id&sotthoni fejlesztés.



Targy: Javaslat Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasara: a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat
(mellékleteként a Szabalyozasi terv) modositasa Gyal 4856/6, 5948, 3373, 3407/2, 3408 és a 3413 hrsz.-u dnkormanyzati ingatlanokra
vonatkozoban.

A dokumentéci6 elfogadasa

Tisztelt Képviselo-testilet!

Gyal Varos Polgarmestere Magyarorszag Kormanya altal a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (X1.3.) szami Kormanyrendelettel (tovabbiakban: vhk) elrendelt veszélyhelyzetre
vald tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcesolddo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. §. (4) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva a
13/2021.(1.28.) sz. hatarozataban dontétt arrol, hogy

1. Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeit részlegesen feliilvizsgalja és modositja az alabbiak szerint:
A szabalyozasi terv modositasa Gyal 4856/6 hrsz.-i ingatlan teriiletére vonatkozdan
o szabalyozasi eldirasok sziikséges modositasa a tervezési teriiletre vonatkozdan:
a) a HESZ modositasa keretében épitési paraméterek kialakitisa a 4856/6 hrsz.-u teriilet érintett teriiletrészére vonatkozoan a tervezett idésotthon igényei szerint, Vt
telepiiléskdzpont vegyes dvezet alkalmazasaval,
b) a szabalyozasi terv 6vezeti besorolasanak modositasa Gyal 4856/6 hrsz.-u teriiletre vonatkozoan.
2. a314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 32.§ (6) bekezdés ¢) pontja alapjan a gazdasagfejlesztd beruhdzas megvaldsitasa érdekében, a fejlesztést érinté Gyal 4856/6 hrsz.-i ingatlant
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;
3. ahatélyos jogszabalyi kornyezet attanulmanyozasa utan a telepiilési rendezési tervi eszk6z modositasat - a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet alapjan - targyalasos eljaras
keretében folytatja le;
4. a kornyezet védelmének &ltaldnos szabalyirdl sz6l6 1995.évi LIIL. tv.43.§(5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szo16 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 1.§.(2) és (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti hatasvizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek;
targyi targyalasos eljaras esetében az eldzetes tajékoztatasi kotelezettséget a partnerségi egyeztetés soran nem allapit meg;
a tervezési munka elkészitésére szerzodést kot a PESTTERYV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-, Koérnyezet Tervezd és Tanacsado Kft.-vel,
7. atervezési munka koltségét 1.600.000-Ft + AFA-t, azaz egymilliohatszazezer forint + AFA-t a 2021. évi koltségvetés 6. szamu mellékletének felhalmozési kiadasan tervezett Gsszeg
terhére biztositja;
8. felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

AN D

Gyal Varos Polgarmestere a vhk. alapjan a 79/2021.(IV.13.) hatarozataban dontott Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges feliilvizsgalatardl és modositasarol az alabbiak
szerint:
1. Gyal Véros Telepiilésrendezési eszkozeit részlegesen mddositja az alabbiak szerint:
A Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (mellékleteként a Szabalyozasi terv) médositasa Gyal 5948, 3373 és a 3407/2 hrsz.-t 6nkormanyzati ingatlanok vonatkozoan;
2. a314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapjan a gazdasagfejlesztd beruhdzas megvaldsitasa érdekében, a fejlesztést érintd Gyal 5948, 3373 és 3407/2 hrsz.-
u ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;
3. ahatalyos jogszabalyi kornyezet attanulmanyozasa utan a telepiilési rendezési tervi eszkdz modositasat - a 314/2012.(X1.8.) Korményrendelet alapjan - tirgyalasos eljaras
keretében folytatja le;
4. akornyezet védelmének altalanos szabalyirol szol6 1995.évi LIIL tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz16 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti hatasvizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek;
5. targyi targyalasos eljaras esetében az eldzetes tajékoztatasi kotelezettséget a partnerségi egyeztetés soran nem allapit meg;
6. atervezési munka elkészitésére szerzodést kot a PESTTERYV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kornyezet Tervezo és Tanacsado Kft.-vel és Makkai Krisztina egyéni vallalkozoval,
7. atervezési munka koltségét mindosszesen bruttd 980 000-Ft, azaz kilencszaznyolcvanezer forint a 2021. évi koltségvetés altalanos tartalékon tervezett 6sszeg terhére biztositja.

Gyal Varos Polgarmestere a vhk. alapjan 111/2021.(V.11.) hatarozatdban dontott Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges feliilvizsgalatarol és modositasarol az alabbiak szerint:
a 79/2021.(IV.13.) Polgarmesteri hatarozatanak 1. és 2. pontjat — a hatarozat tobbi pontjanak valtozatlanul hagyasaval - kiegésziti az alabbi szerint:

1. Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeit részlegesen modositja az alabbiak szerint:
A Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (mellékleteként a Szabalyozasi terv) modositasa Gyal 5948, 3373, 3407/2, 3408 és a 3413 hrsz.-i nkormanyzati ingatlanok
vonatkozdan

2. a314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapjan a gazdasagfejlesztd beruhazas megvaldsitisa érdekében, a fejlesztést érinté Gyal 5948, 3373, 3407/2, 3408
s a 3413 hrsz.-0 ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A tervezési munka soran a modositasi igények vizsgalatit és a valtoztatasi koncepcio felallitasat kovetden elkésziilt GYAL VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
RESZLEGES MODOSITASA partnerségi egyeztetési dokumentacioja.

Gyal Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi eszkozok készitésével, modositasaval dsszefiiggd partnerségi egyeztetés
szabalyair6l sz616 10/2017.(IV.28.) 6nkorméanyzati rendeletében foglaltak szerint a tervanyag egyeztetése a telepiilés hivatalos honlapjan, a Polgarmesteri Hivatal épiiletében 1év6 hirdetétablan
¢és a Gyali Mi Ujsag 2021. juniusi szamaban megjelend felhivas kozzétételével megtortént.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltérd alkalmazasardl szo16 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés
b) pontja, illetve a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanyiigyi késziiltségrol szold 2020. évi LVIIL. torvény 165. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelettd] eltéréen az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést eldird szabalyaitdl eltéréen a tajékoztatast, a véleménynyilvénitast és az
egyeztetést elektronikus ton folytatta le.

Fentiek figyelembevételével a kozzétett felhivas és tajékoztatas alapjan a partnerek, vagy a lakossag részérdl - a felhivasban meghatarozott 2021. julius 07. napja 9.00 éra hatarid6ig - irsos
javaslatot tehettek, véleményt nyilvanithattak.

A tervdokumentacidval kapcsolatosan a meghatarozott hataridéig 34 db., a mddositast ellenzd, kifogasolo vélemény érkezett, amelybdl 33 db. szinte teljesen egyforma volt, és azonos tervezoi
valaszt igényelt.

Egyéb irédsos javaslatot, véleményt a partnerek nem adott a tervrol.

A 314/2012.(XI.8.) Kormanyrendelet 29/A. §-a és az eldzdekben hivatkozott dnkormanyzati rendelet alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezési szakaszat a
Képvisel6-testiilet a 31/2022.(11.24.) szam hatarozataval lezarta és megallapitotta, hogy a tervezett gazdasagfejleszté beruhdzas megvalositasa és a telepiilésrendezési eszkdz modositasara
vonatkozo igények tamogathatok, azok ellen érdemi kifogas nem érkezett. Ezek utan a végsé szakmai véleményezési szakaszt az allami f6épitésznél kezdeményeztiik.

Az allami f6épitész targyi telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos egyeztetd targyalast 2021. november 17.-én 10.30 6rakor megtartotta, majd a zard szakmai véleményét
PE/AF/00305-26/2021. szamon megkildte. (az eldterjesztés mellékletét képezi)

A zar6 szakmai vélemény ,,A jovahagyandd munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink” része a kovetkezoket tartalmazza:

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékonyvben rogzitett észrevételeket kérjiik figyelembe venni. Alldspontunk szerint, a Gyal Varos Onkormanyzatanak 13/1993. (VI11.26.)
szamu rendelete a 4856/6 hrsz-u ingatlant védetté nyilvanitotta, az érintett teriiletre vonatkozo Vt-8 6vezetbe sorolas csak az védett teriilet kapcsan fennallo ellentmondas felolddsa utan
fogadhato el.”

Az allami f6épitész altal kért ellentmondasa feloldasa érdekében a tisztelt Képviseld-testiilet az el6z6 napi rendi pontban megtargyalja a természeti értékek védelmérdl sz616 dnkormanyzati
rendeletet, amelynek elfogadasaval, illetve hatalybalépésével az ellentmondas megsziinik.

A Gyal 3373 hrsz.-0 ingatlan hasznositasara vonatkozéan konkrét tervek és dontések még nem sziilettek meg, ezért a hatalyos telepiilésszerkezeti terv és a hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat
(mellékleteként a szabalyozasi terv) részleges modositasa erre a foldteriiletre vonatkozodan az eljaras lefolytatasa ellenére jelen pillanatban nem indokolt.

Fentiek alapjan a hatalyos telepiilésszerkezeti terv és a hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat (mellékleteként a szabalyozasi terv) részleges modositsa a 4856/6, 5948, 3407/2, 3408 és a 3413
hrsz.-i dnkormanyzati ingatlanokra vonatkozoan - az el6terjesztés mellékletét képezd zard véleményben foglaltak figyelembe vételével, és tekintettel arra, hogy az eljaras a 314/2012. (XL
8.) Korm. rendelet alapjan indult el és folytatodott le, valamint az dllami f6épitész zard véleményét 2021. december 09-én kiadta - jovahagyhato.



A rendelettervezet tarsadalmi egyeztetése sziikséges.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy sziveskedjenek az el6terjesztést és mellékleteit tanulmanyozni és Gyal Varos Telepiilésszerkezeti tervét hatdrozattal modositani, valamint Gyal
Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (mellékleteként a szabalyozasi tervét) rendelettel részlegesen modositani!

Hatarozati javaslat:

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy a 190/2014.(X1.27.) sz. énkormdnyzati hatarozattal elfogadott Gyal Varos TSZT jelii (M=1:8.000 méretaranyii)
Telepiilésszerkezeti Tervét (tovabbiakban TSZT), valamint az M-2. mellékletében rogzitett Telepiilésszerkezeti tervrdl szolo leirdsat — a helyi onkormanyzatokrdl sz616 201 1. évi CLXXXIX.
torvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616, 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. §-anak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet hatdlyos allapota alapjan, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (1) bekezdés
figyelembevételével modositja.

1. Gyal Varos Onkorményzata érintett médositsi teriileteire vonatkozdan jovahagyija a hatarozat 1. mellékletét képezé TSZT/M-7 jelii Telepiilésszerkezeti tervét az M-2 melléklet szerinti
leirasnak, valamint a TSZT/M-7 (M=1:8.000 méretaranyu) Telepiilésszerkezeti terven dbrazolt modositasoknak megfelelden.

2. A telepiilésszerkezeti tervi modositas a 5948 és 3407/2, 3408, 3413 hrsz -U. teriiletre terjed ki. A telepiilésszerkezeti tervbe valo illesztése és egységes szerkezetbe foglalasa a modositott
Telepiilésszerkezeti tervlapon jeloltek szerint.

3. A TSZT/M-6 jelii tervlap jelen hatarozat 1. melléklet TSZT/M-7 jeltt moédositott tervlapjanak megfeleléen modosul.
4. A hatarozat 1. melléklete: Gyal Varos modositott Telepiilésszerkezeti terve egységes szerkezetben.
5. A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhasznalas valtozassal érintett fejlesztési teriiletek valtozasai: az M-2. melléklet 2.1. pont szerint.

6. A TSZT-t érint6 2023. évben végrehajtott modositas telepiilési terlileti mérleg valtozasai az M-2. melléklet 3. pontja szerint.

7. Biolbgiai aktivitasérték egyenleg szinten tartasa:
Uj beépitésre szant teriileti kijelolés nem torténik, a beépitésre szant dvezetek teriilete 0sszességében a mdodositas soran nem ndvekszik, a biologiai aktivitasérték szamitasa és
kompenzacidja nem sziikséges.

8. A moddositott telepiilésszerkezeti terv 6sszhangban van a 2018. évi CXXXIX. torvény elbirasaival, ezen beliil a Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési tervével. A 2018. évi CXXXIX
torvényben meghatarozott térségi teriileti mérleg nem valtozik az M-2. melléklet 4. pontja szerint.

9.  Jelen hatarozat kihirdetését kovetden a TSZT elfogadasarol szolo 190/2014.(X1.27.) dnkormanyzati hatarozat jelen modositassal egyiittesen alkalmazhato.

Ez a hatarozat a 1. mellékletét képezo telepiilésszerkezeti tervlap, és a 2. mellékletét képezo leiras 2023. év szeptember ho 29. napjan 1ép hatalyba.
A telepiilésszerkezeti terv modositasanak mellékletei:

1. szamu melléklet: TSZT/M-7 modositott tervlap
2. szamu melléklet: M-2 Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

Eléterjesztést targyalta: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
Kornyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsag

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel.

A rendelet elfogadiasa mindsitett sz6tobbséget és név szerinti szavazast igényel.
Az eldterjesztést készitette: Kiss Istvan foépitész

Gyal, 2023. szeptember 08.

Papai Mihély
polgarmester



Gyal Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
eeneeneeieaenaen ... rendelete
Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
17/2014. (X11.01) 6nkorményzati rendelet
modositasarol

Gyal Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (2)
bekezdésében ¢és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban ¢és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a partnerek, és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. § (1)
¢s (4) bekezdésben felsoroltak véleményének kikérésével, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan Gyal Varos Helyi Epitészeti Szabélyzatarol szolé 17/2014.(X11.01.) onkorméanyzati
rendeletének modositasara a kovetkezoket rendeli el:
1.8

A Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 17/2014.(X11.01.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletében szereplé 1:4000 1éptékii SZT-3/M1 szelvény jelii
szabalyozasi tervlap a jelen rendelet 1. mellékletét képezd 1:4000 1éptékit SZT-3/M2 jeli
szabalyozasi tervlap szerint modosul a jelmagyarazat szerinti ,,modositassal érintett tertilet
hatara"jellel koriilhatarolt tertileten.

2.8
A HESZ 1. mellékletében szerepld 1:4000 léptékii SZT-4 szelvény jelii szabalyozasi tervlap a
jelen rendelet 2. mellékletét képezé 1:4000 1éptékli SZT-4/M1 jelii szabalyozési tervlap
szerint modosul a jelmagyaradzat szerinti ,,modositassal érintett teriilet hatara"jellel
kortilhatarolt teriileten.

3.8
A HESZ 1. mellékletében szerepld 1:4000 1éptékii SZT-7/M2 szelvény jelii szabéalyozasi
tervlap a jelen rendelet 3. mellékletét képezé 1:4000 Iéptékti SZT-7/M3 jelli szabélyozasi
tervlap szerint médosul a jelmagyardzat szerinti ,,modositassal érintett teriilet hatara"jellel
koriilhatarolt teriileten.

4.8
E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

P4pai Mihaly Rozgonyi Erik
polgadrmester cimzetes f6jegyz6



Altalanos indokolas
Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
17/2014. (XI1.01) 6nkormanyzati rendelet
modositasdhoz

Gyal Varos Polgarmestere Magyarorszag Kormanya altal a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020. (X1.3.)
szami Kormanyrendelettel elrendelt veszélyhelyzetre valo tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. §. (4) bekezdésében biztositott
jogkdrében eljarva a 13/2021.(1.28.) sz. hatdrozataban dontdtt arrol, hogy Gyal Varos Telepiilésrendezési
eszkozeit részlegesen feliilvizsgalja és modositja a Gyal 4856/6 hrsz.-i ingatlan teriiletére vonatkozoan, majd a
79/2021.(IV.13.) hatarozataban dontott Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges feliilvizsgalatarol
és modositasardl Gyal 5948, 3373 és a 3407/2 hrsz.-u Onkormanyzati ingatlanok vonatkozdan, melyet
111/2021.(V.11.) hatarozataban kiterjesztett a 3408 és a 3413 hrsz.-ii 6nkormanyzati ingatlanokra is.

A modositasok partnerségi egyeztetése lezajlott, az allami foépitész targyi telepiilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatos egyeztetd targyalast 2021. november 17.-én 10.30 6rakor megtartotta, majd a zaro
szakmai véleményét PE/AF/00305-26/2021. szdmon megkiildte. A zar6é szakmai vélemény ,,A jovahagyandd
munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink” része a kovetkezoket tartalmazza:

A jovahagyando munkarészekkel kapcsolatban a jegyzOkonyvben rogzitett észrevételeket kérjiik figyelembe
venni. Alldspontunk szerint, a Gyal Varos Onkorméanyzatinak 13/1993. (VIIL.26.) szam rendelete a 4856/6
hrsz-u ingatlant védetté nyilvanitotta, az érintett teriiletre vonatkozd Vt-8 dvezetbe sorolas csak az védett teriilet
kapcsan fennallo ellentmondas feloldasa utan fogadhato el.”

Az allami f6épitész altal kért ellentmondasa feloldasa érdekében a Képviseld-testiilet az el6z6 napi rendi pontban
megtargyalja a természeti értékek védelmérdl szold6 dnkormanyzati rendeletet, amelynek elfogadasaval, illetve
hatalybalépésével az ellentmondas megsziinik.

A Gyal 3373 hrsz.-u ingatlan hasznositasara vonatkozoéan konkrét tervek és dontések még nem sziilettek meg,
ezért a hatalyos telepiilésszerkezeti terv és a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (mellékleteként a szabalyozasi
terv) részleges modositasa erre a foldteriiletre vonatkozoan az eljaras lefolytatasa ellenére jelen pillanatban nem
indokolt, igy az nem képezi az elfogadando6 anyag részét.






1. mellékleta ..../2023.(........ ) 6nkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (XI1.01) 6nkorményzati rendelet
1. melléklet SZT-3/M2 szabalyozasi tervlapszelvény”

médositva a :11/2019.(V1.28.) és a ..../2023(.....). dnk. rendelettel GYAL VAROS SZABALYOZASI TERVE SZT-3/M2 SZELVENY M=1:4000

"\ modositassal érintett terlilet hatdra, mddositva a
e 0f2023. (......) Onk. rendelettel




2. mellékleta ..../2023.(........ ) 6nkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (XI1.01) 6nkorményzati rendelet
1. melléklet SZT-4/M1 szabalyozasi tervlapszelvény”

m_édositva: a.../2023. (....) onk. ren_delet_tel_ | __ GYAL vAR_os SZABALYOZASI TERVE SZ-4/M1. SZELVENY M=1:4000




3. melléklet a ..../2023.(........ ) 6nkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (XI1.01) 6nkorményzati rendelet
1. melléklet SZT-7/M3 szabalyozasi tervlapszelvény”

GYAL VAROS SZABALYOZASI TERVE SZT-7/M3. SZELVENY M
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Hatasvizsgalati lap
Gyal Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo

17/2014. (X11.01) 6nkormanyzati rendelet
modositasardl szol6 rendelettervezethez

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. §.-aban foglaltak értelmében a jogszabaly elokészitdje eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, amelynek az alabbiakban teszek eleget:

1. Arendelettervezet tarsadalmi, gazdasagi, koltsegvetési hatasa
A nyilvanossag és kozosségi ellendrzés lehetdségének biztositasa érdekében a telepiilésfejlesztési koncepcio, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet készitését, modositasat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester partnerségi egyeztetés utjan
egyezteti a telepiilésen, illetve a tervezési teriileten és hataskdrnyezetében érintett partnerekkel. A rendelettervezet
megalkotasanak kozvetlen gazdasagi hatasa nincs. Az Onkormanyzat 2023. évi kdltségvetésérdl szolo 3/2023.
(I1.24.) 6nkormanyzati rendelettel 6sszhangban van, eldiranyzat médositast nem igényel.

2. A rendelettervezet kdrnyezeti és egészségligyi hatasa
A rendelettervezetnek kornyezeti és egészségligyi hatdsa nincs.

3. A rendelettervezet adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa
A rendelet megalkotasaval (modositasaval) az adminisztrativ terhek nem novekednek.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége

A rendelet megalkotasa (modositasa) valos igény alapjan a hatalyos jogszabalyokban foglaltak megfelelen
torténik.

5. A jogszabaly alkalmazashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénzugyi feltételek

A rendelet modositasa kovetkeztében az adminisztrativ terhek személyi, targyi, szervezeti feltételei jelentésen nem
valtoznak, azok a Gyali Polgarmesteri Hivatalnal rendelkezésre allnak.

6. A rendelet megalkotasanak elmaradésa esetén varhat6 kdvetkezmények

A rendelet megalkotasa (modositasa) valds igény alapjan a hatdlyos jogszabalyokban foglaltak megfeleléen
torténik.
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...[]2023. hatarozat M-2. melléklete

Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Gyal Varos Teleplilésszerkezeti tervi felllvizsgalatat a Képvisel6 testiilet a 190/2014.(X1.27.) sz Kt. 6nkormanyzati
hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jell (M=1:8.000 méretaranyu) Teleplilésszerkezeti terve
képezi.

ATSZT jelen modositasa a telepiilés —TSZT mddositasi hatarozat 1.) és 2.) pontjdban meghatarozott és vonatkozé
TSZT/M-7 jell tervmellékletén abrazolt- lakd funkcidk beépitésre szant kertvarosias lakd céli hasznositasanak
lehetévé tétele érdekében késziilt.

Az aldabbiakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhaszndlds modositasanak rovid leirasardl, indoklasardl és

kategoriaik egymashoz vald viszonyardl esik szo.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. ATELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Beépitésre szant teriiletek

1. ATSZT 5948 hrsz. (~0,48) teriilete telepiléskézpont vegyes (Vt) terlletfelhasznalasbol kertvarosias lakd
(Lke) teruletfelhasznélasra médosul.

Az ingatlan és a rajta dllé intézményi épiiletek kihaszndltsdga gazdasdgtalan, illetve a kordbbi egyeztetések
alapjdn az ingatlanok jelenleg nem szolgdljgk olyan énkormdnyzati feladat elldtdsdt, mely az ingatlanhoz
kizardlagosan kétédnének. A teriileteket feltdro kézut és infrastruktura hdldzat kiéplilt. A tervezett beépitések
meglévé Lke-2 épitési 6vezet alkalmazdsdval, -melyben szabadondllé beépitési mod mellett, 720 m2-ként 2 db
lakds épitése szabdly alkalmazdsa esetén megvaldsulhat. Tovdabbd lakdsonként biztositandd legaldbb 1 db
személygépkocsi elhelyezése f6 irdnyelvként a férendeltetési egység épliletén beliil.
Megdllapithatd, hogy a fejlesztési szandékok az ismertetett célok megvaldsitdsa teleplilésrendezési szempontbdl
uj épitési 6vezet alkalmazdsdt nem igényli.

2. A TSZT 3407/2 hrsz. (~0,11) terilete telepuléskézpont vegyes (Vi) teriletfelhasznélasbdl kilonleges
kézmi (Kkm) teriletfelhaszndlasra médosul.
A hatdlyos szabdlyozdsi terv teriileti kijelélésének megfelel6en a 3407/2 hrsz-U telek mintegy 0,11 ha-is
terlletrésze kilonleges kozmli tertletfelhaszndlasba keriil. A teriileten jelenleg egy viztorony all.

Beépitésre nem szant teriletek
1. ATSZT 3407/2, 3408, 3413 hrsz. (~0,64) terilete teleplléskdzpont vegyes (Vt) tertletfelhasznalasbol
kozpark (Zkp) teriiletfelhasznaldsra modosul.

A tervezett mddositas zoldteriiletet érint. A tervezési feladat keretében kialakitasra keriil egy Zkp besorolasu
kozkert teriilet is. A tervmoédositds az OTEK 10/A§ 2. d) pontja értelmében kdzpark (Zkp) teriilet kijeldlése
szlikséges, melyet a Somogyi Béla utca és a Dobd Katica utca kozotti teriileten jeldl ki a terv. A terlilet a mérete
miatt hasznalhato szabadidds parkka valhat.

1.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A modositasi terlletek koziil az 1.sz terilet természeti értékvédelmi szempontbdl érintett, mig a tobbi mddositasi
terlleten természeti értékvédelmi szempontbdl értékes teriilet (természeti teriilet, védett természeti terilet,
Okoldgiai haldzat) nem taldlhaté.

A terllet jelenleg helyi jelentGségli természetvédelmi teriilet és 6koldgiai haldzat része. A ,Gyali-erd6” helyi
jelent6ségli természetvédelmi teriilet kiterjedésének maddositasardl, vagy a védettség megszintetésérdl
természetvédelmi szakértGi vizsgdlata alapjan lesz dontés.



Az 1.sz terllet médositasi terllet a telepllésszerkezeti terven mar beépitésre szant teriiletbe van sorolva ezért
az 6koldgiai hdldzati érintettsége ellenére a korldtozdsok nem vonatkoznak ra. Az épitési 6vezeti modositasnak
nincs akadalya.

A tobbi mddositassal érintett teriletek, illetve azok kdzvetlen szomszédsagaban tdj- és természeti értékvédelmi
szempontbdl értékes teriiletek, védett természeti terlilet, Natura 2000 terilet, vagy orszdgos 6koldgiai haldzat
nem taldlhaté. A terv nem javasol Uj természeti értékvédelmi kijel6léseket.

1.3. A ZzOLDFELULETI RENDSZER

A tervezett terilet felhasznalasok zoldfellileti szempontbdl véltozast hoznak a terileten, mivel vegyes és
lakoteruletek kerulnek kialakitasra. Az elGirdsoknak megfelel8en, az dvezetek telkein belll biztositani kell a
kotelez6 zoldfellleti aranyt. Az id6sotthon (tervezett vegyes terilet) esetében a fejlesztés soran torekedni kell
minél nagyobb zoldfelliletet megtartdsarai.

A lakoterulet kijelolésekhez tartozdan zéldterilet (kdzpark) is kijelolésre keriil. Ez a zoldfeliileti rendszerben, ha
nem is jelent8s, de mindenképpen pozitiv valtozast jelent.

1.4. Az OROKSEGVEDELEM

A telepiilés védendd épitett értékei

A tervmoddositassal, valtoztatdssal érintett résztertileteken miemlék, illetve egyéb épitett kulturalis 6rokségi
elem nem talalhatd.

A tovabbi részteriiletekre vonatkozé valtoztatasi szandékok a telepiilés védett, vagy védend§ épitett értékeit
nem érintik, azokra nincsenek hatassal.

A Telepilésszerkezeti terven a mvi értékek megfelel6 védelme érdekében a HESZ-ben az értékvédelmet
el6segit6 elGirasok szerepelnek, melyek a hatalyos jogszabalyi kdrnyezet figyelembevételével a telepilésképi
rendeletbe kerdl at.

A telepiilés védendd régészeti értékei
Régészeti lel6hellyel valé érintettsége nem allapithaté meg.

A fejlesztés soran az Onkormanyzat fontos feladata az 6rokségvédelmi elSirdsok betartasanak biztositasa, a
lel6helyek torvénynek megfelel§ feltarasanak biztositdsa az 6rokségvédelmi hatdsag hatdlyos engedélyének
értelmében.

1.5. KOZLEKEDES:

1. szamu médositasi teriilet:

Kozuti Kapcsolatok

A teriilet j6l megkdzelithet6 a Gyalt érintd orszdgos kozutak fel6l: a 4601 jel(i ut felé a forgalmat lebonyolité
gy(jté ut a Kisfaludy utca keleti irdnyban halad el a tomb mellett, a 4602 jell Gti kapcsolatot az Erd&sor utca
biztositja. A telket észak — kelet fel6l hatarolé Erdésor utca gy(jté ut funkcidju, 2x1 savos, kozteriiletének
szélessége 16 m.

A telek észak — nyugati oldalan hizddd Toldi Miklds utca kiszolgald ut, 12 széles kozterilettel. A DNY-i oldalon a
Bathory Istvan utca kozterilete szabalyozott, de a telek kialakitasa nem tortént meg, kiépitett Gt nincs.

A telek megkozelitése a két kiépitett kdzut irdnyabdl biztosithato.

Az idGsotthon forgalmi hatdsa az uthaldzatra jelentéktelen.

K6z0sségi Kozlekedési Kapcsolat

Ateriletet érinti a 89E BKK autdbuszjarat az Erddsor utca vonalan, egyiranyu hurokjaratban kozlekedik Budapest
Hatar Ut metrdallomasig, érintve Gyal kozpontjat. Megalldja a Toldi Miklds utcai csomdpontnal a teriilet mellett
van.

Gyalogos Kozlekedés

A terlletet hatdrold kézutaknak (Erd@sor utca, Toldi Miklds utca) a telek fel6li oldalan nincs kiépitett jarda, a
telek gyalogos megkozelitéséhez jardaépités sziikséges.



Parkolas
A tervezett 171 féréhelyes Id8sek otthonahoz az OTEK 4. sz. melléklete szerint 18 parkoléhely létesitése
szlikséges telken beldl.

2. szamu teriilet

A terilet kozuti kapcsolatat a Bajcsy Zsilinszky utca biztositja. Az érintett szakasza 2x1 savos, a Brassdi utca -
Bajcsy Zsilinszky utca - Kolozsvari utca iranyu gy(jtéut része, a varoskdzpontban csatlakozik a 4601 jel(i orszagos
kozuthoz.

A terileten kialakitandd 6 lakételek varhaté napi forgalma 15 jarmd/nap, ez a Bajcsy Zsilinszky utca jelenlegi
mintegy 600 - 700 Ejarm(i/nap forgalmat szdmottevéen nem befolydsolja, annak csak mintegy 2 - 2,5 %-a.

Az Utszakasz kapacitasa a teriletfelhasznalas valtozasa utan is jelentés tartalékkal rendelkezik.

A terilet kozosségi kozlekedését a BKK 89E autdbuszjarat bonyolitja le, legkdzelebbi megalldja a teriilet mellett
van.A terlleten az OTEK el6irasai szerinti parkolast telken beliil kell biztositani.

4. szamu teriilet
A teriletet érint6 utak kozil a Széchenyi utca Gyal északi teriiletének egyik f6 gy(jt6utja, keleten a 4602 jel(i
orszagos kozuthoz (Vecsési ut) kapcsolddik. A telepiilés kdzpontja felé az Ady Endre utca és Zrinyi Miklds utca
biztositja a halézati kapcsolatokat.
A Széchenyi utcan kozlekedd 55, 94E és 294E BKK autdbuszjaratok bonyolitjdk le a térség utasforgalmat,
megalléjuk a parknal van.
A Széchenyi utcara merdleges kiszolgalé utcakon (Jozsef Attila utca, Somogyi Béla utca, Dobo Katica utca) lehet
kozvetlenil megkdzelitési a terlletet, az Arany Jdnos utca csak néhany ingatlan kapcsolatat biztositja, a Somogyi
Béla utcanak az Arany Janos utca és Széchenyi utca kézotti szakaszan kiszolgald funkcid és jarda sincs, az Utpalya
4 m széles, forgalma nem éri el a 100 Ej/nap értéket.
Atertletet érint6 utak aszfalt burkolattak, a halézati szerepiknek megfelel6en kiépitve, a csapadékviz elvezetése
mindenhol a burkolat menti szikkaszté arokkal torténik.
A Somogyi Béla utca és Dobo Katica utca kozott a Viztorony parkot kelet fel6l a (3408) hrsz. kdzut telek hatarolja.
A kozut irdnyaban foldut halad, részben a kozat telkén, részben a park terlletén, harom ingatlan kapcsolatat
biztositja.
A park kialakitasahoz tervezett kozlekedési beavatkozasok:
- A Somogyi Béla utca két parkrész kozotti szakaszan a kézuti forgalom megsziintetése
- A parkhoz sziikséges parkoldk elhelyezése:

e AlJozsef Attila utca és Arany Janos utca érintett szakaszdn 2-2 féréhelyes, parhuzamos bedllasu parkoldk

kialakitasa a csapadékviz elvezet6 arok révid szakaszokon torténd megsziintetésével
e A park DNY-i hatdran a (3408) hrsz telek mellett a 3410 és 3411 hrsz. telkek megkozelitését biztosito,
szort burkolatu Uthoz kapcsolddva 10 férGhelyes, meréleges beallasu parkolo épitése.
e A Dobd Katicahoz kapcsoldoddan merGleges parkoldsav és parkold, rakodé teriilet kialakitasa.

1.6. KOzmU- ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT:

Vizellatas

1. szdmu maddositasi teriilet:

A jelenlegi kertvarosi beépités ismertetett utcdiban valamennyi ingatlan 6ndll6 vizbekodtéssel rendelkezik, viszont
a 4856/6 hrsz-U - fejlesztési teriiletnek Erddsor utca feldl nincs vizbekdtése.

A fejlesztési terlleten beliil a kialakulé 4856/6 hrsz-u ingatlan 1 ha-os teriletrészének 6vezeti besorolasa Vt-8
jell 6vezetbe kerdil, és 171 fGs idGsek otthona kerll megvaldsitasra.

Varhaté kommunilis vizigények:

Atlagos napi vizigény: Qétlag = 35,0 m3/d

Napi csucs vizigény: Qd = 52,5 m3/d, 2,2 m3/h

Napi csucs vizigény: Qh = 5,25 m3/h, ~ 1,5 /s

Tlzi-vizigénye: 1428 m? t(izszakasz - 2100 I/min, 35,0 I/s olté-vizmennyiség



A 171 f6s idGsek otthona kommunalis-, és tlizi-vizigényét, varhatéan a meglévd ErdGsor utcai D160 mm-es KM-
PVC kozcs6rél biztosithato.
Az ingatlan, mint mar jeleztiik, nem rendelkezik vizbekotéssel, ezért Gj DN 100 vizbek6tést, és DN 50/100 mm-es
kombinalt méré kiépitését javasoljuk.
A fejlesztési teriilet vizellatasanak esetleges hattérfejlesztésének feltételeit az lizemelteté DPMV Zrt. hatarozza
meg.

2. szamu moédositasi teriilet:
Az 5948 hrsz.-U 6nkormanyzati ingatlan harom vizbekotéssel is rendelkezik.
A tervezési teriilet becsult vizigényei:
Atlagos napi vizigény: 5,0 m3/d

Napi csucs vizigény: 7,5 m3/d
Tlzi-vizigénye: T(zi-vizigénye: 150 m? tlizszakasz - 600 I/min olté-vizmennyiség
A telekosztas utani az Uj beépités esetén kozcsG fejlesztés varhatéan nem sziikséges, viszont ki kell épiteni
onalléan az ingatlanok vizbekotéseit.

Szennyvizelvezetés

1. szamu fejlesztési terilet:
A Erddsor ut beépiilt ingatlanjai, a vizellatashoz hasonldan szennyviz haz bekodtScsatorndval rendelkeznek,
melyek a meglévé DN 200 mm-es KG- PVC gravitacios kézcsatorna csatlakoznak.
A fejlesztési teriilet napi szennyviz-mennyiség: 35,0 m3/d
A fejlesztési teriileten keletkezett szennyvizeket Uj hazi bekét6esatorna kiépitésével lehet az Erd6- sor utca DN
200 mm-es KG-PVC kdzcsatornajaba bevezetni.

2. szamu fejlesztési teriilet:
A Bajcsy-Zsilinszky utca DN 200 mm-es KG-PVC szennyviz gy(ijt6csatornaja fogadja a csatlakozd utcak - Kolozsvar
utca és a Varadi utca csatornain keresztiil elvezetett szennyvizeket.
Az 5948 hrsz.-U 6nkormanyzati ingatlan harom vizbekotés ellenére hazi bekdt6csatornaval nem rendelkezik.
A vérhaté BECSULT tébblet szennyviz-mennyiség - a vizigény alapjan -: 5,0 m3/d.
Az U] beépités esetén kozcsatorna-fejlesztés varhatéan nem sziikséges, viszont ki kell épiteni 6nalldan az
ingatlanok D160 mm-es KG-PVC hazi bekdtScsatornait.

Csapadékvizelvezetés:

1. szamu fejlesztési terilet:
A fejlesztési terllet el6tti kozterlleten a csapadékviz-elvezetést szivarogtatd arokkal, és felszin-kozeli zart
csatornahaldzattal javasoljuk az ingatlan el6tti Gtszakasz viztelenitését.
Az ingatlanon belil, az épllet tet6felliletén Gsszegyllekezd csapadékvizeket csapadéktdrozéban javasoljuk
Osszegydjteni és felhasznalni.

2. szamu fejlesztési teriilet:
A fejlesztési terilet el6tti kozterileten, az ingatlan el6tti Utszakasz viztelenitését, csapadékviz-elvezetését
szivdrogtatd arokkal, és felszin-kozeli zart csatornahaldzattal javasoljuk kialakitani.
Az ingatlanon belil, az épllet tet6feliletén Gsszegyllekezd csapadékvizeket csapadéktarozoban javasoljuk
Osszegydjteni és felhasznalni.

Gazellatas:

1. szamu fejlesztési terilet:
Az 1. szamu fejlesztési terllet becsiilt gazigénye — ~ 50 gnm3/h
A 171 f6s idds-otthon gazelldtasa az ErdGsor utca menti kozépnyomasu gazvezetékrél, csatlakozd- vezeték
kiépitésével biztosithatd.
A gézellatas esetleges hattérfejlesztését a TIGAZ-DSO Foldgazeloszté Zrt. a becsiilt gazigény alapjan adja meg. A
tervezési teriileten gazellatast mas alternativ energiahordozd lehet helyettesiteni, melyet az engedélyezési
tervek soran kell véglegesiteni.

2. szamu fejlesztési teriilet:
A 2. szamu fejlesztési terilet becsilt gazigénye: ~ 5,0 — 10,0 gnm3/h



A fejlesztési teriilet - 5 db 960 m2-es 10 I0kas gazellatasa a Bajcsy-Zsilinszky menti kozépnyomdsu gazvezetékrdl,
csatlakozé- vezetékek kiépitésével biztosithaté.

A gazellatas esetleges hattérfejlesztését a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Zrt. a becsiilt gazigény alapjan adja meg.

A tervezési terlleten gdazellatdst mas alternativ energiahordozo lehet helyettesiteni, melyet az engedélyezési
tervek soran kell véglegesiteni.

Villamosenergiaellatas:

1. szamu fejlesztési teriilet:
Az Erd8sor utcaban, az erdé melletti oldalon kdzépfesziiltségli 22 kV-os légvezetékes haldzat is kiépllt.
A fejlesztési terilet becsiilt villamos energia igénye: 100 - 150,0 kW
A villamos energiaigényt varhatdan a kisfesziltségi haldzat atrendezésével megoldhatd.
A konkrét hattérfejlesztéseket az ELMU Héldzati Kft a becsiilt villamos energiaigény alapjan adja meg.
2. szamu fejlesztési teriilet:
A paros oldalon kozépfesziiltségli 22 kV-os légvezetékes haldzat is kiépult.
A modositandé teriiletfelhasznalasi és 6vezeti besorolasu (5948 hrsz.-u) jelenleg telepiléskézpont vegyes teriilet
mintegy 0,48 ha, melyen 5 db 960 m2-es telek 10 lakas kialakitdsa varhatd.
A 2. szamu fejlesztési teriilet becsilt villamos energia igénye: 33,0 —55,0 kW
A villamos energiaigényt varhatdan a kisfesziiltségli halézat atrendezésével megoldhato.
A konkrét hattérfejlesztéseket az ELMU Héldzati Kft a becsiilt villamos energiaigény alapjan adja meg.

Hirkozlés:

1. szamu fejlesztési teriilet:

A tervezési teriiletet hatarolé utcakban légvezetékes hirkozl6 haldzatok Uzemelnek, melyrél az idGs-otthon
telefon és internet kapcsolata biztosithato.

A vezeték nélkili mobil halézat, teljes lefedettségli.

A 2. szamu fejlesztési teriiletet hatdrold Bajcsy-Zsilinszky utcdban légvezetékes hirkozI6 haldzatok Gizemelnek,
melyrél a 5948 hrsz.-U ingatlanon az 5 db 960 m2-es telek 10 lakasanak telefon és internet kapcsolata
biztosithatd. A vezeték nélkili mobil haldzat, teljes lefedettségli.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas iranya sorszam Terilet Helyrajzi szam TSZT Teriilet-felhasznalas médositas
(ha)) (hrsz.) hatalyos tervezett
(Vt) telepilés- L o
2. 0,48 5948 N . (Lke) kertvarosias lakoterilet
1.Beépitésre szant kézpont vegyes terilet
teriileten belili 3. torolt médositasi elem
valtozasok Vt) telepiilés- Kkm
4/b 0,11 3407/2 k6 Vo) P . s ( . ) I
Ozpont vegyes terilet kilonleges kozm( terilet
2.Beépitésre szant
terilet s
. er.us s 3407/2, 3408, (Vt) telepilés- (Zkp)
visszaminositese 4la 0,64 1 koézpont vegyes terllet kozpark terulet
beépitésre nem 3413 P 9y P
szant teriiletté

Mivel Gj beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki a terv, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges.



3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULEETI MERLEG-2023 évi tervmédositas (Targyaldsos eljaras keretében)

T o 2018. évi 2018. évi TSZT 2020. évi 2020. évi TSZT 2022 évi 2022 éviTSZT | 2022.évi TSZT 2022. évi 2022. évi TSZT 2023. évi 2023. évi TSZT
Teriiletfelh 414 t' eYl' ! modositas teriilet- modositas teriilet modositas teriilet- teriilet- modositas tertilet- modositas teriilet-
eruieticihasznatas - e‘“,le,' " véltozasai (ha) felhasznalas (ha) valtozésai (ha) felhasznalas (ha) valtozésai (ha) felhasznalés (ha) | felhaszndlas (ha) véltozésai (ha) | felhasznalas (ha) véltozasai (ha) | felhasznalas (ha)
elhasznalas (ha) javitott (napelempark) (napelempark)
Falusias lakoteriilet ---
alusias Laf oOtertile 42,57 42,57 42,57 42,57 42,57 42,57 -- 42,57
Ke“"amsi‘ls(elakmemlet 692,3 692,3 2,15 690,15 690,15 690,07 690,15 +0,48 690,63
Klsvarosuiklakoterulet 0.55 . 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 - 0,55
Telepiilésko t teriilet
elepules ‘i}ztp‘)“ erule 58,72 +0,4291 59211 59211 59,211 58,71 59,21 -1,23 57,98
Kereskedelmi-szolgaltatd -0,31
;ZZ;Z;T;ZT; ilk;zo 411,47 -0,4291 411,04 +2,15 413,19 000’3 10 412,83 412,68 412,83 - 412,83
Ipari gazdasagi teriilet
part gaz éf:g‘ ere 4,07 4,07 4,07 4,07 4,07 4,07 - 4,07
Kiilonleges beépitésre
szant teriiletek 126,93 - 126,93 126,93 126,93 127,17 126,93 +0,11 127,04
K
Zoldteriiletek (ko k
g dter;ke;ez lgeozx)ar ) 137 13,7 13,7 13,7 13,7 13,7 +0,64 28,04
¢delmi erdéteriiletek
Védelmi e];(\iloteru etel 7827 — 78,27 78,27 +0,31 78,58 79,53 78,58 - 78,58
Gazdasigi Ergd"temletek 307,58 307,58 307,58 307,58 307,55 307,58 - 307,58
Altaldnos mez8gazdasagi
teriiletek M4 410,16 - 410,16 410,16 410,16 396 -7,4 388,6 - 388,6
i alkodasi teriiletek
Vizgazda o\(iam teriilete 56,26 . 56,26 56,26 56,26 56,26 56,26 - 56,26
Kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet Kb 78,58 78,38 78,38 7838 7878 e sl ~ ol
Kozati Kozlekedési teriilet
ozutt OZKGC,)E estterdle 214,19 214,19 214,19 +0,0410 214,23 214,49 214,23 - 214,23
K"“’“It’:rliyjlstl;zglfkede“ 10,94 10,94 10,94 10,94 10,94 10,94 - 10,94
OSSZESEN: 2492,84 ha 2492,84 2492,84 2492,84 2493,07 2493,07 -




4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1. 1GAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A terilet magasabb rend( - teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7. melléklete
alapjan Agglomeracid szerkezeti terve alapjan a mddositdssal érintett teriilet a telepiilési térségbe tartozik.
A tervmoddositas a teleplilésszerkezeti terv mddositasat szikségessé teszi, a teleplilés térségi terlletfelhasznalasi
- terlileti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasat dvezeti szempontbol
szlikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a terlletfelhaszndlasi kategdriak nagysaga nem valtozik
a modositas soran.
Megallapithatod, hogy a telepilési térség teriiletén talalhaté a mddossal érintett terilet, ezért szakmailag nem
indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes kidolgozasa.
Az MATIT 11. § d) pontja alapjan:
,Az MATIT 11. §
d) pontja alapjan:

»a teleplilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd;”
Az elGirasnak a 4856/6, 5948, 3407/2, 3408, 3413 hrsz-u ingatlanokon tervezett mddositas megfelel.

Az MATIT. 12. § (1) bekezdése alapjan:

A modositasi szandékok az MATYT 12.§ (1) a), b), c) pontjaval nem ttkdznek, mivel Gj beépitésre szant teriletet
nem jeldl ki a terv. Az 1 és 2 szamu fejlesztési teriiletek a telepulési térségben, a belterileten Vt telepiiléskozpont
vegyes teriileten helyezkednek el.

Az MATYT. 38. § (1) bekezdése alapjan:

,Uj lakéterlet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tdiilGterilet abban az esetben jelélheté ki, ha

a) atervezett terliletfelhasznalds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbba

c) a tervezett funkcio ellatasdhoz sziikséges mUszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a
terillet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba Uj lakoteriilet kijelolése esetén a Kormany rendeletében
meghatarozott feltételek teljestlnek.”

A 2. és 3.moddositasi teruletek ,uj” lakéteriletek — az MATIT. 38.§(1) a), b), c) elGirdasainak megfelelnek. Az
infrastruktdra haldzat a teriiletek kiszolgalasara kiépiilt, a kialakult telepilésszerkezet része.

Az 1. szdmu modositasi teriilet, ahol intézményterilet fejlesztés tervezett mar a hatdlyos telepilésszerkezeti terv
szerint is telepiléskézpont vegyes teriiletfelhasznaldsu terileten taldlhato és nincs a tervezett rendeltetésnek
megfelel6 méretl egyéb foldrészlet és az infrastruktira ellatds is biztositott. Tehat a tervezett intézményi
terlletfejlesztés az MATYT. 38.§(1) a), b), c) elSirdsainak megfelel.

A MATCT. 38. § (2) bekezdése alapjan:

,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kdzelebb csak az allami féépitészi
hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
terilletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhet6 ki.”

A tervezett lakdterilet nem minGsul Uj beépitésre szant teriletnek, tovabba a tervezett médositas megfelel az
elGirdsnak.

Az MATIT 38. § (4) bekezdése alapjan:
,Uj lakéterdilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jelélhetd ki.”
A tervezett lakdterilet telepilési térségben taladlhato, igy a tervezett mddositas megfelel az elGirasnak.



Az MATIT 38. § (6) bekezdése alapjan:

,(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésd uj lakdterilet vagy vegyes terilet ott jelolhet ki, ahol annak legtavolabbi

pontjatdl a meglévd vagy kiépitendd kozosségi kozlekedés megalldhelyig a kozforgalom szamara szabalyosan

hasznalhaté kdzuton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.”

A 2. szamu maddositas, mely lakod teriletfejlesztésre iranyul megfelel az elGirdsnak. A teriletfejlesztés nem éri el

az 5 ha-t.

A fentiek alapjan e tervdokumentdcidban rogzitett modositasi javaslatokkal kapcsolatban megallapithato, hogy

2018. évi CXXXIX. torvény elbirdsaival 6sszhangban vannak.

A teleplilésszerkezeti terv nem mddosul, Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki a terv és 2018. évi CXXXIX.

torvény elGirasainak megfelel.

4.2. IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

2018. évi CXXXIX. torvény eldirasai alapjan érintett térségi 6vezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek

3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

Gyal Maodositasi
telepilés teriletek
1.0kologiai halozat magteriletének dvezete,
2. 6kologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete, érintett érintett

4.kivalo terméhelyi adottsdgu szantdk ovezete

nem érintett

nem érintett

5. jo termOhelyi adottsagu szantdterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdOk Ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt terilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

erintett

8.tajképvédelmi terilet Gvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet)

nem érintett

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ovezete altal
érintett telepilés

nem érintett

nem érintett

10.vizminGség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

érintett

érintett

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok ovezete (6. melléklet g9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett telepilés

nem érintett

nem érintett

teriletrendezésért felels miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatdrozott orszagos 6vezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terv - térségi ovezetek

11. rendszeresen belvizjarta terllet Ovezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melléklet g/2019.(Vl.14) MvM
rendelet)

érintett

kozvetlenul
nem érintett

14. foldtani veszélyforras terGlet dvezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

meg.

kiemelt térségi ovezetek terlleti lehatarolasat a teriletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja

Okoldgiai halétat igazolas:

Az oOkoldgiai halézat 6koldgiai folyosot érint6é tervmodositasi szandék beépitésre szant telepiléskozpont
vegyes terilet kijel6lést hataroznak meg. aTrk. el6irdsaitdl eltéréen.

A modositasi teriletek kijelolése nem ellentétes az orszagos Okoldgiai haldzat terllet 6vezetére vonatkozo
eléirasokkal a MATIT 26.§ (1) bekezdése értelmében ,(1) Az 6koldgiai halozat Gkolégiai folyosdjanak
ovezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a



Balaton Kiemelt Udilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
teriletfelhasznaldsi kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési eszk6zékben olyan 6vezet és
épitési dvezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai halézat magterilete és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséja
természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.”

Erd6k 6vezete megfelelési igazolas:

Az erdbk dvezetébe tartozo terileteket az adott telepilésnek a telepilésrendezési eszkzében legaldbb 95%-ban
erdéteriilet teriletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre
szant teriletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkoddsrol sz6lo 2009. évi XXXVII. térvény
4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepilési térség teriletein
[évé erdGk dvezetének teriiletét a szamitdsnal figyelmen kivil kell hagyni.”

Az erd6k Svezetébe esé6 modositasi terilet az erd6gazdalkodasi térség igazolasaval egyezéen megallapithato,
hogy a terilet e tdrvény hatdlybalépését megeldzben kijelolt beépitésre szant terillet lévén megengedett
érintettségi hatarértéket nem lépik tul. A modositasi terlletek kijelolése nem ellentétes az erdék dvezetére
vonatkozo el6irasokkal.

Az erd6k oGvezetére vonatkozd elGirdsok az telepllésszerkezeti tervben mar kijelolt beépitésre szant
terileteken kivil es6 erdéteriletekre vonatkoznak. E tekintetben az 1.sz. mddositasi terilet sem érintett az
erdd Ovezeti el&irasok altal.

Vizmindéség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (Vl.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

(1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten
kivil keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének
feltételeirél a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmiteriilet dvezetébe tartozc telepiilések telepilésrendezésieszkbzeinek készitése soran ki kell
Jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozo egyedi
szabadlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi terlletet a teljes telepilést érintik. Az elSirasnak megfeleléen Gyal hatalyos
telepilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriletek lehatarolasat, mind azok
teriletére vonatkozo elirdsokat.

.....

csapadékviz-elvezetésre vonatkozd el6irasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.

A modositasi terUletek kijelolése nem ellentétes az orszagos vizminGség-védelmi terllet Gvezetére vonatkozo
eléirasokkal. A terv vizmin&ség védelmi szempontbdl megfelel.

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete igazolas:

A 9/2019. (Vl.14.) MVM rendelet 8. § alapjan: ,(2) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepilésrendezési
eszkdzékben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepilésrendezési eszk6zékben csak olyan teriletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy dvezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete kijelolése telepiléshatdros és Gyal telepilés érintett. A Magyar
Banyaszati és Foldtani Szolgalat honlapjan elérheté nyilvantartas alapjan Gyal teriletén mikédé banyatelek
talalhatdk, ellenben a mddositassal érintett teriletek mUkddd banyaterilet altal nem érintettek.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriletek Ovezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem ellentétes.

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / dvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terUletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terllet. | Modositasi terilet

Egyedileg meghatarozott megyei Gvezetek:




innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének Gvezete -- --

logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete + --

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete - --

kertes mezdgazdasagi teriletek dvezete - --

klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek dvezete -- --

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének fejlesztés céljara az dnkormanyzat altal kiemelt logisztikai
fejlesztési terlletté mindsitett terlleteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen gazdasagi
terileti mddositas esetében az dnkormanyzat nem kivan élni a lehet6séggel. Vagyis a 4 db modositasi elem
nem érintett a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Gvezete altal.

A Trk (314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet). 11. § (9)-(22) bekezdései szerint:

(9) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovdbbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjaban meghatdrozott telepiléseken (a tovabbiakban: Agglomerdcics
telepilés) — a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények teljesitése mellett - uj lakdteriilet csak akkor jelolhetd ki,
ha az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 10/A. §-dban foglaltak teljesiilnek.

(10) Az Agglomerdcios telepilésen a (9) bekezdésben foglaltak teljesithetéségét az uj lakéteriilet kijelolésére
iranyuld telepilésrendezési eszkéz készitése vagy médositdsa sordn

a) uj lakoteriilet kijelolésének indokoltsagat és szakmai megalapozottsagat kilén lakdteriletek fejlesztése
fejezetben,

b) a 3. mellékletnek a kézlekedési javaslatok, kézmdivesitési javaslatok és zildfeliileti rendszer fejlesztése
fejezetében,

¢) az évodai, altaldnos iskolai és egészségigyi alapellatas tekintetében kilén human infrastruktira javaslatok
fejezetben, és

d) a forgalomterhelés tekintetében kilén forgalomszimuldcios vizsgalattal kell igazolnia a szakdgi munkarész
felelds tervezdjének.

(11) A telepiilési 6nkormanyzat a zard szakmai vélemény megkérésével eqyidejileg nyilatkozik az OTEK 10/A. §-
aban foglaltak részérél valo teljesitésérdl.

(12) Az dllami f6épitészi hatdaskorben eljaro févdrosi és megyei kormanyhivatal a (10) és (11) bekezdésben foglaltak
meglétét érdemben vizsgadlja, és a telepilésrendezési eszkdz elfogaddsahoz egyetérté zard szakmai véleményt
akkor ad, ha az OTEK 10/A. §-a szerinti kévetelmények teljesitését megalapozottnak tartja.”

A Trk. 46/I. § szerint:

E rendeletnek az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
és a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési
eszkoz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekril szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
mddositasarol szol6 269/2019. (XI. 19.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mdd. Kr.9.) megdllapitott 11. § (9)-(12)
bekezdését a MOodRg. hatalybalépésekor folyamatban lévé, uj lakoteriilet kijelolésére iranyulo
telepiilésrendezési eszk6z készitése és modositasa soran is alkalmazni kell.”

5. AZ OTEK 253/1997.(XI.20.) KORM. RENDELET ES A TRK. 314/2012.(X1.8.) KORM.
RENDELET VONATKOZO ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

A hatélyos Tkr. és OTEK el8irasait figyelembe véve a tervezett TRT mddositds soran kijeldlt 2. és 3 szamu
maodositasi terileten kijelolt lakoterulet ,,0j” lakdteriletnek mindsil. (Jelenlegi terlletfelhasznalasi és Gvezeti
besoroldsa Vt jell telepiléskézpont terilet, ami lehetévé teszi ugyan a lako teriletkénti hasznositasat is, de az
Onkormdnyzat a tényleges tervezett hasznélathoz alakitand a teriileti besoroldsat az eddiginél enyhébb beépitési
intenzitast eldirva.)

A terv mddositdsa soran az 1 szamu maddositasi terileten mar kijelolt telepiiléskézpont vegyes teriileten torténd
intézményfejlesztés torténik. A magasabbrendl jogszabalyok (BATrT, OTEK, Trk.) kizarldlag a lakéteriiletek
kijelolése esetén jelent kiterjesztett igazolasi kovetelményt a rendezési tervek mddositdsa soran. Ugyan a



jogszabdly a vegyes terilet kijelolése esetén nem kér igazolast, de a lakéteriletfejlesztéssel egyitt futd
intézményi funkcid szabalyozasi tervi kijelolése és kiépitése kapcsan néhany (kozlekedés, kozmd) infrastruktura
elem igazolasat sziikségesnek tartjuk.

Az OTEK 10/A. § szerint:

»,10/A. § * (1) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovébbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjdban meghatérozott telepuléseken (a tovabbiakban:
Agglomeracios telepiilés) - a Trtv.-ben meghatarozott kdvetelmények teljesitése mellett - Uj lakéterilet csak
akkor jeldlhetd ki, ha a meglévé lakdteriiletek beépitettségének vizsgalatat kovetéen megallapithatd, hogy a
lakoterdileti fejlesztési igényt a teleplilés csak uj lakoterilet kijel6lésével tudja biztositani.

(2) * Az Agglomerdcios telepilésen az uj lakoteriilet kijeldlésével Gsszefliggésben, a telepiléstervben és a sajatos
jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell

a) a lakoterileten a villamosenergia-ellatas és a vizikozmU-ellatds, a kozuthdalézat vonatkozasaban a szilard
burkolatu kézutak, gépjarm(i-varakozéhelyek, gyalogjardak, tovdbba a kozvildgitds, a csapadékviz-elvezetd
rendszer és a hulladékgazddlkodasi kozszolgaltatdas, a lakdterllet beépitésével egy id6ben torténd
megvalodsuldsat;

b) az o6vodai, altaldnos iskolai és egészségligyi alapellatdsban, a lakossagszam novekedésébdl szarmazd
kapacitasigény kiszolgaldsat

ba) 5000 f6 feletti telepiiléseken a teleplilés kozigazgatasi hataran belili intézményekben,

bb) 5000 f6 alatti telepliléseken a teleplilés kozigazgatasi hataran bellli vagy a kozvetlenil szomszédos
telepiiléseken elérhetd intézményekben;

c) a févarossal valo kapcsolatat biztositd Uthaldzati elemek, kiilonosen csomdépontok és 6sszekotd szakaszok
tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem meriil ki, szolgdltatasi szintje nem romlik, és tobblet-
utvonalhasznalat nem keletkezik; és

d) a lakéterilet teriilethataran belil legaldbb egy jatszoteret és pihenést, rekreaciét szolgalo zoldteriletet.”

Az OTEK 118. § szerint:

»E rendeletnek az orszdgos telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
és a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési
eszkoz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
mddositasarol szold 269/2019. (XI. 19.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: MédRs.) megdllapitott 10/A. § a MAdRs.
hatdlybalépésekor folyamatban [évé telepilésrendezési terv készitést vagy modositdst kévetd Uj lakcterilet
kijelélése sordan alkalmazni kell.”

Az igazoldsokat az alatamaszto javaslat tartalmazza.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE |

A jelen eljaras keretében torténd terlletfelhasznalasi atsorolds uj beépitésre szdant teriilet nem kertil kijelélésre.
A bioldgiai aktivitasérték véltozasdnak szamitdsa és egyenleg kompenzacié a 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv) 7.§ (3)
bek. b) pontja szerint jelen mddositas kapcsan nem sziikséges, a tervmddositds a torvényi el6irasnak megfelel.

w2023 hatdrozat 1. melléklete

TSZT-M7 jel( tervlap.
(Az egyeztetés idGszakdban M=1:8000 méretaranyu tervlap A3-as tervlapon dokumentdlva.)



Ugyiratszam: PE/AF/00305-26/2021 Targy: Gyal telepulésrendezési eszkdzeinek
modositasa targyalasos eljaras keretében
kiemelt beruhazassal kapcsolatosan
zar6 szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: K/175-67/2021

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Papai Mihaly polgarmester részére
Gyal Varos Onkormanyzata

2360 GYAL
Korosi at 112-114.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.§ (2) bekezdésében foglalt hataridén belll az alabbi zar6 szakmai
véleményt adom Gyal mdédositott telepllésrendezési eszkozeirdl:

A megkiild6tt dokumentaciéval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rdgzitettek szerint megtértént. A
dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megklldétt tajékoztatasa szerint
lefolytatasra kerdlt.

Alatamaszté6 munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— Az alatamasztd munkarészekkel kapcsolatban a jegyz&konyvben rogzitett észrevételeket kérjik
figyelembe venni.

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:

— A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékonyvben rogzitett észrevételeket kérjik
figyelembe venni. Allaspontunk szerint, a Gyal Varos Onkormanyzatanak 13/1993. (VII1.26.) szamu
rendelete a 4856/6 hrsz-u ingatlant védetté nyilvanitotta, az érintett terlletre vonatkozé Vt-8 6vezetbe
sorolas csak az védett tertlet kapcsan fennallé ellentmondas feloldasa utan fogadhato el.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6é megjegyzéseink:

— Kérjuk, hogy a jovahagyott telepilésrendezési eszk6z egy példanyat a R. 43.§ (2) bekezdés szerint
irattari elhelyezésre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashato
Iéptékl példany, valamint 1 digitalis példany). Jelezziik, hogy a tervlapok hitelesitése és a 266/2013.
(VII.11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése alapjan a tervezék altali alairasa is szikséges.

— AR. 43.§ (4) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8.

Allami F&épitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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§ (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol.

— Kérjik a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridé betartasat.

— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrdl szélé 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak érteimében a jegyzd feladata a helyi épitési szabalyzatrdl
sz6l6 6nkormanyzati rendelet egységes szerkezetli szévegét — a helyi épitési szabalyzat mellékletét
képezb szabalyozasi tervvel egyltt — a helyi épitési szabalyzatot médositdé dnkormanyzati rendelet
kihirdetését kovet§ o6t munkanapon belil a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétenni, valamint
tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztll a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6nkormanyzatok térvényességi feligyeletéért felelés
miniszternek és az igazsaguigyért felelés miniszternek.

— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl sz6ld6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az Onkormanyzati rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapuld
vélemény, észrevétel a jévahagyaskor nem maradhat fenn.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami F&épitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
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Targy: Javaslat Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges
modositasara, a 157/2023.(VIIL.29.) sz. Kt. hatarozat kiegészitése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Gyal Varos Onkorményzatinak Képviselé-testilete a 2023. augusztusi iilésén az eldterjesztéshez mellékelt
157/2023.(VIII.29.) sz. hatarozatat hozta.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél szolo 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet alapjan targyi hatarozat 2. pontjanak kiegészitése
(modositasa) sziikséges az alabbi pontokkal.

o 2. A véleményezési szakaszban a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 65.§-a szerint és a 146/2023. (IV.27.)
Korm.rend. 2. § -a szerint személyesen és irasban, valamint az E-tér feliileten és az Onkormanyzat részére
megkiildve adhattak véleményt;

e 3. A véleményezési szakaszt a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 62.§ (1) bek. b) pontjaban foglaltak
figyelembevételével, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 68.§ (2) a) szerint lefolytatta és a 66.§ (7) bekezdése
szerint lezarja. A tervezett gazdasagfejlesztd beruhdzas megvaldsitasara és a telepiilésrendezési eszkoz
modositasara vonatkozoé igények tamogathatok, azok ellen kifogas nem érkezett;

e 4. A kornyezeti vizsgalat sziikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz a 419/2021.
(VII. 15.) Korm.rendelet 60.§. 4) bekezdése szerint hivatali kapun lezarult. A nyilatkoz6 véleményez6 szervek
nem tartottak sziikségesnek a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti
vizsgalat készitését, ezért a Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete eltekint a kdrnyezeti vizsgalat
készitésétol.

A hatéarozatban is rogziteni sziikséges, hogy a partnerségi szakaszban a véleményt személyesen és irasban, valamint az
E-TER feliileten is el lehetett juttatni az Onkorményzat részére. Tovabba nyilatkozni kell a kornyezeti vizsgélat
sziikségességéral is.

Fentick alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezési szakasza a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet alapjan lezarhato, és az allami f6épitésznél a végsd szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasa kezdeményezhetd.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy sziveskedjenek az el6terjesztést és mellékleteit tanulmanyozni és dontésiiket
meghozni!

Hatarozati ]'avaslat:
Gyal Viaros Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete igy dont, hogy modositja a 157/2023.(VIIIL.29.) sz. hatarozatat az

alabbiak szerint:

,»Gyal Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy

1. egyetért a GYAL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK
RESZLEGES MODOSITASA Gyl 4602 j. orszagos koézit mentén Némedisz6l6 teriiletén 16vé 8000, 8001,
8002, 8015, 8016, 8017, 8018, 8019, 8020, 8021, 8022, 8023, 8024, 8025, 8026, 8027, 8028, 8029, 8030, 8031,
8032, 8033, 0107/30, 0103/24 , valamint a 0101/13, 0101/12, 0101/11, 096/3, 090/52, 090/48, 090/19, 090/20,
090/21, 090/22, 099/153, 099/154, 099/155, 099/156, 099/157, 099/158, 099/159, 099/68, 099/160, 099/161,
099/162, 099/163, 0101/14, 0101/1, 0101/2 hrsz-u, tovabba a 044/11 hrsz-u és a 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-
4 ingatlanaira vonatkozéan PARTNERSEGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIOJABAN
foglaltakkal;

2. A véleményezési szakaszban a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 65.§-a szerint és a
146/2023. (IV.27.) Korm.rend. 2. § -a szerint személyesen ¢€s irasban, valamint az E-tér feliileten és az
Onkorményzat részére megkiildve adhattak véleményt.

3. A véleményezési szakaszt a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 62.§ (1) bek. b) pontjaban foglaltak
figyelembevételével a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (2) a) szerint lefolytatta és a 66.§ (7) bekezdése
szerint lezarja. A tervezett gazdasagfejlesztd beruhazas megvaldsitasara és a telepiilésrendezési eszkoz
modositasara vonatkozoé igények tamogathatok, azok ellen kifogas nem érkezett.



4. Akornyezeti vizsgalat sziikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz a419/2021. (VIL
15.) Korm.rendelet 60.§. 4) bekezdése szerint hivatali kapun lezarult. A nyilatkoz6 véleményezo szervek nem
tartottak sziikségesnek a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti vizsgalat
készitését, ezért a Gyal Varos Onkorméinyzatanak Képviseld-testillete eltekint a kornyezeti vizsgalat
készitésétol.
5. felkéri a Polgarmestert, hogy a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az allami foépitésznél
kezdeményezze.
Hatarido: 2023. oktober 10. (a véleményezési anyag megkiildésére)
Felel6s: Polgarmester

Eloterjesztést targyalta: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
Kornyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsag

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii sz6tobbséget igényel.
Az eldterjesztést készitette: Kiss Istvan foépitészi irodavezetd
Gyal, 2023. szeptember 06

Papai Mihaly
polgarmester

Melléklet:
e 157/2023.(VIIL.29.) sz. Kt. hatarozat



Szam: 17427-2/2023.

KIVONAT

Gy4l Viros Onkerményzatinak Képviselo-testiilete 2023. augusztus 29-én
megtartott nyilt iilésének jegyzokinyvéhdl

“Kihagyva a kihagyanddk.”
Gy4l Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 7 igen — 0 nem szavazattal - 0 tartozkoddssal az alabbi hatdrozatot

hozta:

157/2023.(VIIL.29.) sz. hatirozat

Gy4l Viros Onkorményzatinak Képvisel§-testiilete

1. egyetért a GYAL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI
TERVENEK RESZLEGES MODOSITASA Gyil 4602 j. orszagos koziit mentén
Némedisz616 teriiletén 1évé 8000, 8001, 8002, 8015, 8016, 8017, 8018, 8019, 8020, 8021,
8022, 8023, 8024, 8025, 8026, 8027, 8028, 8029, 8030, 8031, 8032, §033, 0107/30, 0103/24 ,
valamint a 0101/13, 0101/12, 0101/11, 096/3, 090/52, 090/48, 090/19, 090720, 090/21, 090/22,
099/153, 099/154, 099/155, 099/156, 099/157, 099/158, 099/159, 099/68, 099/160, 099/161,
099/162, 099/163, 0101/14, 0101/1, 0101/2 hrsz-d, tovibba a 044/11 hrsz-1 és a 2587, 2611,
2615, 2617 hrsz-i ingatlanaira vonatkozéan PARTNERSEGI EGYEZTETESI
TERVDOKUMENTACIOJABAN foglaltakkal;

2. a parinerségi egyeztetést a telepiiléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendiérél,  valamint  egves ftelepiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrdl 52616
419/2021.(VIL15,) Kormdnyrendelet 62.§ (1) bek. b) pontja értelmében E-tér felifleten
lefolytatta és lezarja. A tervezett gazdasdgfejleszté beruhdzds megvaldsitisira és a
teleplilésrendezési eszkoz modositdsara vonatkozd igények tAmogathatok, azok ellen kifogas
nem érkezett;

3. felkéri a Polgdrmestert, hogy a végss szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az allami
f6épitésznéi kezdeményezze.

Hatarid6: 2023. szeptember 30. (a véleményezési anyag megkiildésére)
Felelgs:  Polgarmester

K.m.f.

Papai Mihaly s.k. Rozgonyi Erik s.k.
polgirmester cimzetes fojegyzd

A kivonat hiteléiil:
2023. auguszins 30.
Wi

Téth Istvanné
Jegyzbkdnyvvezetd
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