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MEGHIVO

Gyal Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének Kornyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsaga

2023. augusztus 29-én /kedd/ 18.15 érakor

rendkiviili iilést tart, melyre tisztelettel meghivom.

Ulés helye: Gyali Polgarmesteri Hivatal — Targyaléterem -I. emelet 119.. (Gyal, Kérosi u. 112-114.)

Napirend:

1. Javaslat Gyal Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervének részleges médositasara: Gyal
4602 j. orszagos kozat mentén Némediszolo teriiletén 1évoé 8000, 8001, 8002, 8015, 8016, 8017, 8018,
8019, 8020, 8021, 8022, 8023, 8024, 8025, 8026, 8027, 8028, 8029, 8030, 8031, 8032, 8033, 0107/30,
0103/24 , valamint a 0101/13,0101/12, 0101/11, 096/3, 090/52, 090/48, 090/19, 090/20, 090/21, 090/22,
099/153, 099/154, 099/155, 099/156, 099/157, 099/158, 099/159, 099/68, 099/160, 099/161, 099/162,
099/163, 0101/14, 0101/1, 0101/2 hrsz-u, tovabba a 044/11 hrsz-u és a 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-0

ingatlanaira vonatkozoan
A partnerségi egyeztetési szakasz lezarasa (E-Tér feliilet

2. Javaslat a Gy.T.H. Gyal és Térsége Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. megsziintetésére, és az ebbol

fakadoé dontések meghozatalara
3. Javaslat elmaradt csatornabekotés potlasara és finanszirozasara

Gyal, 2023. augusztus 28.

Marjainé Dr. Szerényi Zsuzsanna s.k.

a Bizottsag elnoke

A kiadmany hiteléiil:
2023. augusztus 28.

Nagy Gaborné
bizottsagi titkar



Targy: Javaslat Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és
szabalyozasi tervének részleges modositasara: Gyal 4602 j.
orszagos kozut mentén Némediszo16 teriiletén 1évé 8000,
8001, 8002, 8015, 8016, 8017, 8018, 8019, 8020, 8021,
8022, 8023, 8024, 8025, 8026, 8027, 8028, 8029, 8030,
8031, 8032, 8033, 0107/30, 0103/24 , valamint a 0101/13,
0101/12, 0101/11, 096/3, 090/52, 090/48, 090/19, 090/20,
090/21, 090/22, 099/153, 099/154, 099/155, 099/156,
099/157, 099/158, 099/159, 099/68, 099/160, 099/161,
099/162, 099/163, 0101/14, 0101/1, 0101/2 hrsz-u,
tovabba a 044/11 hrsz-0 és a 2587, 2611, 2615,2617 hrsz.-
u ingatlanaira vonatkozoan
A partnerségi egyeztetési szakasz lezarasa (E-Tér
feliilet)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gyal Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a 49/2023.(I11.30.) sz. hatarozatiban ugy dontott, hogy

1.

Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeit (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) részlegesen feliilvizsgalja és modositja a Gyal, Némedisz616 4602 j. orszagos kozit menti a szabalyozassal
érintett ingatlanokra vonatkozon az alabbiak szerint:

. a telepiilésszerkezeti terv modositasa a 4206 j. orszagos kozat kornyezetében

. a szabalyozasi terv mddositasa a 4206 j. orszagos kozat kornyezetében

Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeit részlegesen feliilvizsgalja és modositja a Gyal, 044/11 hrsz.-u
ingatlanokra vonatkoz6 hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot és mellékleteként a szabalyozasi tervet az aldbbiak
szerint:

. a HESZ modositasa a 044/11 hrsz.-u ingatlan teriiletére vonatkozéan
. Khull 6vezetében el6irt hulladékleraké maximalis koronamagassaganak 30 méterrdl 45 méterre torténd
emelése

Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeit részlegesen feliilvizsgalja, és modositja a Gyal, Vt-1 dvezetbe tartozo
2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-(i ingatlanokra vonatkozo hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot és mellékleteként a
szabalyozasi tervet az alabbiak szerint:

o Vt-1 Ovezetre vonatkozd modositas az €pitési hely modositasa érdekében;
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 68.§. alapjan a gazdasagfejleszté beruhazas
megvaldsitasa érdekében a fejlesztést érintd Gyal, Némediszdl6 4602 j. orszdgos kdzit menti a szabalyozéssal
érintett ingatlanokat, tovabba a fejlesztést érinté Gyal, 044/11 hrsz.-u ingatlant és a 2587, 2611, 2615, 2617
hrsz.-u ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;
a hatalyos jogszabalyi kornyezet attanulmanyozasa utan a telepiilésrendezési tervi eszk6z modositasat - a
419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 68.3. alapjan - egyszeriisitett eljaras keretében folytatja le;
a telepiilésrendezési eszkozok modositasa az 1997.évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 60.§ (9) bekezdése
figyelembevételével késziil;
a hatarozat 1. szdmu mellékletét képez6 419/2021.(VIL.15.) Korm.rendelet 7.§. (7) bekezdése szerinti
megalapozo6 vizsgalat és alatamasztd javaslat (f6épitészi feljegyzés) tartalmat elfogadja;
a kornyezet védelmének altalanos szabalyirol szolo 1995.¢évi LIII. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Kormdanyrendelet 1.§. (2) és (3)
bekezdése szerinti kdrnyezeti hatasvizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek;



9. a tervezési munka elkészitésére egyrészt haromoldalt szerzdést kot a PESTTERV Pest megyei Tertilet-,
Telepiilés-, Kornyezet Tervezd és Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezével és az Fadepo Holz Kft.-vel, mint
koltségviselovel, masrészt haromoldali szerzédést kot a PESTTERV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-,
Kérnyezet Tervezd és Tanacsado Kft.-vel, mint tervezdvel és Panattoni Hungary Development Kft. -vel, mint
koltségviseldvel; harmadrészt haromoldalu szerzédést kot a PESTTERV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-,
Koérnyezet Tervezé ¢s Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezével ¢és FCC Magyarorszdg Kft.-vel, mint
koltségviseldvel; negyedrészt Gyal, Vt-1 Ovezetbe tartozdo 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-u ingatlanokra
vonatkozoban a tervezési munka elkészitésére szerzodést kot a PESTTERV Pest megyei Tertilet-, Telepiilés-,
Kornyezet Tervezé és Tanacsadd Kft.-vel;

10. a tervezési munka koltségét 380.000-Ft. + AFA-t, azaz haromszaznyolcvanezer forint + AFA-t a 2023. évi
koltségvetés 5. mellékletében szerepld altalanos tartalék terhére biztositja;

11. a tervezési szerz6dés alairasatdl szamitott 30 napon belill a szabalyozasi terv készitésével kapcsolatosan a
Fadepo Holz Kft.-vel telepiilésrendezési megallapodast kot arrol, hogy az érintett ingatlanok (hrsz: 0101/12
és 0101/13) tekintetében - a szabalyozasi terv modositdsanak jovahagyasa elétt — az 580-Ft/m?
telepiilésfejlesztési hozzajaruldst az Onkormanyzat részére befizetik;

12. felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Gyal Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 126/2023.(VL.29.) sz. hatarozata modositotta a 49/2023.(I11.30.) sz.

hatarozatanak 9.pontjat az alabbiak szerint:
a tervezési munka elkészitésére egyrészt haromoldalu szerzédést kot a PESTTERV Pest megyei Tertilet-,
Teleptilés-, Kornyezet Tervezd és Tandcsadd Kft.-vel, mint tervezdvel és az Fadepo Holz Kft.-vel, mint
koltségviselovel, masrészt haromoldalt szerzédést kot a PESTTERV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-,
Kornyezet Tervezo és Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezovel és az NMDI Hungary Ingatlanfejleszto Kft.-vel,
mint koltségviselovel; harmadrészt haromoldalu szerz6dést kot a PESTTERV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-
, Kornyezet Tervezd ¢és Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezdvel és FCC Magyarorszag Kft.-vel, mint
koltségviselovel; negyedrészt Gyal, Vt-1 Ovezetbe tartozé 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-t1 ingatlanokra
vonatkozoan a tervezési munka elkészitésére szerzodést kot a PESTTERV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-,
Kornyezet Tervez6 és Tanacsado Kft.-vel;

A helyi kotelezd partnerségi egyeztetés a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 62.§ (1) bek. b)
pontja értelmében az E-Tér feliileten zajlik, igy ennek megfeleléen az E-Tér feliileten torténé véleménynyilvanitas
szabalyai szerint lefolytattuk a partnerségi egyeztetést.

A tervezett gazdasagfejlesztd beruhdzas megvaldsitasara és a telepiilésrendezési eszk6z modositadsara vonatkozo igények
tamogathatok, azok ellen kifogas nem érkezett. irasos javaslatot, véleményt a partnerek egyike sem adott a tervrél.

Fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezési szakasza a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjércl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrol szolo
419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet alapjan lezarhato, és az allami f6épitésznél a végso szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasa kezdeményezhetd.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy sziveskedjenek az eldterjesztést €s mellékleteit tanulmanyozni és dontésiiket
meghozni!

Hatarozati javaslat:
Gyail Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1. egyetért a GYAL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK
RESZLEGES MODOSITASA Gyal 4602 j. orszagos kozit mentén Némedisz6l6 teriiletén 1évé 8000, 8001,
8002, 8015, 8016, 8017, 8018, 8019, 8020, 8021, 8022, 8023, 8024, 8025, 8026, 8027, 8028, 8029, 8030, 8031,
8032, 8033, 0107/30, 0103/24 , valamint a 0101/13, 0101/12, 0101/11, 096/3, 090/52, 090/48, 090/19, 090/20,
090/21, 090/22, 099/153, 099/154, 099/155, 099/156, 099/157, 099/158, 099/159, 099/68, 099/160, 099/161,
099/162, 099/163, 0101/14, 0101/1, 0101/2 hrsz-u, tovabba a 044/11 hrsz-u és a 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-
i ingatlanaira vonatkozéan PARTNERSEGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIOJABAN
foglaltakkal;

2. a partnerségi egyeztetést a felepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIL15.) Kormanyrendelet 62.§ (1) bek. b)
pontja értelmében E-tér feliileten lefolytatta és lezarja. A tervezett gazdasagfejlesztd beruhazas megvalositasara
¢s a telepiilésrendezési eszkdz modositasara vonatkozo igények tamogathatok, azok ellen kifogas nem érkezett;



3.

felkéri a Polgarmestert, hogy a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az allami foépitésznél
kezdeményezze.

Hatarido: 2023. szeptember 30. (a véleményezési anyag megkiildésére)

Felelos:

Polgérmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalta: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

Kornyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsag

Az eléterjesztést készitette: Kiss Istvan f6épitészi irodavezetd

Gyal, 2023. augusztus 10.

Papai Mihaly
polgarmester

Mellékletek:

1.

e e A il

GYAL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK RESZLEGES
MODOSITASA Gyal Gyal 4602 j. orszagos kozat mentén NémediszS19 teriiletén 1évo 8000, 8001, 8002, 8015,
8016, 8017, 8018, 8019, 8020, 8021, 8022, 8023, 8024, 8025, 8026, 8027, 8028, 8029, 8030, 8031, 8032, 8033,
0107/30, 0103/24 , valamint a 0101/13, 0101/12, 0101/11, 096/3, 090/52, 090/48, 090/19, 090/20, 090/21,
090/22, 099/153, 099/154, 099/155, 099/156, 099/157, 099/158, 099/159, 099/68, 099/160, 099/161, 099/162,
099/163, 0101/14, 0101/1, 0101/2 hrsz-0, tovabba a 044/11 hrsz-0 és a 2587, 2611, 2615, 2617hrsz.-u
ingatlanaira vonatkozéan — ALATAMASZTO JAVASLAT- Partnerségi egyeztetési dokumentéacio
Teleptilésszerkezeti terv mddositd hatarozat tervezet

HESZ rendelet médositasi tervezet

SZT-7/M3 szelvény tervezet

SZT-25/M3 szelvény tervezet

TSZT-M7 telepiilésszerkezeti terv modositas tervezet

A Képviseld-testiilet 34/2023.(11.23.) sz. hatarozata

A Képviseld-testiilet 49/2023.(111.30.) sz. hatarozata

A Képviseld-testiilet 126/2023.(V1.29.) sz. hatarozata



Gyal Varos Onkormanyzata

GYAL VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
RESZLEGES MODOSITASA

3 db részteruletre vonatkozéan
Gyal 4602 j. orszagos kozut mentén Némedisz6l6 terlletén lévo 8ooo, 8oo1, 8002, 8o1s,
8016, 8017, 8018, 8019, 8020, 8021, 8022, 8023, 8024, 8025, 8026, 8027, 8028, 8029, 8030,
8031, 8032, 8033, 0107/30, 0103/24, valamint a 0101/13, 0101/12, 0101/11, 096/3, 090/52,
090/48, 090/19, 090/20, 090/21, 090/22, 099/153, 099/154, 099/155, 099/156, 099/157,
099/158, 099/159, 099/68, 099/160, 099/161, 099/162, 099/163, 0101/14, 0101/1, 0101/2 hrsz-
Uingatlanokat, tovabba a 044/11 hrsz-0 és a 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-U terilet érintéen

MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO VELEMENYEZESI SZAKASZ

(egyszerUsitett eljaras)

2023. majus hé



Gyal Varos Telepilésrendezési eszkozeinek

egyszerUsitett eljarasban torténd részleges mddositasa
Gyal 4602 j. orszagos kozut mentén Némedisz616 teriletén l1évo gazdasagi terileteire
vonatkozo szabalyozasi vonal korrekcidjanak igényével, valamint a Gyal 044/11 hrsz-u
és 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-0 teriletek médositasra vonatkozéan
Megrendelé: Gyal Varos Onkormanyzat
(2360 Gyal, K&rosi Ut 112-114.)

Koldségviselok:
NMDI Hungary Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelésségl Tarsasag
FCC Magyarorszag Kft.
Fadepo-Holz Kft.

Gyal Varos Onkormanyzata

Tervezo6:
Tervezd: Pest Megyei Terilet-, TelepUlés-, Kornyezet Tervez6 és Tanacsadod Kft
N
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1.BEVEZETES

Gyal Varos TelepUlésrendezési eszkozeinek részleges moddositasaval kapcsolatos el6zetes
Onkormanyzati intézkedések:

Gyal Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 34/2023.(11.23.) Kt. hatdrozatdban és az azt
modositd 49/2023.(111.30.) Kt. hatarozataban dontott Gyal Varos Telepilésrendezési eszkozeinek
részleges modositasa targyaban. (1. szamu melléklet)

A képvisel6-testilet a Gyal, Némediszolé 4602 j. orszagos kozut menti a szabalyozassal érintett
ingatlanokra vonatkozdn, a 044/11 hrsz.-U és a Gyal, Vt-1 Ovezetbe tartozé 2587, 2611, 2615, 2617
hrsz.-U terileteit beruhazas megvaldsuldsa érdekében tamogatja és kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta. Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) ba) pontja alapjan hozta meg az
59.(2) bekezdés kovetelményeinek megfeleléen.

A megbizas
Gyal Varos Onkorményzata, a Kéltségvisel6k és a PESTTERV Kft. haromoldaly szerz8dést irtak ala

Gyal Varos telepilésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban.
A létrejott tervezési szerz6dések alapjan a tervezési feladat a telepUlésrendezési eszkozok
modositasa 3 részteriletre vonatkozik.

1. projektelem keretében: a Némedisz6l6 telepilésrészen a 4602 j. orszagos kozut mentén
kialakult gazdasagi terileteket érinté szabalyozasi vonalak mddosulnak a féépitészi
feliegyzésben is lehatarolt teriletre vonatkozdan. A szabalyozasi terven kijelolt és a
nevesitett terileteket érinté szabalyozasi vonalak torlésére, illetve kiegészitésére van
szUkség a tervezett athelyezett csomopont, és a tervezett korforgalom Ujraszabalyozasa
érdekében.

A 4602 j. orszagos kozut menti kialakult telephelyek terUletét novelé modositds, Uj
beépitésre szant teriletek kerlUlését jelenti a jelenlegi jogszabalyi kdrnyezetben. (TSZT és
HESZ-modositast igényel).

2. projektelem: mddositds targya a HESZ Khull dvezetében eldirt a hulladékdeponia
koronamagassaga 30 méterr6l 45 méterre torténé emelése. A modositas a
telepilésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szikségessé. (HESZ mddositast igényel).

3. projektelem: a Gyal, Vt-1 Ovezetbe tartozé 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-U ingatlanokra
vonatkozd hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa az alabbiak

:::::

El6zmények:

1. szamu modositas: A tervezett fejlesztések érdekében atfogd el6készito tervek késziltek a
terUlet hosszutavu kozlekedésfejlesztését is figyelembe véve.
A fejlesztésekkel 0Osszefiggésben a Varos Kozlekedési Koncepcidtervének modositasa
megtortént. A modositas lényege az, hogy a 4602 jelU Uton 4 agu kérforgalmu csomopontot és
a kilterUleti jelleg miatt az ingatlanok kiszolgalasara szerviz utakat javasol a koncepcidterv. Az
Ms-6s autopalya mellett a keleti és nyugati teriletek kapcsolatara — az agglomeracids tervvel



6sszhangban- nem alakit ki a terv kozlekedési kapcsolatot. Mindezen fejlesztési elképzelés

alapjan a Tandem mérndki iroda Kft. elkészitette a koncepciotervet (szabalyozasi modositasra
vonatkozd helyszinrajzat 1ast a 5. mellékletben), melyet leegyeztetett tobbek kdzott a Magyar
Ko6zUt Nonprofit Zrt-vel. A Magyar Kozut Nonprofit Zrt koziUtkezel6i hozzajarulasat a 3.
mellékletben csatoljuk.

Tovabbi el6zetes egyeztet tortént az AKA Alfold Koncesszios Autopalya Zrt.-vel, mely el6zetes
allasfoglalast a 4. szamu mellékletben csatolunk.

2. szamU modositas: Az FCC Magyarorszag Kornyezetvédelem és Hulladékgazdalkodas Kft.,
mint engedélyes és Uzemeltet, a Pest Megyei Kormanyhivatal PE-06/KTF/00529-20/2020.
szamon kiadott (mdd.: PE-06/KTF/o0529-29/2020.) hatdrozatdban rogzitett egységes
kornyezethasznalati engedély birtokaban végzi hulladékgazdalkodasi tevékenységét 2360,
Gyal, Koérosi Ut 53., kilterilet: 044/11 hrsz. alatti telephelyén. Az FCC Magyarorszag Kft. a
meglévé hulladéklerakd jelenlegi engedélyezett 30 m-es koronamagassaganak 45 méterre
torténd megemelését tervezi. A magassagi emelés kdrnyezeti hatasainak vizsgalataval a VTK
Innosystem Kft-t bizta meg, akik elkészitették a kornyezetvédelmi engedély kérelem
benyujtasahoz szikséges kornyezetvédelmi szakvéleményt.

A VTK Innosystem Kft. az engedély kérelem benyujtdsahoz készil6 dokumentacid eldzetes
anyagat a telepUléstervezéshez rendelkezésinkre bocsatotta, hogy a szikséges adatokat,
Osszesitéseket a két dokumentacio szakagi 6sszhangja érdekében felhasznalhassuk.

3. szamu modositas:

Gyal, Vt-1 6vezetbe tartozd 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozod jelenlegi
tervezett modositasat a 7/2023.(111.31.) 6nk. rendelettel elfogadott moddositas el6zte. 1d6
kdzben kiderilt, hogy a Somogyi B és a Dobd Katica utca kototti Vt-1 dvezetbe tartozo telkeket
mégsem lehet Osszevonni ezért a mar kiviteli terv szintl0 épUlet ezekkel a szabalyozasi
paraméterekkel nem megoldhato.

2. ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

Gyal Véros Helyi Epitési Szabalyzatat és szabélyozasi tervét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 68.§. és
az 1997.évi LXXVIII. Epitési térvény alapjan a 419/2021. (VII. 15.) Kormdanyrendelet 2021. julius 1-t4l
hatalyos eljardsi szabalyoknak és tartalmi kdvetelményeknek megfelelGen egyszerdisitett eljarasban
maddositja.

A tervezési folyamat inditasa:
A telepiilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint késziilt telepiilésterv HESZ-

re és mellékletére kiterjed6 moddositasat inditotta el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§
szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarassal. Ennek keretében a Lechner tudaskézpont az E-térben

adatszolgaltatdst biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése:
A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az

Hivatali kapun felGleten lezarult. A nyilatkoz6 véleményezd szervek nem tartottak szikségesnek a
kornyezeti vizsgalat készitését. A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szélé 1995.évi LIl
tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold
2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti értékelés készitésére
nincs szikség.



Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszdban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 65. § a szerint.

(A megalapozd vizsgalat és alatdmasztd javaslat a 2021. julius 16-at megel6z6en hatalyban lévé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integrélt teleplilésfejlesztési stratégia,
telepllésrendezési eszk6z 2027. janius 30-ig tortén6 moddositdsa a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
teleplilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazdsaval torténik. A
f6épitész feljegyzés a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a
megalapozd vizsgalat és aldtdmasztd javaslat tartalmi kdvetelmények meghatarozasahoz a tervezési
feladathoz szlikséges mélységgel.)

Zar6 véleményezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult
szervek a zaro szakaszban véleményezik a tervet.

3.INDOKLAS

Gyal (kilterilet), 4602 j. Némedisz6l6 10+200-10+730 kmsz kozotti 0107/12-13 hrsz-U ingatlanokon
FADEPO- HOLZ Kft. fatelepének, valamint a 0107/26, 8000, 8001 és a 8002 hrsz-U ingatlanokon
NMDI Hungary Kft. altal tervezett Logisztikai Kézpont - kanyaroddsavos csomépont - kozuti
kapcsolata miatt szabalyozasi vonal modositasa szikséges.

1. szamu Modositasi terilet (4602 j. orszagos kozut mentén kialakult Gksz gazdasagi
terUletfejlesztés megvaldsitasa érdekében) A modositas a két vallalkozast és a csomopont
teriletét érinti.

Az 1/a. szamU maddositas a gazdasagi funkcidju fejlesztésére kijeldlt terllet az Mo és M5 autopalya
kozott Némedisz6l6 teriletén gazdasagi telephely kialakitasa céljabdl jelenlegi kereskedelmi-
szolgaltato teriletfelhasznalasba és 6vezetbe sorolt belterileti 8800, 8001, 8002, 0103/26, 0103/23,
0103/22, 0103/21, 0103/20, 0106/3, 0107/8, 0107/29, 0107/30, 0107/32, 0107/33, 0107/34, 0103/24,
099/93 ,099/49,099/79, 099/130, hrsz-U ingatlanokat érintéen ( Uj belterileti hrsz-ok: 8000, 8001,
8002, 8015, 8016, 8017, 8018, 8019, 8020, 8021, 8022, 8023, 8024, 8025, 8026, 8027, 8028, 8029,
8030, 8031, 8032, 8033, 0107/30, 0103/24 ), terileten taldlhato. (tényleges szabalyozasi beavatkozas
a 0107/26, 8000, 8001 és a 8002 hrsz-U terileten)

A terUleten tervezett gazdasagi telephely a telkek egyesitésével egyetlen 6sszefiggd telekként
csarnoképilet épitésére alkalmas épitési telek jonne létre.

Az NMDI Hungary Kft. a fejlesztési teriletre 2022 évben készilt rendezési tervmddositast kdvetden
a csarnoképilet szamara rendezett gazdasagi terilet idealisabb megkozelitése érdekében a
tervezett csomodponti kapcsolatanak mintegy 60 méterrel torténd eltolasara és szervizut
kialakitdsara van szUkség, ami a szabalyozasi vonalak és egyben a teriletfelhasznalasok valtozasat
is generalja.

1/b szamu mddositas:

0101/13, 0101/12, 0101/11, 096/3, 090/52, 090/48, 090/19, 090/20, 090/21, 090/22, 099/153, 099/154,
099/155, 099/156, 099/157, 099/158, 099/159, 099/68, 099/160, 099/161, 099/162, 099/163, 0101/14,
0101/1, 0101/2 hrsz-0 terileteket érintGen.



A Fadepo- Holz Kft. azzal a kéréssel fordult Gyal Varos Onkormanyzatahoz, hogy fejleszteni

szeretné a 4602 j. 6k. Ut nyomvonalaval mellett kialakult 0101/12, 0101/13 hrsz-0 gazdasagi
terUletét. Ennek keretében azzal a 0101/12, 0101/13 hrsz-U teriletét érinté szabalyozasi vonallal
érintett teriletét szeretné csokkenteni vagy tordlni, mivel a terUleten fatelepet szeretne kialakitani
és jelentOs terileti veszteséget jelent a szabalyozas altali érintettség.

A tervezett fejlesztések érdekében atfogd elOkészitd tervek késziltek a terilet hosszutavu
kozlekedésfejlesztését is figyelembe véve.

A fejlesztésekkel 6sszefiggésben a Varos Kozlekedési Koncepciotervének modositasa megtortént.
A modositas lényege az, hogy a 4602 jelG Uton 4 agu korforgalmu csomdpontot és a kilterileti
jelleg miatt az ingatlanok kiszolgalasara szerviz utakat javasol a koncepcioterv. Az M5-6s autopalya
mellett a keleti és nyugati terlletek kapcsolatara — az agglomeracids tervvel 6sszhangban- nem
alakit ki a terv kozlekedési kapcsolatot. Mindezen fejlesztési elképzelés alapjan a Tandem mérnoki
iroda Kft. elkészitette a koncepcidtervet (szabalyozasi mddositasra vonatkozd helyszinrajzat last a
5. mellékletben), melyet leegyeztetett tobbek kdzott a Magyar Kozut Nonprofit Zrt-vel. A Magyar
K6zut Nonprofit Zrt kozutkezel6i hozzajarulasat a 3. mellékletben csatoljuk.

Tovabbi elézetes egyeztet tortént az AKA Alféld Koncesszios Autopalya Zrt.-vel, mely elézetes
allasfoglaldst a 4. szamu mellékletben csatolunk.

kereskedelmi, logisztikai célu fejlesztéseket tekintve megfeleléek a fejleszték szamara, azonban az
emlitett fejlesztésének biztositasa céljabol modositani szeretne a szabalyozasi vonalak kialakitasan.
Tovabba a mddositassal dsszefiiggésben a telepilésszerkezeti terv mddositasa valok szikségessé,
mivel a tervezett szabalyozasi nyomvonal terilete orszagos kozut teriletén valtoztat, tovabba Uj
beépitésre szant terilet kijelolésével parhuzamosan 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek.
figyelembevételével a zéldterileti kompenzacidt a 0101/13 hrsz-on biztositja a terv.

A tervezett projektek megvaldsitasa érdekében Gyal Varosnak tobbek kozott a telepilésszerkezeti
és szabalyozasi tervét is modositania kell. A terilet fejlesztésével a munkahelyteremté szempont
mellett a terUlet a gazdasagi funkcioju Gzemi, logisztikai, raktarozasi-épuilet fejlesztésére alkalmassa
valik.

A képviseld-testilet fejlesztési elképzelést a szolgaltatasi funkcidk bdvitése és a gazdasagfejlesztés
érdekében tdmogatja.

2.szamu madositasi terilet.

A HESZ Khull évezetében el8irt a hulladékdepodnia koronamagassadga 30 méterrél 45 méterre
torténd emelése.

A hulladékleraké hamarosan telitédik, ezért gazdasagossagi szempontbdl a mddositas célja, hogy
ne kelljen Uj terileteket kijeloIni hulladéklerakd céljara.

3. szamu modositasi terilet:
A Vt-1 6vezetbe tartozd terllet épitési helyének modositasa szikséges a telekhatarrendezés és
tervezett éplletelhelyezés érdekében.



4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

A telepUlésen jelenleg a kdvetkez6 telepilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

s

190/2014.(XI.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M1)
178/2015.(VIl.16.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M1jav)
-egységes szerkezetben

130/2018.(V1.28.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M2) -
egységes szerkezetben

125/2019.(VI.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M3) -
egységes szerkezetben

37/2020.(Il.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/Mg) -
egységes szerkezetben

72/2022.(Il.30.) hatdrozattal elfogadott Gyal Véros telepilésszerkezeti terve (TSZT/Mgs) -
egységes szerkezetben

181/2022.(X.27.) hatarozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M6) -
egységes szerkezetben

17/2014.(XIl.01.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)

16/2015. (VI.16.) Oonk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatardl 17/2014.(XIl.01.) 6nk.
rendelet mddositasarol

2/2017.(1.30) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl.
18/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl.
4/2019. (Il.o1.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl
9/2019. (V.31.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasarol
11/2019. (VI.28.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges médositasarol
7/2020.(11.28.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasarol
5/2020.(V.29.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasarol
14/2021.(V1.24.) Onk. rendelete Gyal Véros helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasardl
5/2022.(11.31.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasarol
13/2022.(X.27.) Onk. rendelete Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasarol

A HESZ rajzi médosuld mellékletei:

Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany

SZT Szabalyozasi terv; szelvényszam: 25 (1 db A3) M= 1:4.000




5.TERVEZESI FELADAT

A tervezési teriletek lehatarolasat, varoson belili elhelyezkedését az 1 abra (attekint6 térkép)
mutatja be. Az egyes részterileti valtozasokat az SZT moddositas a 1:4000 léptékben mutatjuk be és
dokumentaljuk, az érintett 25-0s szelvényen. Telepuléstervi mddositas a telepilés egyéb terileteit
nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT mddositassal érintett teriletén kivili telepilésrészekre a
jelenleg érvényes telepilésrendezési terv hatalyos.

ATTEKINTO TERKEP
(targyalasos eljaras keretében a mddosuld teriletek bemutatasaval /SZT/) 1.abra




1.

A hatalyos telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat - HESZ (mellékleteként a

szabalyozasi terv) részleges modositasa az alabbiak szerint

a) A telepUlésszerkezeti terv mddositasa (Ev védelmi erddterilet kijeldlése a 0101/13 hrsz

terUletre vonatkozdéan) valamint a csomopontkialakitassal és szervizutkialakitassal

0sszeflggo kozlekedési terilet -gazdasagi terilet modositasa)

b) A szabalyozasi terv szabalyozasi vonalainak torlése, modositasa a 0101/11, 0101/12, 0101/13,

090/20, 090/21, 8017, 8018, 8002, 8000,8001, 8015, 8016 hrsz-U terileteket érintben,

valamint Uj szabalyozasi vonalak feltintetése a kanyaroddsavos csomodpont és szervizut

kiépitése érdekében. A fejlesztési terilet kozlekedési koncepcidtervi valtozasaival

0sszefiiggo szabalyozasok dtvezetése a hatalyos szabalyozasi tervbe.

A Gyali hulladéklerakd telep koronamagassaganak modositasa.

A Vt-1 épitési 6vezet épitési helyre vonatkozo szabalyozasanak modositasa.

A modositas a fent felsorolt, elsésorban Fejlesztd &ltal kezdeményezett és Onkormanyzat altal

meghatarozott, alabbi pontokba foglalt témateriletekre terjed ki, annak aldtdmasztasara irdnyulo
rovid helyzetfeltard leiras is a modositassal érintett teriletre készUl a szikséges telepilésrendezési,

kozlekedési és tajrendezési szakagi aldtdmaszto munkarészekkel.

Tervezési cél

SZT kivonat a tervezési terUlet és a modositassal érintett
terulet lehatarolasaval

szamU fejlesztési terilet: A hatalyos
szabalyozasi terv teriletet érint6 Gksz-g
épitési Ovezet épitési paraméterei
tervezett kereskedelmi, logisztikai célu
fejlesztéseket tekintve megfeleléek a
fejleszt6 szamara, azonban maddositani
szeretne a  szabdlyozasi  vonalak
kialakitasdn. Tovabba a modositassal
Osszefiggésben a telepilésszerkezeti
terv moddositasa valok szikségessé. A
terileten léve Gksz-g9 épitési Ovezet
paraméterei nem maddosulnak. Tovabba
az Uj beépitésre szant teriletként
jelentkez6  zoldterileti  potlas  a
fejlesztési terGleten belGl tervezett. A
tervmodositas a telepilésszerkezeti terv
(TSZT), HESZ rendelet és a mellékletét
képez6 SZT - 25 tervlapszelvényre
terjed ki.

szamu fejlesztési terilet
A kialakult hulladékleraké  terilet

szabalyozasi elGirdsainak moddositasa
tervezett, ahol a koronamagassag
meghatdrozasat szikséges modositani.
A modositas kizarélag a HESZ rendelet
Khull jelG 6vezet elGirasara terjed ki.
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3. szamu fejlesztési terilet
Vt-1 épitési Ovezet épitési helyének
szabalyozasa

6.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1.Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Gyal és a kornyezd telepilések a Budapesti Agglomeracio részei. A telepilések elsésorban
Budapesthez koétédnek, annak ellatadsi haldzatara kapcsolddnak. A szomszédos telepilések
egyUttmukodése csekély. A nagyobb telepilések intézményi elldtottsaga kedvezd, mindegyik
Onellatasra torekszik, és a hianyzo ellatasi igények a févarosban kerilnek kielégitésre.

Gyal ma egyik legfontosabb térségi szerepkdre az autopalya csomdponthoz kotédik. Gyal esetében-
mas agglomeracios telepilésekhez hasonldéan — a térségi és regionalis fejl6dés iranyai ugyanazon
térhez kétédnek.

Gyal kedvezé kozlekedésfoldrajzi fekvése (Mo-Mg csomopont, vasuti tranzit) folytan a
kdzlekedésben kiemelkedd szerepet télt be mind a tranzitforgalom (kézuton E-D és K-Ny, vasUton
E-D irdnyban), mind a raktarozas és szallitmanyozas teriletén. A térség a budapesti kdzpontd,
sugaras szerkezetU Uthaldzatra fUz6dott fel. A felgyorsult autdpalya épités (Ms) és az Mo-as
korgyUr keleti szektoranak atadasat kovetden, a javuld kozlekedési potencial a nagyhataru alfoldi
telepUlések szamara kedvezd lehet8séget teremtett a gazdasagi funkciok letelepitésére, ennek
nyoman Gyal és a kornyezd térséq is a gazdasagi szuburbanizacid terepévé valt. A kilencvenes évek
masodik felének fejleménye, hogy a gazdasagi mellett a lakossagi szuburbanizacio is felgyorsult a
térségben.

6.2.A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa

1-es szamu mddositassal érintett teriilet elhelyezkedése, adottsagai:

A fejlesztésére tervezett terilet, mely az Mo és Mg autopalya kozott Némedisz6l6 teriletén
gazdasagi telephely kialakitasa céljabdl jelenlegi kereskedelmi-szolgaltato teriletfelhasznalasba és
Ovezetbe sorolt beépitetlen terlleten talalhatd. (0101/11, 0101/12, 0101/13, 090/20, 090/21, 8017,
8018, 8002, 8000,8001, 8015, 8016 hrsz-U.)

Tervezési terilete mintegy: 23 ha

Mddositassal érintett terilete 6sszesen: 10096 m* Ebbél Uj beépitésre szant terilet 4365 m2.

A terilet egy része muivelésbdl kivett beépitetlen terilet (belterilet), illetve, tovabbi teriletrészek
szantd 3 és 4 mindségi osztalyu teriletek.
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Az 1/a fejlesztési terilet, mely terileten logisztikai kdozpont épil a 2022 évi tervmodositast

kovetéen kezdeményezte a mUvelésbdl vald kivonasat és belteriletbe vonasat, valamint
telekalakitast az Onkormanyzat tamogatasaval, mely sikeresen megtértént.

A terilet megkozelitését biztositd tervezett csomopont azonban id6 kézben attervezésre kerilet és
DK-iiranyba tolddott, valamint szervizUt kialakitasa is szikségessé valt.

A terlleten a telekegyesités utan tervezett 43000 m*-es csarnoképilet épitése tervezett
parkoloteriletekkel és a zoldterilettel.

A rendelkezésre allo épitési terllet nagysaga alapvetéen hatarozza meg és korlatozza a megépithetd
épilet meéretezését, figyelemmel arra, hogy a cél egy olyan épllet létrehozdsa, amely a
kornyezetbe és telepilésszerkezetbe integralddik, valamint biztositja az épitett és természetes
kornyezeti elemek egyensulyat és a megfelel6 méretU zoldfelilet nagysagat is.

Az 1/b fejlesztési terilet, mely a Fadepo Kft. tulajdonaban all6é 0101/13 hrsz-U teriletre vonatkozik.
A terUlet tulajdonosa telephelyének telekhatdrrendezése kapcsan merilt fel a szabalyozasi vonalak
felGlvizsgalata, mivel a telephely mérete a jelenlegi szabalyozas szerint mintegy 4000 m*-terilettel
csdkkenne. Ezzel jelent8sen csdkkenne a fejlesztési lehetésége. igy a szomszédos 1/a pontban
bemutatott fejlesztéssel tarsulva kezdeményezték a kozlekedéstervezési folyamatot és a
szabalyozasi terv modositasat is.

Kozlekedési adottsagok:

A tervezett logisztikai kozpont el6tti Utszakaszon az orszagos kdzut szabdlyozasi szélessége 32,0 m.
Az ehhez szikséges teriletet a jelenleg érvényes szabalyozasi terv a tervezett logisztikai kozponttal
atellenes oldalon iranyozza elé.

A tulzénak tind szabalyozasi szélesség indoklasa az, hogy 4602 jel( Ut délnyugati oldalan is Gksz-10
es szamu terUletek alakithatok ki, de mivel az Ut kilterileti jellegl, ezért nem alakithatok ki
Utcsatlakozasok, ezért ezek a teriletek az orszagos kozuttal parhuzamosan kialakitasra kerilé
szervizUthoz csatlakozhatnak majd.

A terlletet kozlekedési szempontbdl a Tandem mérnoki iroda megvizsgalta és ez alapjan
megtervezték a kialakitasra keril6 csomodpontot, amelyet a Magyar Kozut képviselSivel
egyeztettek. Az altaluk javasolt szintbeni, kanyaroddsavos csomdpontot kisebb kiegészitésekkel
elfogadtak, viszont eldirtak, hogy az északnyugati oldalon az ingatlanokat kiszolgald szervizutat
csatlakoztassak a tervezett csomoponthoz. Ezt ideiglenese jelleggel javasoltak megvaldsitani, mert
tavlatban a 099/153 hrsz allami terileten kérforgalmu csomopont létesil és ez a szevizUt ahhoz fog
majd csatlakozni.

Az északnyugati oldalon is szervizut kialakitasat kérte a Magyar Ko6zUt azért, hogy a 0101/13 hrsz
ingatlan megkdozelithetd legyen.

A csomopont helyigénye a szervizUt kialakitasanak muUszaki igénye és a majdani kdzmivek
elhelyezhet&ségének figyelembevételével hatarozta meg a tervezé.

Kozmuellatasi adottsagok:

Az orszagos kozUt mentén a 20 kV-os elektromos vezeték és a nagynyomasu gazvezeték képilt ki.
A vezetékek kivaltasa a teriletfejlesztés figgvényében tervezett.
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A 4602 szamU kozut Mo csatlakozasanal a vizikozmUvek rendelkezésre allnak, tovabbvezetésik

javasolt a fejlesztési terilet hatdraig a (viz, szennyvizcsatorna). Vagyis kozmUkapcsolat a vezetékek
tovabb épitésével megvalosithato.

__Akivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbdl

A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
TR - ; R ]
X 7 .

= ﬁ\:n,_x’ "
Gy S

ol A ; 7L
A tervmodositas a Hész szoveges dvezeti el6irasait nem érinti.

A Hész mddositasa a mellékletét képez6 SZT- 25 jel tervlapot érinti.

https://wego.here.com/?map=47.34648,19.20661,16,satellite
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A teriletet érint6 védelmi és korlatozo elemek
Az alabbi korlatozo elemek érintik a tervmodositast:
a) veédotavolsagok,
- Mo-Mg autdpalya véddtavolsaga a tengelyt6l mért 100-100 és 250-250 m
- 4606 szamu orszagos kdzut 5o-50 méteres védotavolsaga
- 20 kV-os szabadvezetékes haldzatok kilterileten 5,0 - 5,0 m,
- nagynyomasu gazvezeték 5 -5 m

2-es szamu modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, adottsagai:

A telephely Gyal varos kozigazgatasi terGletén, kilterileten, a Gyal Varos Onkormanyzatatol bérelt
terileten, a varoskdzponttdl 5 km-re, a lakott terllet hataratdl mintegy 1 km-re délkeleti iranyba
talalhato.

A telephely teljes terilete 38,1478 ha, amely magaban foglalja a depodniateret és a kiszolgald
létesitményeket. A depdnia épitésére rendelkezésre allo terilet nagysaga: 18,74 ha.

A hulladéklerako teriletén muszaki és kornyezetvédelmi infrastruktura teljeskorGen kiépitett. A
hulladékgazdalkodas terén a varos szelektiv hulladékgyUijtési és feldolgozasi (Ujrahasznositasi)
rendszert mUkodtet.

A Khull 6vezetbe tartozo terilet hatalyos 6vezeti elGirasai a kovetkezok:

»83. § (1) A KHull jeld épitési bvezet (kommunadlis hulladékkezeld telep) elbirdsai:

a.) Beépitési méd szabadon allo

b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 200000

c.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10,0

d.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%6) 10,0

e.) 9A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassdag (m) 10* 11,0

f.) Szintteriileti mutatd (max.) 0,1

g.)11

h.)12

i.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany**(%) 40,0

J.) A KézmUellatas mértéke: teljes

**Az elGirt zoldfelileti fedettséqg a telep allando zéldfeliletei (belsé diszkertek, fasitasok, védézold és elvalaszto
sdvok, stb.) mellett a depdnidk folyamatos rekultivacioval biztositando.

(2) Az épitési dvezet (kommundlis hulladékkezelé telep) terilleten alabbi felsorolt rendeltetési épitmények
helyezhetdk el:

a.) az izemeléshez szijkséges foldmivek és eqgyéb mélyépitési létesitmények,

b.) megépithetbk az izemeltetéshez sziikséges iizemi és kiszolgalo épiiletek,

¢.) a tulajdonos, az izemeltetd személyzet szamara szolgald szocidlis és irodaépiilet,

d.) elhelyezhetdk a biztonsdgos lGzemeltetéshez sziikséges kdrnyezetvédelmi és kézmdilétesitmények, biztonsagi
berendezések,

e.) 13,14

(3) A terepszint alatti épitmények a terepszint feletti épiiletek alatt max. egy szint mélységig, illetve a
hulladékdepdnia alatt a technoldgia dltal megkivant mélységben létesitheték, a maximadlis talaj- és rétegvizszint
felett. Kivételt képeznek a kozmUakndk és a talajvizfigyeld kutak.

(4) Az dvezet teriletén a hulladékdepdnia koronamagassaga max. 30 méter lehet.

(5) A teriileten athaladé 20 kV-os elektromos légvezeték 13,0-13,0 m széles védbsavjan belil korlatozott minden
épitési tevékenység, a védbsdv haszndlata az elektromos mivek biztonsdgi dvezetére vonatkozd elbirdsok
betartdsaval lehetséges. A vezeték ellenérzése és karbantartdsa érdekében biztositani kell a hozzaférési
lehetdséget, a szolgalmi jogokra vonatkozd elbirdsoknak megfeleléen.
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(6) A hulladéklerakd teriilet talajanak, felszin alatti és felszini vizkészletének védelme érdekében folyamatosan ki
kell épiteni és fenn kell tartani a teljes teriilet kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld szigetelését, szenny- és
csapadeékviz elvezetd rendszerét, szelektiv hulladék tdrold rendszerét, valamint gondoskodni kell ezek rendben és
tisztan tartdsarol:

a.) A hulladékdepdnia a kérnyezetvédelmi engedélynek megfeleléen alakitandd, kiilénds tekintettel az altalaj-
szigetelés, a csurgalékviz gyljtés és visszaforgatds, az dvarkolds, a biogaz-kivezetés és a monitoring-rendszer
kiépitésére és izemeltetésére,

b.) A telepen biztositani kell a szelektiv gydjtés — a valogatva érkezé anyagok fogaddsanak, illetve a telepen
térténd valogatdsnak - feltételeit

c.) A telepen veszélyes hulladék nem rakhato le, biztositani kell a le nem rakhatd anyagok elkilonitésének és
elszallitasanak feltételeit,

d.) A kommunadlis szennyviz zart csatornahalozattal elvezetendd,

e.) A csapadék- és csurgalékvizek elkilonitett elvezetése, gydjtése biztositandd, csak a nem szennyezett
csapadékvizek szikkaszthatok el helyben,

f.) A befogaddsi hatarértéket meghaladé mértékben szennyezett csapadék- és csurgalékvizek a kommunadlis
hulladékdepdnidra juttathatok,

g.) A beépitett és burkolt felilletek pormentesitését, tisztantartasat biztositani kell,

h.) A kommunadlis és veszélyes hulladékok elkiilonitett gydjtését, rendszeres és biztonsdgos, taroldasat meg kell
oldani, a termelési eredetd hulladékok bevizsgaldsdt és mindsitését rendszeresen el kell végezni,

i.) A parkositasra kijelolt terileteket legalabb 80%-os zildfelileti fedettséggel kell kialakitani, a feltéltott
deponiarészeket a folyamatos rekultivacioval elsé iitemben gyepesiteni, majd részlegesen cserjésiteni kell.

(7) A teriilet létesitményeibSl nem bocsathatc ki a meglevéd lakdteriletekre hatd, a lakdteriileti levegétisztasdag
védelmi zaj-és rezgésvédelmi hatdrértéket meghaladé mértéki terhelés (szennyezés). Hatarérték feletti
légszennyezés vagy zajkibocsatds esetén a szennyezét kételezni kell a tullépés megsziintetésére, ennek
megtérténtéig a tevékenység ledllithato.

(8) A teriilet védéteriilet igényes létesitménye, a hulladékkezelé mi felé Uj lakdteriilet és eqyéb, szennyezésre
érzékeny teriletfelhaszndlds nem jelolheté ki és nem létesithetd, a telep jelenleg biztositott 500 m-es
véddtavolsdga az érintett telepiilések (Gyal, Fels6pakony) rendezése sordn betartando.

(9) A teriilet megtartando zéldfelileti adottsagai:

a.) A meglevé erdéteriiletek megtartandok, mivelési aguk nem valtoztathato.

b.) A hulladékkezeld teriilet telkének kialakitdsa soran gondoskodni kell burkolattal és beépitéssel le nem fedett
részein zéldfeliiletek kertépitési terv szerinti kialakitdsdrdl, illetve depdnia rekultivdcids terv szerinti
névénytelepitésérdl; - a telephely min 40%-a bioldgiailag aktiv zéldfeliletként rendezendd az iizembelépést
kovetd 15 éven beliil.

(10) A telephelyen vadlogatdsra, lerakdsra varé anyagot, hulladékot dtmenetileg tdrolni csak zdrt helyen, vagy a
kézteriilet (Ut) felé épitménnyel, zéldsdavval takartan lehet.”

3-as szamu modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, adottsagai:

A Vt-1 épitési Ovezetre vonatkozik, ami a Nagykdrosi ut-Somogyi Béla Ut taldlkozasanal talalhato
jellemzéen jelenlegi intézményépiletek terilete. A tervmodositds a Vit-1 Ovezeten beldl
telekhatarrendezést kezdemeényez. A terlleten a tervezett épilet foldszintjén szolgaltato
(Takarékszovetkezet, Uzletek), az emeleti épiletrészben lakd funkcio kialakitasat tervezi az
Onkormanyzat. A tervezés soran a tervezett épUlet kedvezd kialakitasa érdekében az dvezeti
el6irasok kis mérték( modositasa szikséges.

Mivel a varosban nincs mashol Vt-1 6vezet, ezért szabalyozasi terv modositasara és Uj épitési ovezet
bevezetésére nincs szikség.

A modositasi az el6, oldal és hatsokert HESZ-ben torténd szabalyozasat torli és helyette a
szabalyozasi terven tintet fel épitési helyet.
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Valtozasi vazrajz tervezet-kivonata:

(HAEMUS Epitész MGhely Kft.)
N
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6.3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
A telepilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULET

Avaltozasiranya | sorszam | Terilet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas modositas
(m2) szam (hrsz.) hatalyos tervezett
0101/11 Gksz
" 006 0101/12 KOu kereskedelmi-
409 kozlekedési terilet szolgaltato gazdasagi
0101/13 terUlet
Uj beépitésre Ghsz
sténtferUIet 1)2 a1 090/20 KOu kereskedelmi-
e teers / 090/21 kozlekedési terilet szolgaltato gazdasagi
kijelolése torilet
801 Gksz
2 , 801; KOu kereskedelmi-
3 > 8005 kozlekedésiterilet | szolgaltatd gazdasagi
terllet
Gksz
i , kereskedelmi- Ev
Beépitésre szant 1/6 1200 0101/13 szolgaltato védelmi erdéterilet
1] AR
. ter}.l ‘Et, ; gazdasagi terilet
visszaminositese Gksz
beépitésre nem 0101/13, 8000, . -
. . . kereskedelmi- KOu
szant terilette /4 4531 8ooz, Bo1s, szolgaltato kozlekedési terilet
8016 ..
gazdasagi terilet

7. SZAKAGI JAVASLATOK

7.1.Telepiilésrendezési javaslatok-szabalyozasi koncepcio

A tervmodositasi szandék szabalyozasi tervi mellékletének modositasat igényelte, ezek az alabbiak:
Szabalyozasi tervi mddositast igényl6 beavatkozasok:

5.5z Hrsz. Terulet/m2 Hatalyos ovezeti Tervezett ovezeti
besorolas besorolas
0101/11 . Gksz-9
1/1 0101/12 096 m2 KOu kereskedelmi-szolgaltatd
409 kozlekedési dvezet L 9
0101/13 gazdasagi Ovezet
N Gksz-9
1/2 090/20 217 M2 . KOU .. kereskedelmi-szolgaltato
090/21 kozlekedési Ovezet .
gazdasagi dvezet
8017 " Gksz-9
KOu . , ,
1/3 8018 52 M2 N - kereskedelmi-szolgaltato
kozlekedési ovezet L
8002 gazdasagi dvezet
0101/13, 8000, Gksz-9 "
1/ 8001, 801 im2 kereskedelmi-szolgaltatd KOu
4 1 9915 453 nszolg kozlekedési 6vezet
8016 gazdasagi Ovezet
M3 ..
1/g 090/52 909 M2 altalanos me:c'i azdasagi (KOu)
N g 9 kozlekedési Gvezet
ovezet
Gksz-g
1/6 0101/13 1200 M2 Kereskedelmi-szolgaltato, Ev védelmi erd6ovezet
gazdasagi Ovezet
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1 szamu madositasi terilet -Szabalyozasi terv mddositasi teriletei
Gksz-9 .-/ 8001 7
-/ /

o Gksz-9 /,. ' " I i védelmi erds teriilet

| uj kizlekedési teriilet

0j beépitésre szant gazdasagi teriilet

javasolt (j szabalyozasi vonal

hatalyos szabalyozasi vonal

090/52

090/51
Oz,

Gksz-9

o

&

A Telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv moddositasa keretében a szabdlyozasi vonalak
nyomvonala valtozik, tovabba 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. figyelembevételével a
zoldterileti kompenzaciot a fejlesztési terlleten belll a 0101/13 hrsz-on biztositja a terv.

A teriletfejlesztés a TSZT modositasat szikségessé teszi, a telepilés teriletfelhasznalasi -
terileti mérlegét is befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat
szikségessé teszi. A modositassal Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki a terv, de a 419/2021.
(VIl. 15.) Korm.rendelet 78.§ (5) b) pontja alapjan bioldgiai aktivitasérték pdtlasa nem
szikséges, mivel az Uj beépitésre szant terilet nem éri el az 1 ha-t.

i I%-a

v

Kivonat a tervezett telepilésszerkezeti tervbdl Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbdl

P
/ .

Gkszo ¢/ -
A

NN Gksz-9

Ma-1
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Osszefoglalva:
- A tervezett szabalyozasi vonalat a balra kanyarodd savos csomodpontot, és a 0101/13 hrsz

megkozelitését biztositd szervizut helyigénye alapjan hatarozza meg a terv. A
kozlekedéstervek az aldbbi lényegi megallapitasokat ismertették a fejlesztési terUlettel
Osszeflggésben:

1. A forgalmi kapcsolatok egyszer(isédése miatt a 099/153 hrsz-U allami terileten R=20 m kilso
sugarral korforgalmu csomopont létesitését javasoljuk nagyobb tavlatban. Ez a csomdpont
négyagu lesz egy-egy agat a 4602 j. Ut, a harmadik agat a DNY-i oldali szervizit a negyedik
agat a 090/48 hrsz-U Ut adja.

2. A 4602 j. orszagos kozut DNY-i oldaldn a Gksz teriletek kiszolgalasara tavlatban szervizut
alakithato ki ehhez a jelenlegi 32,0 m szabalyozasi szélesség biztositott.

3. A 4602 |. orszagos kozUt EK-i oldalan a 8001 hrsz-on kialakitasra kertl8 Logisztikai Kézpont
tervezett balra kanyaroddsavos csomoépontjahoz kapcsolddva szintén szervizut alakithatd ki a
8001 hrsz. ingatlan DNY-i oldalan azért, hogy a 0101/13 hrsz-U ingatlan a balra kanyarodé savos
csomoponton keresztil megkdzelithetd legyen.

- A tervmddositas keretében a készilt kozlekedéstervek alapjan megtortént a tavlatban
tervezett korforgalom és kdrnyezetének szabalyozasi szintl Ujragondolasa is.

- Ezen kivil a varos moddositott kozlekedési koncepcioterve, mely a hatdlyos agglomeracios
tervet figyelembe véve megszintette azt az 6sszekotd utat, ami a Mo és az Mg autopalyak
menti Gksz terUletek kozuti kiszolgalasat adta volna meg. Az Ms-6sautopalya mellett a keleti
és nyugati teriletek kapcsolatdra — az agglomeracios tervvel 6sszhangban- nem szikséges
tehat a kozlekedési kapcsolatot kialakitasa, ezért a szabalyozasi szélesség is csokkenthet6 ezen
a szakaszon.

- Kozuti kozekedési célra atadando terllet 6sszesen mintegy 5440 m?.

- Gazdasdgi Ovezetbe visszakerUl6 terilet 0sszesen mintegy 4364 m?.

- A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. eléirdsai figyelembevételével az Uj beépitésre szant
terUleti kijelolések vonatkozasaban a teriletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6
kiterjedésU zoldterUlet kijeldlése torténik, melynek minimalis nagysaga 220 m2 lenne. Ezzel
szemben a terv 1200 m*-en Ev védelmi erd6teriletet jeldl ki a fejlesztési terleten belUl.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A Teriletek jol megkozelithet6k az MO autdpalya iranyabdl, a 4206 szamu kozuton keresztil.
Afejlesztési teriletek feltarasat biztositja a terv.

- KozmUellatasanal az alapkozm( ellatas — a vizelldtas, a villamos energia-ellatas,
szennyvizelhelyezés —a kozmuUvek a fejlesztési terllet kornyezetében rendelkezésre allnak, a
kdzmUkapcsolat megvaldsithato.

- A fejlesztési terllet megkodzelitése és egyéb infrastrukturalis ellatasa a meglévé haldzatra

épulve a funkciobdl és épitési intenzitasbdl adddo terhelést bird infrastruktura fejlesztése a cél.

- Atervezési terllethez kozvetlenil kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi és erd6ovezetbe sorolt

terUletek csatlakoznak, amelyhez kapcsolddo kialakult gazdasagi teriletfejlesztés szervesen
kapcsolodik.

- Atervmoddositassal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem

régészeti, sem okologiai, sem foldvédelmi értékeket.

- Aterilet épitési paraméterei nem modosulnak. Marad Gksz-g épitési Gvezet.

- A gazdasagfejlesztési terilet esetében az épllet elhelyezésénél és épitési hely

meghatarozasanal figyelembe veend6 az elektromos és gazvezetékek, az autdpalydk
védotavolsaga, a telepllésképvédelem és a szomszédos gazdasagi terlletek érdekei.
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- Mivel 1 ha alatti Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki a terv, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa

nem szikséges. Azonban az MATIT vonatkozo el6irdsai alapjan Uj beépitésre szant teriletnek
mindsul6 terlletndvekmény 5%-anak megfelel6 mértékd zoldterileti kompenzacio biztositasa
szUkséges.

- A tervmoddositas a telepilésszerkezeti terv moddositasat szikségessé teszi, a telepUlés
terUletfelhasznalasi - terileti mérlegét befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang
igazolasa szikséges.

- Atervezett telekallapotnak megfeleléen a szabalyozasi terv modositasa megtorténik.

- A terllet egyéb mas Orszagos TeriUletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracid
Teriletrendezési Tervi Ovezetek koézll az orszagos vizmindség-védelmi terilet és asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezete altal kozvetve érintett.

2. szamu modositasi terilet (hulladéklerako terilete)

Az FCC Magyarorszag Kornyezetvédelem és Hulladékgazdalkodas Kft.,, mint engedélyes és
Uzemeltetd, a Pest Megyei Kormanyhivatal PE-06/KTF/00529-20/2020. szamon kiadott (mdd.: PE-
06/KTF/oo529-29/2020.) hatdrozataban rogzitett egységes kornyezethasznalati engedély
birtokaban végzi hulladékgazdalkodasi tevékenységét 2360, Gyal, Korosi Ut 53. kilterilet: 044/11
hrsz. alatti telephelyén. Az FCC Magyarorszag Kft. a meglévé hulladéklerako jelenlegi engedélyezett
30 m-es koronamagassaganak 45 méterre torténé megemelését tervezi. A magassagi emelés
kornyezeti hatasainak vizsgalataval a VTK Innosystem Kft-t bizta meg, akik elkészitették a
kornyezetvédelmi engedély kérelem benyujtasahoz szikséges kornyezetvédelmi szakvéleményt.

A VTK Innosystem Kft. az engedély kérelem benyujtasahoz készilé dokumentacio el6zetes anyagat
a telepuléstervezéshez rendelkezésinkre bocsatotta, hogy a szikséges adatokat, 0sszesitéseket a
két dokumentacid szakagi 0sszhangja érdekében felhasznalhassuk. A VTK Innosystem Kft. altal
készitett dokumentacioban résztvevd szakérték: Dr. Béres Andras (Levegltisztasdg-védelem
szakértd); Berkes Tamas (Zaj- és rezgésvédelem szakértd); Csaba Dénes (Hulladékgazdalkodasi
szakértd, Viz- és foldtani kozeg védelem szakérté, Klimavédelmi szakérté) és Kun Zoltan
(El6vilagvédelem és Tajvédelem szakértd).

A részinkre atadott dokumentaciobdl érdemi valtoztatas nélkil, lényegében idézve vettink at
adatokat, a kovetkezo6k szerint:

A telephely elhelyezkedése

Az FCC Magyarorszag Kft. gyali telephelye Gyal varos kézigazgatasi hataratdl 1 km-re, a varostol

|II

dél-keleti irdnyban helyezkedik e

A telephely Gyal véros kdzigazgatasi teriletén, kilterileten, a Gyal Varos Onkormanyzatatol bérelt
terileten, a varoskdzponttdl 5 km-re, a lakott terUlet hataratdl mintegy 1 km-re délkeleti iranyba
talalhato.

A telephely teljes terllete 38,1478 ha, amely magaban foglalja a depdniateret és a kiszolgald
létesitményeket. A deponia épitésére rendelkezésre all6 terilet nagysaga: 18,74 ha, amelyen a teljes
depdnia 8 Gtemben keril kiépitésre. Jelenleg a 7. Gtem betdltése zajlik, a 8. Utem tervezett atadasa
2023 Osze. A koronamagassag emelésével tovabbi kapacitas biztosithatod Ujabb aljzatszigetelés

Ill

kiépitése és teriletfoglalas nélky
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A tervezés soran figyelembe kell venni:

- Atervmoddositassal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem
okoldgiai, sem foldvédelmi értékeket.

- A terUlet épitési paraméterei nem mddosulnak, kizarélag a koronamagassag valtozik. Marad
Khull kilonleges épitési dvezet.

- Ateriletet részlegesen érinti a 24-es szamu régészeti lel6hely, azonban Gyal 17/2014.(XIl.o1.)
elfogadott TelepUlésszerkezeti tervéhez az Arceo-Art Bt. &ltal készitett Orokségvédelmi
hatastanulmany még 10 éven bellli, ezért hatastanulmany készitése nem indokolt.

3. szamu modositasi terilet (Vt-1 épitési ovezet terilete)
Jovahagyas el6tt allo szabalyozas a Vt-1 6vezetre vonatkozoéan. Ezt a Képviselo-testilet 2023
marcius végén hagyta jova.

»38.§ (1) A Vt-1 jel( épitési 6vezet elbirdsai:

a.) Beépitésimdd: szabadonallé
b.) Az épitésitelek legkisebb terilete (m2): kialakult
c.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%6): 45
d.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettséqg (%6): 45
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m): 10
g.) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfelileti arany (%): 20
h.) Szintterileti mutato: 2,4
i.) beépitésnél alkalmazhato legkisebb oldalkert (m): 6,0
J.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb hdtsokert (m): 6,0
k.) beépitésnél alkalmazhato legkisebb elSkert (m): kialakult
) A Kbzmdellatas mértéke: teljes

(2) A 37.§ (5) bekezdés eldirasdtdl eltéréen az épitési 6vezet teriiletén a telkenként elhelyezhetd
épuletek szama nincs korlatozva.”
Javasolt 6vezeti el6iras a szabalyozasi terven abrazolt épitési hely mellett:
.38.§ (1) A Vt-1 jell épitési 6vezet elbirdsai:

a.) Beépitési mod: szabadonallo
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2): kialakult
c.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%): 45
d.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettséqg (%): 45
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m): 10
g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%): 20
h.) Szintteriileti mutato: 2,4

l) A Kbézmdiellatas mértéke: teljes
(2) A 37.§ (5) bekezdés eldirasdtdl eltéréen az épitési 6vezet teriiletén a telkenként elhelyezhetd

éplletek szama nincs korlatozva.”
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kivonat a tervezett szabalyozasi tervbdl

LT

7.2. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
A hulladéklerako telephely épitési paramétereinek modositasaval 0sszefiiggé kornyezetvédelmi és
tajrendezési vizsgalati adatok és javaslatok kivonata az el6z6ekben hivatkozott dokumentacio

alapjan:

LevegSvédelem

+A hulladéklerakd koronaszintjének magasitasa nem érinti a hulladékok beszallitasanak, a
szallitojarmdlvek napi szamanak valtozasat, igy a magasitas a megkozelitési Utvonal kérnyezetében
nem eredményezi a levegGterheltség valtozasat a jelenlegi allapotokhoz képest a hulladéklerako
Uzemeléséhez kothetSen.

A hulladéklerakobdl szarmazoé szallo por (PMi1o) kibocsatas levegévédelmi hatasterilete a
magasitas esetén a hulladéklerakd terUletének hataratdl szamitott 185 méter, a magasitas
kovetkeztében a 30 méteres koronaszint magassagu allapothoz képest csak igen kis mértékben, 5
méterrel novekszik. A magasitas esetén a hulladéklerakd kérnyezetében kialakuld szallé por (PM10)
koncentraci6 (az alap leveglterheltség figyelembevételével) elmarad a vonatkozo
levegGszennyezettségi hatarértéktol.

A hulladéklerakébol a munkagépek Uzemelésébdl szarmazd nitrogén-dioxid és szén-monoxid
kibocsatas levegévédelmi hatasterilete a magasitas esetén a hulladéklerakd teriletének hataratdl
szamitott 225 méter, a magasitas kovetkeztében a 30 méteres koronaszint magassagu allapothoz
képest csak kis mértékben, 5o méterrel novekszik. A magasitds esetén a hulladéklerako
kornyezetében kialakuld nitrogén-dioxid és szén-monoxid koncentracid (az alap leveg6terheltség
figyelembevételével) elmarad a vonatkozo levegGszennyezettségi hatarértékektdl.

A vizsgalati eredmények alapjan megallapithatd, hogy a hulladéklerakd esetén sem a 30 méteres,
sem a 45 méteres koronamagassdg esetén sem hatarozhaté meg szagvédelmi hatasterilet, mert a
talajszinten kialakuld szagkoncentracio értéke a hulladéklerakd kornyezetében nem éri el a
figyelembe vett, vonatkozo tervezési iranyértéket. Azaz a hulladéklerako tervezett magasitasa nem
befolyasolja a szagvédelmi helyzetet a hulladéklerakd kérnyezetében.”

Zaj és rezgésvédelem

»A depo a jelenlegi 30 m, illetve a 40 m, vagy 45 m koronamagassagig torténd tovabbi tervezett
mUvelése esetén a mUkodésbdl eredd varhato zaj a legkdzelebbi védett ingatlannal a hattérterhelés
szintje alatt marad, tehat annak hatdsa ott nem észlelhetd, igy nem okoz a zajterhelési hatarértéket
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meghaladd zajt sem. Ennek megfeleléen a depd meghatarozott magassagig torténé tovabbi

muvelésnek zajvédelmi szempontbdl akadalya nincs.

A zajvédelmi vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy az FCC Magyarorszag Kft. gyali
telephelyének kozvetlen kornyezetében a jelenlegi, illetve a tervezett feltételek melletti
muUkodésbdl eredd zaj sem okoz hatarérték tullépést, illetve indokolatlan lakossagi terhelést.

A vizsgalt terUleten a tavolsag figgvényében a technoldgia zaja, a védendd terileten pedig a
kozlekedési és telepUlési zajok dominalnak.

Zajvédelmi szempontbdl az elérhetd legjobb technika olyan Uzemelési korilmény biztositasat
jelenti, amely garantalja a zajkibocsatas kornyezetre gyakorolt hatdsanak minimalisra csokkenését,
illetve kialakulasanak megel6zését. A vizsgalt telephelyen jelenleg alkalmazott technoldgia és
tevékenység megfelel ennek az elvarasnak.”

Felszini vizvédelem

A vizsgalt terileten vizfolyas nincs. A terilettdl ENy-i irdnyban 700 m-re taldlhat6 a Gyalipatak. A
lerakd és a Gyali-patak a morfoldgia, a tavolsag a kozbensé terilethasznalat (mez6gazdasagi
muUvelésU terUlet) és a vizfoldtani viszonyok miatt nem kerilnek kapcsolatba. A lerakdtol DNy-i
iranyban -8oo m-re huzddik a 14. csatorna, amire a fentiek is érvényesek. Jelenkori belvizveszély a
terUleten nincs.

A talajvizen keresztil a depdnia muUszaki védelmét képezd szigetel6fdlia meghibasodasa esetén a
kikerGl6 szennyezGanyag a monitoring rendszer mintavételi gyakorisaga alapjan a legrosszabb
esetet (90 napig tartod szivargast) feltételezve a 700 m-re lévé Gyali-patakhoz kb. 800 nap alatt,
mintegy 2000-szeres higulasban jut el, tehat az él6vizekre nem jelent veszélyt.”

Felszin alatti viz- és talajvédelem

»A telephelyen a csapadékviz elvezetése megoldott, a depdniadt kdrbevevd ovarokrendszer, illetve a
deponia terileten a drén-rendszer segitségével. A hulladéklerakd szigetelt aljzaty, csurgalékviz
elszivargdsra nincs mod.

A depodnidhoz épult monitoring rendszer feladata annak ellenérzése, hogy a depdnia Gzemelése
alatt az esetlegesen el6forduld szennyezéseket észleljék és a lehetd leggyorsabb és hatékony
intézkedést hozzak a szennyezés elkerilésére.

A telepitett monitoring rendszer horizontalis iranyban: geoelektromos észlelérendszer a
szigetel&folia sérilésének észlelésére; vertikalis irdnyban: 7 db figyel6 kut. A lerakod rendeltetésszer(
Uzemeltetése érdekében az Uzemelteté a telephelyre vonatkozdan rendelkezik Uzemeltetési
tervvel, melyben meghatarozasra keriltek a vizvédelemmel kapcsolatos feladatok, és ezek felelései
is.

Tekintettel arra, hogy a szigetelt hulladék leraké felilet nem valtozik, a magassagi emelésnek a
felszin alatti vizekre és foldtani kdzegre nincs hatasa.”

Osszefoglald értékelés (a hivatkozott dokumentdcid alapjan)

A koronamagassag emelésébdl adodd tobblet kornyezeti hatdsok minden kornyezeti elem
tekintetében vagy minimalisak, vagy nem is jelentkeznek, a fejlesztéssel ugyanakkor tovabbi
kapacitds biztosithatd Ujabb aljzatszigetelés kiépitése és teriletfoglalas, ezaltal tovabbi

|n

kérnyezetterhelés nélki
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Tajvédelem és természetvédelem

A hulladéklerakd kornyezetvédelmi engedély kérelméhez készilé hivatkozott dokumentaciohoz
készUlt 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti tajvédelmi terv megallapitasai alapjan: ,A
magasitas hatdsa a tijképre a meglévé tevékenység miatt elhanyagolhaté. Ugyanakkor
gondoskodni kell arrdl, hogy a felhagyas utdn a rekultivacio sordn a hulladéklerakd rézsijét
termd&folddel takarjak, ahol honos lagyszart névények alkalmazasaval kell gondoskodni a terilet
zolditésérdl.

Tovabbi teriletfoglalas hianyaban a magasitdsnak negativ hatasa nincs az élévilagra. Az érintett
ingatlanon jelenleg is zajlé hulladakgazdalkodasi és feldolgozasi tevékenység a modositas
kovetkeztében tovabb folytatddhat az eredetileg tervezett idétartamnal. Kozvetett mddon igy
pozitiv hatasa lehet azon keresztil, hogy nem kell Gjabb hulladékleraké teriletet kijeldIni.”

A tervezett koronamagassag novelés tajképi bemutatasa — tervezett allapot.

forrds: TAJVEDELMI DOKUMENTACIO, FCC Magyarorszag Kft. gyali hulladéklerakéjanak magassagi emeléséhez
szikséges engedélymodositasi kérelem elkészitése - Gyal, K6rosi Ut 53, 044/11 hrsz
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Természetvédelmi és Okologiai haldzati szempontbdl a mddositasi teriletek nem érintettek,
védendd élShelyekkel, fajokkal, valamint megtartand6 értékes egyéb zoldfellettel nem
rendelkeznek, él6vilagvédelmi okokbdl korlatozas, illetve tilalom alatt nem allnak.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a Gyal Véros hatélyos telepilésrendezési eszkdzeiben foglalt
taj- és természetvédelmi javaslatok és elSirasok mddositasat, kiegészitését nem teszik szikségessé
a targyi szabalyozasi elemek modositasai.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A tervmoddositas soran tervezett teriletfelhasznalasi, illetve Ovezeti valtoztatasok nem teszik
szUkségessé Uj beépitésre szant terUlet kijelolését, ezért a bioldgiai aktivitasérték egyenlegre vald
hatasok vizsgalata sem szikséges, az 6vezeti médositasok kompenzacidt nem igényelnek.

ZOLDFELULETIRENDSZER FEJLESZTESE

(zoldteriletek, intézményi és lakdkertek, erdé és mez6gazdasagi teriletek, vonalas zoldfellleti elemek)
2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

2.2.2. Zoldfelileti ellatottsag alakulasa

2.2.3. ZoldfelUletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

A fent leirt t3j- és természetvédelmi, tdji, zoldfelleti adottsagoknak megfeleléen a tervezett
Ovezetmodositasok nincsenek hatassal a telepilési szint( zoldfellleti rendszerre, a zoldfelileti és
zoldterileti ellatottsag szintjére is szinvonalara.

A moddositasok helyi szinten is csak elenyészé hatassal lesznek a zoldfelUleti rendszerre, a hatalyos
tervi allapotokhoz képest.

KORNYEZETI ERTEKELES

A tervezett mddositasok kapcsan nem varhatdk olyan jelentds kornyezeti hatdsok, amelyek
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kilon kornyezeti értékelési dokumentacio elkészitését tennék
szUkségessé.

Mivel az FCC Magyarorszag Kft. meglévé hulladéklerako telephelyén a koronamagassag emelés
kornyezeti hatasainak vizsgalatara készil(t) a jelen dokumentacidban is felhasznalt is hivatkozott
kérnyezetvédelmi szakvélemény, ezért a telepilésrendezési terv, azon belUl is az Ovezeti paraméter
maodositas nem teszi szikségessége Kornyezeti hatdstanulmany készitését.

A kornyezeti szempontok érvényesitése a hatalyban lévé magasabbrend( jogszabalyokban,
valamint a hatalyos telepUlésrendezési eszkozokben foglalt elSirasok betartasaval és kontrolljaval
biztosithato.
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7.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Orszagos kozutak

A terilet megkozelitését a 4602 jell Vecsés-Alsonémedi 6sszekotd Ut biztositja. Az 6sszekotd utnak
a terilet kdzelében csomdpontja van az Mg autopalyaval és az Mo autouttal.

A 4602 jel( Ut, érintett szakasza kilterUleti jellegU, 2x1 savos, forgalma 6432 Ej/nap. Az Ut tervezési
osztalya: K.V.B.

Telepilés utak

A tervezési terUleten levé 0103/25 vérerd6 terilet megkdzelitését biztositd 0106/3 hrsz. kdzterilet
megszUnik, ezért a fejlesztési terilet ENY-i hatdrdn 6 m széles Ut terilet kialakitasat javasoljuk,
amely fenntartd jarmivek kozlekedését biztositja. Az Ut kilterileti jellegU, tervezési osztalya: K.VI.

Foébb kozlekedési csomoépontok

Jelenleg a 8002 hrsz-on lévo Utterilet biztositjia a fejlesztési terilet feltarasat 16 méteres
szabalyozasi szélességgel. A tervezett szabalyozasi vonalat a balra kanyarodé savos csomopontot,
és a 0101/13 hrsz megkdzelitését biztosito szervizut helyigénye alapjan hatarozza meg a terv.
Gépjarmy elhelyezés, parkolas telken beldl biztositando.

A Tandem mérnoki iroda. az engedély kérelem benyujtasdhoz készilé dokumentacio el6zetes
anyagat a telepiléstervezéshez rendelkezésinkre bocsatotta, hogy a szikséges adatokat,
Osszesitéseket a két dokumentacid szakagi 6sszhangja érdekében felhasznalhassuk. Az alabbi leiras
fobb megallapitasaibol idézve vettiink at adatokat, a kdvetkezok szerint:

Az 1. szamU madositasi terilet vonatkozasaban:

A tervezett szabalyozasi vonalat a balra kanyarodd savos csomopontot, és a o0101/13 hrsz
megkozelitését biztositd szervizut helyigénye alapjan hatarozza meg a terv.

Ezen kivil a varos modositott kozlekedési koncepcidterve, mely a hatdlyos agglomeracios tervet
figyelembe véve megszintette azt az 6sszekoté utat, ami a Mo és az Mg autopalyak menti Gksz
terletek kozuUti kiszolgaldsat adta volna meg. Az Ms-Gsautdpalya mellett a keleti és nyugati
terUletek kapcsolatara — az agglomeracios tervvel 6sszhangban- nem szikséges tehat a kozlekedési
kapcsolatot kialakitasa, ezért a szabalyozasi szélesség is csokkenthetd ezen a szakaszon.

»A javasolt kozlekedési mddositas Iényege:

1. A forgalmi kapcsolatok egyszerlsodése miatt a 099/153 hrsz-U allami terileten R=20 m kilsé
sugarral kdrforgalmu csomdpont létesitését javasoljuk nagyobb tavlatban. Ez a csomoépont négyagu
lesz egy-egy agat a 4602 j. Ut, a harmadik agat a DNY-i oldali szervizit a negyedik agat a 090/48
hrsz-0 Ot adja.

2. A 4602 j. orszagos kozut DNY-i oldalan a Gksz terUletek kiszolgalasara tavlatban szervizut
alakithato ki ehhez a jelenlegi 32,0 m szabalyozasi szélesség biztositott.

3. A 4602 j. orszagos kdzUt EK-i oldalan a 8oo1 hrsz-on kialakitasra kertl6 Logisztikai Kézpont
tervezett balra kanyarodésavos csomopontjahoz kapcsolddva szintén szervizut alakithato ki a 8oo1
hrsz. ingatlan DNY-i oldalan azért, hogy a o0101/13 hrsz-U ingatlan a balra kanyarodd savos
csomoponton keresztil megkozelithet6 legyen.”
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8. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracid szerkezeti terve alapjan a modositassal érintett terilet a telepUlési
térségbe tartozik. A telepiulésszerkezeti modositas keretében a tervezési terileten belil egy 1200
m2 nagysagu Gksz gazdasagi terilet Ev védelmi erdéteriletbe keril, valamint a tervezett
csomopont és szervizUt szikséges bévitési terilete (4531 m2- ) KOu kdzlekedési tertletbe kerdl,
tovabba Uj beépitésre szant terUletként a KOu kdzlekedési teriletként szabalyozott 4364 m2-es
terilet visszakeril Gksz gazdasagi teriletbe.

A tervmoddositas a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepllés térségi
terUletfelhasznaldsi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolasat szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a teriletfelhasznalasi kategoriak
nagysaga nem valtozik a mddositas soran.

Megallapithatd, hogy a telepUlési térség teriletén taldlhatd a modossal érintett terilet, ezért
szakmailag nem indokolt a térségi terveknek vald megfelelés részletes kidolgozasa.

Az MATT 11. § d) pontja alapjan: ,Az MATT 11. § d) pontja alapjan: ,a telepilési térség teriletén
barmely épitési dvezet, 6vezet kijelolhetd.”

Budapesti Agglomeracio szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. torvény 7. melléklet)

Térségi terlletfelhasznélasi kategoériak

Erdégazdélkodasi térség

MNagy kiterjedésti zoldteriileti telepiilési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

[elepiilési térség

Sajétos terlletfelhasznaldsl térség

Kézlekedési hélozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévi)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

F&at (meglévs)

Folt (tervezett)

lérsegi szerepkorl osszekdto ot (meglévo)

[érséqi szerepkdrl dsszekdts Ot (tervezett)
Mellgkit (meglévs)

Mellgkit (tervezett)

lérségi jelentésegli P+R parkolo
MNagysebessegl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (megléva)

e

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Crszagos vasit mellékvonal (megl&vt)

Nemzetkdzi kereskedelmi repilétér (meglévd) tervezési terilet hatara

® Térségi repllétér (meglévs) A Vizsgalt terilet a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési
wessss  Orszagos kerékparitvonal tervében a telepilési térségbe tartozik.
A tervezési terilet mellett halad a térségi szerepkor( orszagos

”w o

0sszekoto Ut (4602) A térségi tervezett kerékparit nyomvonal.

€]

[érséqi kerékparitvonal (megléve)

—————— lérségi kerékparitvonal (tervezett)
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A fejlesztési terUlet a telepUlési térségben, A BATIT teérségi lehatarolasai a tervezési terllet és a
Gksz kereskedelmi szolgltaté gazdasagi telepulésszerkezetitervi ~ modositassal ~ érintett  terlilet

terUleten helyezkednek el. lehatarolasaval

A modositassal érintett erdé céljara
kijelolendd teriletrész és a, illetve a
szabalyozasi vonal modositasaval érintett
terUletek is a telepilési térség részei.

Az 1 szamU modositasi terilet (o0,4364 N
ha-os teriletrésze) a telepilési térségen h
beliGli  beépitésre  szant terileti A
novekményt képez az MATIT 4o0.§ (1) "
bekezdése értelmében.

A modositasi szandékok az MATYT 12.§ (2) a), b), ¢) pontjaval nem Utkdznek. A terlletek a telepilési
térségben, illetve ahhoz kapcsoldddan, a belterilethez illeszkedéen helyezkednek el, nem sértve a
vedelmi elbirasokat és az infrastruktura ellatas is biztosithato. Az MATIT 12.§ (1) c) pontjanak a
gazdasagi teruleti kijel6lés barnamezds teriletként megfelel. Tehat a tervezett modositasok a
MATIT 12.§ (2) a), b), ) pontjanak megfelelnek.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. elGirasainak igazoldsara és teljesitésére az Uj beépitésre
szant terUleti kijelolések vonatkozasaban van szikség, melyet a terv a 1. szamu mddositasi terileten
belUl teljesit. Vagyis a teriletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedést zoldterilet
kijelolése torténik.

A terv 6sszesen 0,4364 ha Uj beépitésre szant teriletet jelol ki.

Az ehhez tartozd minimum 5%-nak megfelel6 zoldteriletfejlesztés nagysaga 220 m2 lenne. Ezzel
szemben a terv ennél nagyobb teriletnagysagon 1200 m2-en Ev védelmi erdéteriletet jeldl ki a
fejlesztési terileten belil. Vagyis a terv a Trtv. 12. § (3) bek. nek megfelel.

Az MATTT. 38. § (1) bekezdése alapjan:
,Uj lakoterlet, vegyes terilet, gazdasagi terilet, illetve Gduléterilet abban az esetben jellheté ki,
ha

a) a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszkedik a telepilés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
orokségveédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

C) a tervezett funkcio ellatasahoz szikséges mdszaki infrastruktura-kapacitas azt lehet6vé

teszi, vagy az a terUlet igénybevételével parhuzamosan kiépul, tovabba uj lakdterilet kijeldlése
esetén a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiinek.”
Az Uj gazdasagi teriletek kijelolése — az MAT(T. 38.§(2) a), b), c) eldirasainak megfelel.

A MATT(T. 38. § (2) bekezdése alapjan:

,Uj beépitésre szant terilet a telepilés kdzigazgatasi hatardhoz 200 méternél kdzelebb csak az
allami féépitészi hataskorében eljaré foévarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhet6 ki.”

A tervezett modositasok megfelelnek a MATYT. 38. § (2) bek. elGirasainak.
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Az MATTT 38. § (3) bekezdése alapjan:

»(3) A (2) bekezdésben foglalt terileten Uj beépitésre szant terilet nem jel6lhetd ki, ha a kijel6lés a

kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriletre iranyul.”

Az 1. szamU modositas, mely gazdasagi terilet kijelolésére iranyul megfelel a MATIT 38. § (3)

bek. el6irasainak.

Az alabbiakban a telepilési térségre, a sajatos teriletfelhasznalasu telepilési térségre és a

mezo6gazdasagi térségre vonatkozo igazolast mutatjuk be:

Telepulési térség hektar
2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) ) telepilési térség teriletének legalabb 9o%-

at telepUlési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a telepilési térség terlletén barmely épitési

6vezet, ovezet kijelolheto;

BATIT Szerkezeti tervében telepilési térségbe sorolt teriletek 1446,65 ha
40. § (1) * A telepilés kozigazgatasi terlletére vonatkoztatott teriletén a
telepilésrendezési tervben a beépitésre szant terllet novekménye nem

haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terGleti mérleg szerinti telepilési térség

terUletének 2%-at. A beépitésre szant terilet névekményére is alkalmazni kell a

12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.

BATIT szerint a telepUlésrendezési eszkdzokben a beépitésre szant terilet 28,93 ha
névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terileti mérleg szerinti

telepUlési térség teriletének 2%-at

1446,65 ha X 0,02

Tovabbiakban igénybe vehetd terilet nagysaga (28,93 ha -0,43=) 28,53 ha

A TSZT megfelel az el6irasoknak, mivel 2%-ot nem lépi tul az igénybe vett
terilet aranya!

A fentiek alapjan e tervdokumentacioban rogzitett modositasi javaslatokkal kapcsolatban

megallapithatd, hogy 2018. évi CXXXIX. torvény elbirasaival 6sszhangban vannak.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

2018. évi CXXXIX. torvény elbirasai alapjan érintett térségi vezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos ovezetek

Gyal Maodositasi
telepilés terletek
1.6koldgiai haldzat magteriletének dvezete,
2. 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezete, érintett nem érintett

3. 6kologiai haldzat pufferteriletének 6vezete,

4.kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete nem érintett

nem érintett

5. jo termGhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM ..
nem érintett
rendelet)

nem érintett

6.erd6k dvezete érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt terllet Gvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM L
delet) nem érintett
rendele

nem érintett

8.tajképvédelmiterllet Ovezete .
) nem érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek vezete altal nem érintett

nem érintett
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érintett telepilés
10.vizmin6ség-védelmi terilet vezete (4. melleklet 9/2019.(VI.14) MvM L. L.
érintett érintett

rendelet)
11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet) nem érintett nem érintett
12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A L L

_ S, . nem érintett nem érintett
Budapesti Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.
13. Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal érintett telepilés nem érintett nem érintett

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos ovezetek terileti lehatarolasat és vezeti szabalyait a
terUletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet vezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) nem érintett nem érintett
MvM rendelet)

13. asvanyi nyersanyagvagyon évezete (7. melléklet g/2019.(VI.14) MvM érintett kozvetlendl
rendelet) nem érintett
14. foldtani veszélyforras terilet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM | nem érintett nem érintett
rendelet)

kiemelt térségi Ovezetek terileti lehatarolasat a teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja
meg.

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

(1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl torténd kivezetésérdl és
az 6vezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténéd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepilések telepilésrendezésieszkizeinek készitése
sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizminGségvédelmi teriletet a teljes telepUlést érintik. Az elSirdsnak megfeleléen Gyal
hatalyos telepUlésrendezési eszkdzei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriletek
lehatarolasat, mind azok terUletére vonatkozo elGirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmUvesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo elGirdsokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani. A modositasi terilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet

”wr

Ovezetére vonatkozo eléirasokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete igazolas:

A 9/2019. (Vl.14.) MvM rendelet 8. § alapjan: ,(2) Az dsvanyi nyersanyagvagyon évezetét a
telepilésrendezési eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepilésrendezési eszk6zokben csak olyan teriletfelhaszndlasi
egység, épitési Gvezet vagy Ovezet jeldlheté ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetlenitiel.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete kijelolése telepiléshatdros és Gyal telepilés érintett. A
Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat honlapjan elérheté nyilvantartas alapjan Gyal teriletén
mUkodd banyatelek taldlhatok, ellenben a mddositassal érintett teriletek mikodd banyaterilet
altal nem érintettek.
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Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terlUletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terilet. | Modositasi terilet

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacids-technologiai fejlesztés tdmogatott célteriletének -- --
Ovezete
logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete + --

turisztikai fejlesztések tdamogatott célteriletének dvezete -- --

kertes mez6gazdasagi terlletek 6vezete -- --
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Gvezete -- --
Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének fejlesztés céljara az dnkormanyzat altal kiemelt
logisztikai fejlesztési teriletté mindsitett terileteken igénybe veheték intenzivebb beépitési
szabalyok. A jelen gazdasagi terileti modositds esetében az dnkormanyzat nem kivan élni a

lehetéséggel. Vagyis a mddositasi elem nem érintett a logisztikai fejlesztések tamogatott

célteriletének dvezete altal.
Fentiek alapjan tehat a moddositasi teriletek Ovezeti érintettsége Magyarorszag és egyes

”wr

kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem

ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Gyal Telepilésrendezési tervhez szikséges terlletrendezési tervel6zményeknek vald megfeleltetést a

teriletrendezési tervel6zmények fejezetét készité tervezd nyilatkozik, hogy a mddositas megfelel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX torvény

el6irdsoknak.
Makkai Krisztina, telepilésmérnok

varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921

Budapest, 2023. mdjus 17.
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Gyal Varos telepllésszerkezeti és szabdalyozasi tervének részleges modositasa — Alatamaszto javaslat

1. SZAMU MELLEKLET: D6ntés a telepulésrendezési eszk6z6k
modositasarol

Szdm: [948-2/2023.
KIVONAT

Gyil Viros Onkorményzatinak Képviseli-testiilete 2023, februdr 23-dn
megtartoft nyilt ilésének jegyeikiinyvébdl

“Kihagyva a kihagvanddk.™

Gyal Viros Onkormanyeatinak Képviseli-iestiilete 10 igen — 0 nem szavazatial — 0 tanézkodissal az alabbi
hatirozatot hozta:

J42023.(11.23.) s2. hatirozat

Gyil Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete ngy diint, hogy

1. Gyal Varos Teleplésrendezési eszhieelt (Telepllésszerkezeti terv, Helyi Epitési szabdlyzat és
szabdlyorasi terv) részlegesen felllvizsgalia és modosita o Gydl, Mémediszalh 4602 | orsehgos ket
menti, & szabdlyozissal érintet! ingatlanokra vonatkozin az alabbiak szerint:

. a telepillésszerkezeti terv mddositdsa a 42006 |, orszigos kit kimyezetében
* & szabalyozisi tery modositdsa a 4206 |, orszdgos kbzot kimyezetében,

2. Gyal Viros Telepllestendezdsi eszkizeit részlegesen fellilvizsgdlja és madositia a Gydl, 044/1 | hrsz.-0
ingatlannkra venatkard hatilyos Helyi Epitési Szabdlvzatot és mellékleteként a srabilyosici tervet az
alabbiak szerint:

. a HESZ médositisa a 044/11 hrsz.-0 ingatlan teritietére vonatkozdan
. Khull 8vezetében eldirt hulladéklerakd maximalis koronamagassaganak 30 meéterrtl 45 méterre
ttriénd emelése,

Lo lelepifdstervel  tartalmdrol,  elkésziidsdmek  &s  elfogaddsdmak  rendiérdl,  valominme  emyes
telepiildsrendezdsi safdtos fopintézményekrdl szold JI02021 ¢ VILIS) Korm, rendeler 685 alapidn a
gardasdglejlesato beruhdzas megvaldsitisa érdekében, a fejlesaiést érintd Gyal, Némediszdld 4602 j.
otszagos kiizut mentl, a szabdlyozdssal érintett ingatlanokat, tovibba a fejlesziést érintd Gyal, 044411
hrsz.-0 ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

4. @ hatdlyos jogszabdlyi kienyeret dttanulményozisa utin a teleplilésrendezdsi tervi eszkdz modositasa -
a 471H2021 (VI 15) Korm. rendele; 68, §. alapidn - egyszeriisitett el jdrds keretében folyiatja le;

3. a kérmyese! védelmdnek ditaldros szabdlvirdl szald 1995 6vi LI ov.43.8 (5) bekezdése, valamint az
egves fervek, lerve programok kormyesed? vizsgdlardrd! sz00d 202005, (L1 1.} Korményrendelet 1.5, (2)
€5 {3 ) bekeadése szerinti kirnyezeti hatdsvizsgdlat készitését nem tartja szilkségesnek;

6. @ tervezési munka elkészitésére haromoldall seereBdést kit a PESTTERY Pest megyei Teriilets,
Teleplilés-, Komyezet Tervezh és Tandcsadd Kft-vel, mint tervezivel és a Fadepo Holz Kft.-vel, mint
kitliségviseldvel, mdsrdszt haromoldali szerziidést kit a FESTTERV Pest megyvei Terlilet-, Telepi/és-,
ktimyezet Tervezd és Tandesadd Kit-vel, mint tervezdvel és a Panattoni Hungary Development Kfi. -
vel, mint kiliséaviseldvel; harmadrészt hiromoldali szepeddést kit a PESTTERY Pest megyei Terlllet-,
Telepilés-, Kornyezet Tervezd és Tandcsadd Kf-vel, mint terveztvel s FOC Magyarorszag Kt -vel,
mint kdlstgviseldvel;

7. atervezési szerzddés aldinisdval egyiditben a simbdlyosisi terv készitésével kapesalatosan a Fadepa Holz
Kit-vel telepiilésrendezési megdllapoddst kit arral, hogy az érintent ingatlanok (hrsz: 0101/12 és
0101/13) tekintetében - a szabilyozdsi tery modositasfnak jowahagyisa eldnt - ax SH0-Fu'm?®
telepliléstejlesztési hozedjarulist az Onkormanyzat részére befizetik;

B. felhatalmazea a Polgarmestert a tovabbi szllkséges intézkedések megtételére.

Hatarida: 2023, marcius 135, (a tervezdsi seeraddéselk megkiitésdre)
Felelds: Polgarmester
K.m.f.
Pipai Mihaly s.k. Rozgonyi Erik s.k.
polgirmester cimzetes fijegyed

A kivonat hitelédl:

Wil

Jegyzikinyvveretd

32



Szam: 621 1-2/2023,

KIVONAT

Gyil Viros Onkormdnyzatinak Képviseld-testlilete 2023. mércius 30-dn
megtartott nyilt dilésénck jegyzikinyvébil

“Kihagywva a kihegyandik "

Gyl Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testilete 8 igen — 1 nem szavazattal — 0 tartdzkoddssal az alibbi
hatérozatot hozta;

4 J0h,) s, POEil

Gyil Viros Onkormainyzatinak Képviselo-testillete igy dsnt, hogy midositia a 34/2023.(11.23.) s hatdrozatst
wz alibbiak szerinr:

Gyil Viros Onkorméinyzatinak Képviseld-testilete gy dont, hogy

1.

Gydl Viros Telepllésrendendsi eszkbzeit (Telepilésszeckezeti terv, Helyi Epftési szabslyzar ds
szabdlyozdsi terv) részlegesen feliivizsgilja és modositja a Gydl, Némediszils 4602 J- orszdgos kizin
menli a szabdlyozdssal érintett ingatlanckra vonatkozdn az aldbbiak seerint:

. a teleplliésszerkezeti terv mbdositisa a 4206 |. orszigos kozit komyezetében

. & szahalyozdsi terv madositisa a 4206 j. orszigos ktzit kmyezetében

Gydl Viros Telepiilésrendezdsi eszkozeit részlegesen felilvizsgilja és modositie o Gyil, 44711 hrsz -0
ingatlanckre vonaticozd hatilycs Helyi Epitési Szabalyzatot és mellékicteként a szabalyozisi tervet az
aldbbiak szerint:

. a HESZ madosttdsa a 044/11 hrsz.-i ingatlan terliletére vonatkozdan
. Khull fvezetében elbirt hulladéklerakd maximdlis koronamagassaganak 30 méterrd| 435 méterre
thrténd emelése

Gyl Viros Teleplilésrendezési esrhiizeit részlegesen fellilvizsgilja, é= middositia a Gydl, Vi-1 dvezethe
tartozd 2587, 2611, 2613, 2617 hrsz.-i ingatlanckrs vonatkozd hatityos Helyi Epitési Szabalyzatot és
melitkleteként a szabdlyosdsi tervet az alibbiak szerint:

*  Vi-] dvezetre vonatkozd médositis az épitési hely modesitisa érdekében:
a telepildstervek  tavtalmdrdl,  elkdszitésének &5 elfopaddsinak  rendiérdi,  valamine Egvas
telepulésrendezési sajdios jogintéeményekrdl szl 4192021 (VILI5) Korm. rendelet 68 8. alapidn a
gazdasagfejleszth beruhdzis megvaltsitisa érdekében a fejlesstéat érintd Gydl, Némediszald 4602 i
orszigos kizil menti & szabdlyozdssal érintert ingatlanokat, tovabba a fejleszést érintd Giyal, 044,11
firsz.-i ingatlant és a 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-0 ingatlanokat kiemelt fejlesxtéal terltbetté nyilvanitia;
o hatdlyos jogszabilyi kirnyezer dttanulmanyozdsa utdn a telepllssrendezisi tervi esekdz médositasdl -
a 4182021 (VIL135,) Korm, rendelet 68, §. alapfdn - epyszeriisitett eljdiris keretében folyiatja le;
a telepliésrendesési eszktizdk modositdsa az 1997 évi LXXVIIL tirvény (Etv.) 60.8 (9) bekezdése
figyelembevétlével készil;
& hatdrozat |. szmi mellékletét képezs 419/2021,(VIL15.) Korm.rendelet 7.5. (7) bekexdése szerinti
megalapozd vizegdlal és alétimasztd javasiat (fodpitdszi feljepyzss) tarialmait elfogadia;
A Kifrayeset védelmének ditaldnos ssabdlyirdl 5266 1995.évi LI tv.43.5 (5) bekezdése, valamint az
eger tervek, illetve programok karnyeseti vissgdlotdrdl széld 22005, (L11,) Korményrendelet L§. (2)
€5 (3) bekeadése szerinti kiirnyezeti hatdsvizegilat készitését nem tartja seiibkségesnek;
3 tervezési munka elkészitésére egyrészt hiromoldald szerzddést kit a PESTTERV Pest megyei Tortilet-
» Teleplilés-, Komyezet Tervezd és Tandcsadd KMt.-vel, mint tervezSvel & az Fadepo Holz Kft.-vel, mint
kditségviselivel, masrészt hiromoldali szerzidést kot a PESTTERY Pest megyel Terillet-, Telepiilés-,
kornyezed Tervezd &s Tandcsadd Kft.-vel, mint terveziivel és Panationi Hungary Development Kft. -vel,
mint kalségviselivel, harmadrészt hromoldali szerzbdést kit a PESTTERY Pest megyel Terillet-,
Teleptiles-, Kimyezet Tervezd és Tandcsadd Kift.-vel, mint tervezivel ds FOO Magyarorszig Kit.-vel,
mint kdltségviselivel; negyedrészt Gydl, Vi-1 tvezethe tartozd 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-a
ingatlanokra vonatkozdan a tervezdsi munka elkészitésére szerzBdést kit a PESTTERY Pest megyei
Terillet-, Teleplilés-, Kimyezet Tervezd és Tandcsadd K ft.-vel:
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10. a tervezdsi munka kiiltséaét 380 000-Ft, + AFA-t, azaz héromsziznyolovanezer forint + AFA-t a 2023,
evi koliségvetts 5. mellékletéhen szerepld dlmlinos tartalék terhére bizositja;

Il aterventsi szerzbdés aldirasitol szamitott 30 napon beli] & szabdlyozdsi terv készitésével kapecsolatosan

@ Fadepo Holz Kit-vel teleplilésrendezési megdllapodist kit arral, hogy az érintett ingatlanok (hrsz

0101712 és DI01/13) tekintetében - a szabdlyozasi terv modositdsinak jovahagydsa el6tt — az S80-Ftim?
teleplilésfejleszrési hozzdjinlist az Onkormény zat részdére befizetik;
11, felhatalmazza a Polpirmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megiételdre,

Hatdridd: 2023 aprilis 15, (@ tervezési szerzidések megkiitdsére)

Felelts: Polgarmester
K.m.f.
Papai Mihdly s.k. Rozgonyi Erik s.k.
polgirmester cimzetes [0jegyed

-~ .-. ..' '["l‘.;j_:h_.
Akivenat higlellly /7
2023, méfius 300

Y TP L THR o i)
U A
Téth Istvannd [ g
I:gyrﬁﬁ{.}nywezﬁlﬁ'.

JEIe

1
N 1

-

34




GYAL VAROS ONKORMANYZATA
FGépitészi Iroda

2360 Gyal, Kérosi ut 112-114., telefon +3629540957, fax: +3629340028

e-mail: <foepitesz@gyal.hu>, webcim: www.gyal.hu

Szém: K/1250-8/2023 Targy: Foépitészi feljegyzés
El6ado: Kiss Istvan
E-mail: foepitesz@gyal.hu

A TERVI MUNKARESZEK TARTALMANAK MEGHATAROZASA ONKORMANYZATI FOEPITESZI

FELJEGYZES
,GYAL VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK, HELY| EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI
TERVENEK RESZLEGES MODOSITASA
Gyal, Némediszolé 4602 j. orszagos kozut menti, a szabalyozassal érintett ingatlanokra,
a 044/11 hrsz.-0 ingatlan teriletére, valamint a Vt-1 dvezetbe tartoz6 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-G ingatlanara

vonatkozo6an "

A Telepllésszerkezeti és Szabdlyozdsi terv rajzi részének moddositdsa soran, tekintettel arra, hogy a
teleplilésszerkezeti terv is médosul, mdédositas szoveges indoklasat és a telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv
modositasanak rajzi bemutatasat tartom elkészitendének. Megalapozé és vizsgalati munkarész készitése nem
indokolt.

A jelen eljarasban a TRT feliilvizsgalathoz 2014. évben késziilt megalapozé vizsgalat médositasat nem teszi
szilkségessé a részleges HESZ modositas.

1. Gyal Véros Telepiilésrendezési eszkozeit (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési szabélyzat és szabalyozasi
terv) részlegesen feliilvizsgalja és modositja a Gyal, Némediszo1l6 4602 j. orszagos kozut menti, a szabalyozassal
érintett ingatlanokra vonatkozén az alabbiak szerint:

o atelepulésszerkezeti terv mddositasa a 4206 j. orszagos kodzat kdrnyezetében

e aszabdlyozési terv mddositasa a 4206 j. orszagos kozut kdrnyezetében.
2. Gyal Véros Telepllésrendezési eszkdzeit részlegesen fellilvizsgalja és mddositja a Gyal, 044/11 hrsz.-(
ingatlanokra vonatkozo hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot az alabbiak szerint:

e aHESZ modositasa a 044/11 hrsz.-0 ingatlan teriiletére vonatkozéan

Khull 6vezetében elbirt hulladékleraké maximal is koronamagassaganak 30 méterr6l 45 méterre térténd
emelése.
3. Vt-1 dvezetre vonatkoz6 médositas az épitési hely médositasa érdekében készil.

A véleményezési dokumentacio tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 7.8. (7) b) pontja alapjdn a kovetkez6 tartalommal hatarozom meg.

A Pestterv Kft. altal készitett dokumentacio tartalma elézetesen egyeztetésre keriilt. A Telepiilésszerkezeti
terv, Helyi Epitési Szabalyzat és a mellékletét képezo szabalyozasi terv részleges médositisa soran az
elkészitend6 alatimasztéo munkarészek tartalmi kovetelményei a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan a tervezési feladat altal igényelt mélységben az alabbiak:

l. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Teleptilésszerkezeti terv modositasa
Helyi Epitési Szabalyzat és a mellékletét képez6 szabalyozasi terv mddositasa
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Gyal Varos telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervének részleges modositdsa — Aldtdmasztd javaslat

1L MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
A mddositdssal érintett teriiletek bemutatisa

Teriiletrendezési kivetelményekkel valo Gsszhang igazolasa
Szakdgi javaslatok

Telepiilésrendezési javaslatok — HESZ és szabalvozasi terv mddositasanak javaslata
Kozlekedési javaslatok

Komyezetvédelmi javaslatok a 2 modositissal Ssszefiigpésben

b B

Gyal, 2023. mércius 16.
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Gyal Varos telepllésszerkezeti és szabdalyozasi tervének részleges modositasa — Alatamaszto javaslat

2 SZAMU MELLEKLET: D6ntés a véleményezési szakasz lezarasarol
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3. SZAMU MELLEKLET: Magyar K6zut Nonprofit Zrt. kozutkezel6i

hozzajarulasa

Apgrar Kbedd Monprafif

Fawtcbrien Makiidd Resovénitd raasayp

Pest me gyl ig-

1033 Bedapoatl, Gybimedl ar 93-05

Telefon: 1-310-00d42, Fea: 1-336-3379

Wik e, kamet i, F-tmail ini’n@wu.‘inm.‘ht

Tktatészam: PES-4967/2/2021
Téhrgy: Gyl Logisztikai Kp szabalyozas: terv
Elgads: Hartmann Bealrix

Hivatk. sz.: PES-4925/2/2022

KOZUTKEZELOI HOZZAJARULAS

NMDI Hungary Kft. { 1122 Bodapest, Bimbé u. 8%.1Lem/6 ) - toviabbiakban, mint jogosult - részére a
megbizasabal eljdrd Tandem Mémbkivoda Kft.  ( 1033 Budapest, Polgdr u. 12, 17 } kérelmére, a kizitkezeltl
hozzijamlist a Magyar Kozi Nonprofit Zrt. (2 tovibbiakban: TArsasig) a kbvetkezd feltételekkel adje meg:

Tervezd(k):
Tandem Mémdldrada Kft. { 1033 Budapest, Polgiru. 12, 17 )
Tervszémiok): 10292022EKKT

1. Az adott munkival [ tevékenységgel kapesolatos alapadatelk:

1. Gyil Cedlterilery, 4602 j, Wémediszdls 10+200-10+730 kmsz kizttn 0107712-13 hesz-0 ingatlanokon
FADEPO- HOLZ Kit. fatelepének, valamint a 0107/26, 8000, 3001 és a 8002 hrez-i ingatianokon NMDT
Hungary Kft. dltal tervezett Logisztikal Kézpont - kanvaroddsives csomdpont - kiiziti kapesolata mialt

2z i szabdlyozési vonal jowihagyiss

2. A kivitelexésre / tevikenységre vonatkozd feltérelek:
2.1. A kivitelezés / tevékenység sorin betartandd miszaki, épitési, forgalomtechnikai feltételek:

2.1.1. A tdreyi ingatlanokat érinth Tandem Mémoki Iroda Eft. dlal 10292023/ KK T munkaszémn, 2022,
oktéber havi kellezési “Sxabalyords vonalak mbdositisai javaslata - 4602 j. at [0+200-10+T00
km sz, kizott" megnevezési lerv, a PES-4925/2/2022 szémon vélemsnyezett "Gyal Viros
Kizlekedési Koncepcidstervének 1. szdmi modosithsdvaval' megegyezik, mely alapjén az §j

szabilvozisi vonalat jévahamduls, illetve azt elfogadjul.

212, AAGD2 . 0t 104621 kmsz-ben tiviati tervben szerepld, tervezett kiirforgalmi esomopont, illetve a
kizeli iddrdviatban tervezett Logisztikai Kézpont részdre, » [0+3T1 kmsz-ben tervezeit balra
kanyarodésivos csomipont és sz ehhez kaposoltdd szervizat helyigényét az 0] szabdlyozési vonal

biztositja.

2.1.3. Jelen kizitkereldi hozzajérulas a kizit kozlekedésrdl szal6 1988, évi L trvény (figyelembe véve
azx annak végrehajtisardl szold 30988, (TV.21.) MT rendelethen elfirtakat), a 2011, évi CRCVIL
Mermzeti vagyonrol szl tirvény, valamint az egyves foldigyi eljdrisok részletes szabalyvairdl szl

384/2016. (XI1. 2.) Korm, rendelet alapjdn kernlt kiaddsra.

2.1.4. Elizetesen jelezzik, hopy a 10+371 kmsz-hen tervezett kanyarodosdvos csomdpont kidpitéséhez
lgazgatosammk kizitkezeldi hozzdjdrlisit meg kell kémi a seikséges tervek 3 pld-ban t0riénd
benyijtisaval. Tovibbd a jelzett csomdpont [8tesitésdhez az e-UT 03.01,11;2008 szamm, "Kiutak
tervezdse” ciml Utlgyi Miszaki E)8iras 3.8 pontjaban jelzent csomdponti tivolsig tekintotéhen

felmentdst kell kémi.

215, Jelen ktzotkezcldi horxdgjarulas dtépitéshez, valamint @ kanyaroddsivos csomoponl, Vagy

kdrforgalm czomopont épitésére nem jogosil.
3. Vegyes rendelkezések:

3.1, Jelen kiimitkezeldi hozrdjérulishan foglaltak maradékialan betartisiént a jogosult felelds!
3.2, Jelen kizitkereldi hozzdjirulds o kindisdnak nopjattl szdmitolr 2 évig érvényes,

Budapest, 2023, januar 06.

PES-4967/22022 1 2000372204011 1 /2 oldal
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Magyar KAzt Mapprofit Zri

- 1163 LLUZOSE, Wi I i S3=d
Milliin Anna BB Futhay &
Megyei for echmikai &5 kezeléi ov Megyei (zemeltetési és fenntartdsi ov
Hapjdk:
I.  NMDI Hunpgary Kit. 4. Dabasi mémksig
+ szabilyozisi tery
2, Tandem Memékiroda Kit. 3. Gyil Viros Onkormdnyzuta
+ jery + szabalyozisi tery masolat
3 Pest Mepyei Korminyhivatsl Erdi Jardsi Hivatal 6. Irmitar
Uitiigyi Osztaly
PES-496T/2/ 2022 / 2000372 20/0] 2 /2 aldal
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4. SZAMU MELLEKLET: AKA Alf6ld Koncesszios Autopalya Zrt. el6zetes
allasfoglalasa

AKA Alfdld Koncesszids Autépalya Zrt. (” ' \
H-1023 Budapest Tel:  + 361326 0555 m
Lajos utca 26. Fax: +361 3260545 S MOTORWAY
web: www.aka.hy e-mail: akazrt@aka.hu "f
-

Hiv.sz:111319/P
Budapest, 2023, januar 6.

Area Plan Tervezd és Tandcsadd Korldtolt Feleldsségl Tarsasdg
Budapest

Viagutca 9. 1. em. 2,

1133

e-mail: area.plan.hu@gmail.com

Makkai Krisztina részére

Targy: Kozatkezeldi dlldsfoglalds
Gydl 0101/12 s 0101/13 hrsz-( ingatlant érintd szabalyozdsi vonal mddositdséval
kapcaolatban

Tisztelt Hélgyem!

Alulirottak, az AKA Alfold Koncesszifs Autdpdlya Zrt. (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 26,
cégjegyzékszdm: Cg. 01-10-045171, a tovdbbiakban: Térsaség) képviseletében

elfzetes dllasfoglaldsunk
keretében az alabbiakra hivjuk fel figyelmiket:

El6ljaroban jelezzik, hogy jelen dlldsfoglalasunk eldzetes jellegd, tehat Tarsasdgunkra nézve
kitelezd erfivel nem bir. Fenntartjuk a jogot arra, hogy az az Ondk dltal, ezt kivetden véglegesitett
tervek alapjdn megkért és kiadott dllasfoglalasunkat a véglegesen kialakitott és benydjtott
dokumentumok fliggvényében és alapjdn adjuk meg. A jelen alldsfoglalasban kifejezetten nem
nevesitett jogszabdlyl helyek nem jelentik azt, hogy azok eldirasainak betartasatdl el lehet tekinteni.
Eldzetes allasfoglaldsunkban a legfdbb Irdnyadd rendelkezések szabdlyozdsdra hiviuk fel
figyelmiiket, a teljesség igénye nélkil. Valamennyi relevans jogszabalyi rendelkezésre tekintettel
torténd tervezés és eljards tovdbbra is az Ondk kbtelezettségét képezi.

E kdrben felhiviuk figyelmiiket a kirmyezel za] és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl s2616
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (zajvédelmi korm.r.) zajterhelésl &rtékeire vonathkozd elbirdsaira,

valamint a zajterheléssel dsszefligeh egyéb jogszabdlyok elGirdsaira, ezeket figyelembe kell venni
a beruhazds tervezése és kialakitasa soran,

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szdl6 1997, évi LOWIN. trvény (Etv.") dltaldnos
alapelvel (3.5 (1) bekezdéds) és a kiirnyezet védelmének dltalénos szabdlyalrdl szdld 1995, évi LI
torvény (Kiv.") épitett kdmyezet védelmére vonatkozd rendelkezései alapidn a telepliési
Bnkormanyzatoknak a telepilésrendezés eszkozeinek (Etv. 7.5 (3) bekezdés) alkalmazdsa, és az
épitéshatdsdgi elifrdsok sordn a kirnyezetvédelmi szempontokat figyelembe kell vennilk,

Ezzel Gsszefiggésben felhivjuk figyelmiket az orszdgos telepliésrendezési és épitési
kivetelményekrdl 324616 253/1997. (X 20.) Korm. rendelaet (,OTEK") 31.§ (1)-(4) bekezdéseinek
rendelkezéseira Is, mely szerint épitményeket csak Ggy szabad elhelyezni, hogy azok egyittesen
feleljenek meg a telepllésrendezésl, a kirnyezet-, a tij-, természetvédelmi kbvetelmeényeknek. Az

1
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AKA Alfdld Koncesszids Autdpélya Zrt. &
H-1023 Budapest Tal: + 36 1 326 0555
Lajos utca 26. Fax: + 3613260545 R'-"l'-’-‘f
web ww,aka.n e-mail; akazrt@aka.nu ‘*f
TEK 50.§5 {5: bekezdése és 55.§ (1) bekerdése a tervezés sordn kitelezden ndé
szampuntkant irja eld azt, hogy a létesitménynek, annak becsiit élettartama alatt a vérhatd

mértékd terheléseknek, hatdsoknak az eldit mérékben ellendlljanak, illetSleg azoknak
megfeleljenek.

Minden telepllésrendezés soran végrehajtott valtoztatas, ill. az épitési engedélyezési eljdras soran
tehdt jogszabdly dltal tdmasztott kivetelmény, hogy az M5 Autdpdlya, mint a meglevd épitett
kérnyezet egy elemének kirnyezetl hatasalt vegyék figyelembe.

Minden olyan déntés az eljards sordn, amely a meglevs dllapot megvaitoztatasdval zajtdl védends
terdletet, zajtdl védendd épidietet hoz létre - Ggy, hogy off a tervezett IEtesitménysk varhatd
élettartama alatt a jogszabdlyban meghatdrozott hatérértékek nem teljeslinek - ellentétes a
telepllésrendezésre és épitési tevékenységre vonatkozd jogszabalyi kivetelmeényekkel,

A Kkt, 42. §(1) bekezdése alapjan hozzdjaruldsunk szikséges kilterdleten a kizit tengslystal
szamitott &tven mdéteren, autopdlya, autddt és fodtvonal esetén széz méteren beldl épitmény
elhelyezéséhez, bovitésénez, rendeltetésének megvdltortatdsdhoz, nyemvonal jellegld Spitmény
elhelyezéséhez, bivitéséhez, kO, kavics, agyag, homok &s egyéb asvinyl nyersanyag
kitermelésénez, tovdbbd belterdieten - a kizit meliett - Ipar, kereskedelmi, vendéglatd-ipar,
tovadbbd egyéb szolgdltatdsi céld épimény épitéséhez, bivitéséhez, rendeltstésének
megvéiltoztatdsahoz, wvalamint a telepllésrendezési tervben szerepld Kkozlekedésl és
kézmdterlleten belll nyomvonal jellegd épitmény elhelyezéséhez, bivitéséhez, tovabbd a kizit
terfletének nhatdratdl szamitott két méter Evolsdgon belll fa (lietéséhez vagy kivagasdhoz,
tovabba amennyiben az elhelyezendd Igtesitmény ddlési tavolsaga a kézit hatarat keresztezi,

E kérben felhivjuk a figyelmiket a KKt 42, § (4) bekerdésére mely szerint, a fentiekben
meghatarozott tavelsagon belll, a kizit forgalomba helyezését kivetSen létesitett Epltményekben
a kdzat kirelsdégébdl eredd &5 a jogszabdlyban meghatarozott kdrmyezet! hatdsokbdl eredd
kérokért a kdzit kezeldje és vagyonkezelfje felelfzséggel nem tartozik,

Az OTEK 38.§ (8B) bekezdése alapjdn tovabba- az Ot tengelyétd| -fészabalyként- szamitott 250-250
m széles savban hozzajarulasunk hidnyaban nem jeldihetd ki Oj beépitésre szant terlilet.

A fentieken tdl a Kkt. 42. & (1) bekezdés alapjdn dltaldban véve semmilyen clyan tevékenység nem
végezhetd, mely a kizlekedés biztonsdgat vapy a kizit dllagat veszélyezieti. It hangsdlyozni
kivanjuk, hogy kifejezetten szigordan értendd e rendelkezés a rekldmhordozokra, villogd/vakitd
fényforrasok, zajt, iletve port okozd létesitmények, szemétierakd elhelyezésére.

Ugyanezen szakasz (3) bekerdése alapjdn a kdzdt mitdrgydnak mindsils drokba, csatorndba vagy
mas vizelvezets |étesitménybe a kdzut terlletén kivali terdletekrdl szérmazi vizeket bevezetni csak
a kbzit kezelfiének hozzéjdruldsdval szabad. A horrdjarulds nélkidll vagy az abhan foglaltaktal
eltérd vizbevezetds jopszabalysértésnek mindsll és eszerint irdnyadd kivetkezmenyeket von maga
utan.

A Kkt.39. § (1) bekezdése alapjan Otcsatlakozds |étesitéséhez a kizlt kezeldjének hozzdjarulasa
szliksdges.

Felhiviuk figvelmiket tovdbbd, hogy az autdpdlya mellett hizddd vadvédd keritések allaginak
megdvasa, annak karbantartdsa és attdl torténd megfeleld tivolsdg betartdsa elengadhetetlen. A
benyldjtott kérelemnek e kirllményeknek vald megfeleldségre is sziikséges kiterjednie,

Téjékoztatjuk Ondket, hogy a fentiekben foglaltak figyelmen kivll hagydsa esetén azon tll, hogy
Térsasdgunk nem vallal semmilyen feleldsséget a7 esetleges jogszabdlyba (tkdzd dllapotbdl eredd,

2
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AKA Alféld Koncessziés Autépalya Zrt. ( ! l\[ !
M

Kérlk a fentiek szives tudoméasulvételét,

Tisztelettel:

AKA Alfld Koncessziés Autépalya Zrt.

Keépv.

Pasti Baldzs
Vezérigazgatd

Masolatban kapja:  A-Way Zrt.
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5. SZAMU MELLEKLET: Kozlekedési koncepciéterv mddositas helyszinrajz
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Gyal Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
....... /2023. (..........) hatarozata
Gyal Varos Telepiilésszerkezeti Tervének jovahagyasarol sz6l6
190/2014.(X1.27.) Kt. képviselo-testiileti hatarozat médositasarol

KIVONAT
Késziilt: Gyal Varos Onkormanyzat Képviselo-testiletének .................cooeovennenn. -én megtartott
....ulésének jegyzokonyvébol
Gyal Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiillete ...... igen, ....nem szavazattal ¢és

....... tartozkodassal az alabbi hatarozatot hozta:
.......................... sz. hatarozat

Gyal Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete tgy dont, hogy a 190/2014.(X1.27.)
Oonkormanyzati hatarozattal elfogadott Gyal Varos TSZT-M6 jeli (M=1:8.000 méretaranyt)
Telepiilésszerkezeti Tervét (tovabbiakban TSZT), valamint az M-2. mellékletében rogzitett
Telepiilésszerkezeti tervrol szolo leirasat — a helyi dnkormanyzatokrdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, 1997.
évi LXXVIIL torvény 9/B. §-anak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — az orszagos telepiilésrendezési
¢és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet hatdlyos allapota alapjan,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (1) bekezdés figyelembevételével modositja.

1. Gyal Varos Onkorményzata érintett modositasi teriileteire vonatkozodan jovéhagyja a hatarozat 1.
mellekletét képezé TSZT/M-T7 jelii Telepiilésszerkezeti tervét az M-2 melléklet szerinti leirdsnak,
valamint a TSZT/M-7 (M=1:8.000 méretarany) Telepiilésszerkezeti terven abrazolt
modositasoknak megfelelen.

2. A telepiilésszerkezeti tervi modositas a 0101/11, 0101/12, 0101/13, 090/20, 090/21, 8015, 8016,
8017, 8018, 8000, 8001, 8002 hrsz -u. teriiletre terjed ki. A telepiilésszerkezeti tervbe vald
illesztése és egységes szerkezetbe foglalasa a mddositott Telepiilésszerkezeti tervlapon jeldltek
szerint;

3. A TSZT/M-6 jeli tervlap jelen hatarozat 1. melléklet TSZT/M-7 jeli modositott tervlapjanak
megfeleléen modosul.

4. A hatarozat 1. melléklete: Gyal Varos modositott Telepiilésszerkezeti terve egységes
szerkezetben.

5. A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhasznalas valtozassal érintett fejlesztési teriiletek
valtozasai: az M-2. melléklet 2.1. pont szerint.

6. A TSZT-t érint6 2023. évben végrehajtott modositas telepiilési teriileti mérleg valtozasai az M-2.
melléklet 3. pontja szerint.

7. Biologiai aktivitasérték egyenleg szinten tartdsa:
Mivel az 0j beépitésre szant teriileti kijel6lés nem éri el az 1 ha-t, ezért biologiai aktivitasérték
szdmitasa és kompenzacidja nem sziikséges.



8. A modositott teleplilésszerkezeti terv Osszhangban van a 2018. évi CXXXIX. torvény
eldirasaival, ezen beliil a Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési tervével. A 2018. évi
CXXXIX torvényben meghatarozott térségi teriileti mérleg nem valtozik az M-2. melléklet 4.
pontja szerint.

9. Jelen hatarozat kihirdetését kovetben a TSZT elfogadasardl szold 190/2014.(X1.27.)
Oonkormanyzati hatarozat jelen modositassal egyiittesen alkalmazhato.

Ez a hatérozat a 1. mellékletét képezd telepiilésszerkezeti tervlap, és a 2. mellékletét képezo leiras
2023. 6V .iiiiiiiiiii ho......... napjan (a kihirdetésiiket kdvetd napon) 1€p hatalyba.

Hatarido:
Felel6s: Polgarmester

Km.f

Pépai Mihaly Rozgonyi Erik
polgarmester cimzetes f6jegyz6

A kivonat hiteles:



...12022. hatarozat M-2. melléklete

Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Gyal Varos Telepiilésszerkezeti tervi fellilvizsgalatat a Képviselo testiilet a 190/2014.(X1.27.) sz Kt.
onkormanyzati hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jeltt (M=1:8.000 méretaranyt)
Telepiilésszerkezeti terve képezi.

A TSZT jelen modositasa a telepiilés —TSZT modositasi hatarozat 1.) és 2.) pontjaban meghatarozott
¢s vonatkozd TSZT/M-7 jelt tervmellékletén abrazolt- a magasabbrendii jogszabalynak megfeleld
z0ldteriileti kompenzaciot szolgalo Ev jelii véderdo kijeldlése és a kozut teriilet szélesitése érdekében
késziilt.

Az alabbiakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas modositasanak rovid leirdsarol, indoklasarol
¢s kategoriaik egymashoz valé viszonyarol esik szo.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Beépitésre szant teriiletek
1. A TSZT 0101/11, 0101/12, 0101/13, 090/20, 090/21, 8015, 8016, 8017, 8018, 8000, 8001,
8002 hrsz-ii telek. (4365 m?) teriilete kozlekedési kozat (KOu) teriiletfelhasznalasrol
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalasra modosul.
A tervezett moédositas a fejlesztési terililet tervezett csomodpont teriilet attervezése kapcsan a
szabalyozasi vonal torlésébol eredd 0j beépitésre szant teriiletként nevesitendd gazdasagi teriileti
kijelolés torténik.

Beépitésre nem szant teriiletek
2. A TSZT 0103/13 hrsz-u telek. (1200 m?) teriilete kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi (Gksz)
terliletfelhasznalasrol védelmi erd6 (Ev) teriiletfelhasznalasra modosul.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. eldirasai figyelembevételével az 1 beépitésre szant
teriileti kijelolések vonatkozasaban a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési
zoldteriilet kijelolése torténik.

3. A TSZT 0101/13, 8000, 8001, 8015, 8016 hrsz-i telek. (4531 m?) teriilete kereskedelmi
szolgaltatd  gazdasigi  (Gksz) teriiletfelhasznalasrol — kozuti  kozlekedési  (KOu)
tertiletfelhasznalasra modosul.

A 4602 j. orszagos kozat EK-i oldalan kialakitasra keriild Logisztikai Kozpont tervezett balra
kanyarodosévos csomopontjahoz kapcsolodva a szervizut kialakitasa érdekében kozlekedési teriiletet
jelol ki a terv a fejlesztési teriiletek optimalis megkozelitése érdekében, mellyel az az orszagos kozut
teriilete no.

1.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A tobbi moddositassal érintett teriiletek, illetve azok kozvetlen szomszédsagaban taj- és természeti
értekvédelmi szempontbol értékes teriiletek, védett természeti teriilet, Natura 2000 teriilet, vagy
orszagos 0koldgiai halozat nem talalhato.



1.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A tervezett teriilet felhasznalasok zoldfeliileti szempontbol valtozast hoznak a teriileten, mivel védelmi
erdoteriilet keriil kialakitasra. Az elGirasoknak megfeleléen, az épitési Ovezetek telkein beliil
biztositani kell a kdtelezd zoldfeliileti aranyt.

1.4. AZ OROKSEGVEDELEM

A telepiilés védendo épitett értékei

A tervmodositassal, valtoztatassal érintett részteriileteken miiemlék, illetve egyéb épitett kulturalis
orokségi elem nem talalhato.

A tovabbi részteriiletekre vonatkozo valtoztatasi szandékok a telepiilés védett, vagy védendo épitett
értékeit nem érintik, azokra nincsenek hatassal.

A Telepiilésszerkezeti terven a miivi értékek megfeleld védelme érdekében a HESZ-ben az
értékvédelmet elésegitd eldirasok szerepelnek, melyek a hatalyos jogszabalyi kdrnyezet
figyelembevételével a telepiilésképi rendeletbe keriil at.

A telepiilés védendo régészeti értékei

Régeszeti lelohellyel valo érintettsége nem allapithatd meg.

A fejlesztés sordan az Onkorményzat fontos feladata az orokségvédelmi eldirasok betartdsdnak
biztositasa, a lel6helyek torvénynek megfeleld feltarasanak biztositasa az Orokségvédelmi hatosag
hatalyos engedélyének értelmében.

1.5. KOZLEKEDES:

Orszagos kozutak

A teriilet megkozelitését a 4602 jeli Vecsés-Alsonémedi 6sszekotd at biztositja. Az 6sszekotd Gtnak a
tertilet kozelében csomopontja van az M5 autodpalyaval és az MO autouttal.

A 4602 jell Ut, érintett szakasza kiilteriileti jellegli, 2x1 savos, forgalma 6432 Ej/nap. Az Ut tervezési
osztalya: K.V.B.

Telepiilés utak

A tervezési teriileten levé 0103/25 vérerdd teriilet megkdzelitését biztositd 0106/3 hrsz. kozteriilet
megsziinik, ezért a fejlesztési teriilet ENY-i hataran 6 m széles ut teriilet kialakitasat javasoljuk, amely
fenntarto jarmiivek kozlekedését biztositja. Az ut kiilteriileti jellegli, tervezési osztalya: K. VL.

Fébb kozlekedési csomépontok

Jelenleg a 8002 hrsz-on 1évé uttertilet biztositja a fejlesztési teriilet feltarasat 16 méteres szabalyozasi
szélességgel. A tervezett szabalyozasi vonalat a balra kanyarodd savos csomoépontot, és a 0101/13 hrsz
megkdzelitését biztositod szervizat helyigénye alapjan hatarozza meg a terv.

Gépjarmu elhelyezés, parkolas telken beliil biztositando.

1.6. KOZMU- ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT:

A tervezési teriilet teljes kozmiellatasara kiépitése sziikséges a vizellatds, szennyvizcsatornazas,
korszer(i vezetékes energiaellatas és a hirkozlés. A felszini vizrendezés kérdése az utépitéssel és az
ingatlanok beépitésével fiigg Ossze.

A tényleges ¢és véglegesitett beruhazasi szandék esetén jelentkez6 igények bejelentése a
tovabbtervezés feladata.




A varhat6 igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba
a kozhalozatok, bazisok sziikséges kapacitds bovitésének a biztositasa, amelyhez vizi kozmiiveknél a
ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra kozmiifejlesztési  hozzajarulast kell fizetni,
energiakozmiiveknél és elektronikus hirkozlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a
szolgaltatoval, amelyben a szolgaltato az ellatas biztositasanak miiszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULET
Avaltozasiranya | sorszam | Terilet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas mddositas
(m2) szam (hrsz.) hatalyos tervezett
0101/11 Ghsz
4096 KOu kereskedelmi-
1/1 0101/12 .. S , , ..
m2 kozlekedési terilet szolgaltato gazdasagi
0101/13 ..
terilet
0j beépitésre Glsz
J, p . 090/20 KOu kereskedelmi-
szant terilet 1/2 217 m2 N . e .
Iy 090/21 kozlekedésiterilet | szolgaltatd gazdasagi
kijelolése .
terilet
801 Gksz
2 > o 801; KOu kereskedelmi-
3 5 8002 kozlekedési terilet szolgaltato gazdasagi
terilet
Gksz
. s . kereskedelmi- Ev
Beepitésre szant 1/6 1200 M2 0101/13 legt . P
.. szolgaltato védelmi erdéterilet
terilet T
- NP gazdasagi terilet
visszaminositese
beépitésre nem 0101/13, 8000 Gksz
sza’flt teriletté 1/ 1ma2 80013,801 I kereskedelmi- KOu
4 433 8c,>16 5 szolgaltato kozlekedési terilet
gazdasagi terilet

Mivel uj beépitésre szant teriiletet jelol ki a terv, de a kijelolés nem éri el az 1 hektart, ezért
bioldgiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges.



3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE |

TERULEETI MERLEG-2023 évi tervmédositas (Egyszeriisitett eljaras keretében)

2014. évi 2018. 2018. évi 2020. évi 2020. évi 2022. évi 2022. évi 2022. évi 2022. évi
Teriiletfelhasznal TS"ZT évi mo TS"ZT mlédos’l'téﬁ TS"ZT m’édoslité.? TS"ZT m’édoslité.? TS"ZT
4s terilet dositas terilet valtozasai terilet véltozasai terilet véltozasai terilet
felhasz- valtoza felhasz- (ha) felhasz- (ha) felhasz- (ha) felhasz-
nalas (ha) | sai(ha) nalas (ha) nalas (ha) nalas (ha) nalas (ha)
Falusias 42,57 42,57 42,57 42,57 42,57
lakoteriilet Lf
Kertvarosias
lakoteriilet 692,3 --- 692,3 -2,15 690,15 690,15 690,15
Lke
Kisvarosias 055 | - 0,55 0,55 0,55 0,55
lakoterilet Lk
Telepiiléskozpo +0,42
nt teriilet Vi 58,72 91 59,211 59,211 59,211 59,21
Kereskedelmi-
szolgaltato - -0,31 +0,436
‘. 411,47 0,429 411,04 +2,15 413,19 412,83 -0,12 412,69
gazdasagi -0,0410
. 1 -0,453
terllet Gksz
Ipari gazdasagi
terilet 4,07 --- 4,07 4,07 4,07 4,07
Gip
Kalonleges
becpitésre | 12693 | - | 12693 126,93 126,93 126,93
szant terliletek
K
Zoldteriletek
(k6zpark) 13,7 - 13,7 13,7 13,7 13,7
Zkp, Zke,
Védelmi
erdéteriletek 78,27 --- 78,27 78,27 +0,31 78,58 +0,12 78,7
Ev
Gazdasagi
erdéteriletek 307,58 307,58 307,58 307,58 307,58
Eg
Altalanos
mez&gazdasagi 410,16 --- 410,16 410,16 410,16 410,16
terlletek Ma
Vizgardalkodasi | g6 56 | . 56,26 56,26 56,26 56,26
teriiletek V
Kulonleges
beépitésre nem 78,58 - 78,58 78,58 78,58 78,58
szant teriilet Kb
Kozuti 0436
Kozlekedési 214,19 - 214,19 214,19 +0,0410 214,23 ¢ 214,24
. - +0,453
terilet KOu
Kotottpalyas
kozlekedési 10,94 --- 10,94 10,94 10,94 10,94
teriilet KOk
OSSZESEN: 2492,84 2492,84 2492,84 2492,84 2492,84
ha ha ha ha ha




4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA |

4.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAK

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracid szerkezeti terve alapjan a modositassal érintett teriilet a telepiilési
térségbe tartozik. A telepiilésszerkezeti modositas keretében a tervezési teriileten beliil egy 1200 m?
nagysagu Gksz gazdasagi teriilet Ev védelmi erdéteriiletbe keriil, valamint a tervezett csomopont és
szervizat sziikséges bovitési teriilete (4531 m2- ) KOu kozlekedési teriiletbe keriil, tovabba 1j
beépitésre szant teriiletként a KOu kdzlekedési teriiletként szabalyozott 4364 m>-es teriilet visszakeriil
Gksz gazdasagi teriiletbe.

A tervmodositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
terliletfelhasznalasi - teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel vald Gsszhang
igazolasat sziikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a teriiletfelhasznalasi kategoriak
nagysaga nem valtozik a modositds soran.

Megallapithatd, hogy a telepiilési térség teriiletén talalhatdé a modossal érintett teriilet, ezért szakmailag
nem indokolt a térségi terveknek valoé megfelelés részletes kidolgozasa.

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan: ,,Az MATIT 11. § d) pontja alapjan: ,,a telepiilési térség teriiletén
barmely épitési dvezet, 6vezet kijelolhetd.”

A fejlesztési teriilet a telepiilési térségben, A BATIT térségi lehatarolasai a tervezési teriilet és a
Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi telepiilésszerkezetitervi modositassal érintett teriilet

terlileten helyezkednek el. lehatarolasaval.

A modositassal érintett erdd céljara \ .
kijelolendd teriiletrész és a, illetve a L
szabalyozasi vonal modositasaval érintett \
teriiletek is a teleptilési térség részei.

Az 1 szamu modositasi teriilet (0,4364
ha-os teriiletrésze) a telepiilési térségen
beliili beépitésre szant teriileti
novekményt képez az MATrT 40.§ (1)
bekezdése értelmében.

4

A modositasi szandékok az MATTT 12.§ (1) a), b), ¢) pontjaval nem iitkdoznek. A teriiletek a telepiilési
térségben, illetve ahhoz kapcsolodoan, a belteriilethez illeszkedden helyezkednek el, nem sértve a
védelmi elbirasokat és az infrastruktara ellatas is biztosithatd. Az MATrT 12.§ (1) c¢) pontjanak a
gazdasagi teriileti kijelolés barnamezés teriiletként megfelel. Tehat a tervezett moédositasok a
MATYT 12.§ (1) a), b), ¢) pontjanak megfelelnek.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bek. eldirasainak igazolasara és teljesitésére az 0 beépitésre
szant teriileti kijelolések vonatkozasaban van sziikség, melyet a terv a 1. szdmu modositasi teriileten



beliil teljesit. Vagyis a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésii zoldteriilet
kijeldlése torténik.

A terv Osszesen 0,4364 ha 0j beépitésre szant tertiletet jelol ki.

Az ehhez tartozé minimum 5%-nak megfelelé zoldteriiletfejlesztés nagysaga 220 m? lenne. Ezzel
szemben a terv ennél nagyobb teriiletnagysdgon 1200 m?-en Ev védelmi erd6teriiletet jeldl ki a
fejlesztési teriileten beliil. Vagyis a terv a Trtv. 12. § (3) bek. nek megfelel.

Az MATTYT. 38. § (1) bekezdése alapjan:

,,Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tidiildteriilet abban az esetben jelolheté ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevo szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) atervezett funkcio ellatasdhoz sziikséges muszaki infrastruktiira-kapacitas azt lehetové teszi, vagy
az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba 0 lakoteriilet kijelolése esetén a Kormany
rendeletében meghatarozott feltételek teljesiilnek.”

Az j gazdasagi teriiletek kijelolése — az MATrT. 38.§(1) a), b), c) eldirasainak megfelel.

A MATTYT. 38. § (2) bekezdése alapjan:

,,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az allami
foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlheto ki.”

A tervezett modositasok megfelelnek a MATTYT. 38. § (2) bek. eléirasainak.

Az MATTYT 38. § (3) bekezdése alapjan:

»(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten 11j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, ha a kijelolés a
kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari teriiletre iranyul.”

Az 1. szamu moédositas, mely gazdasagi teriilet kijelolésére iranyul megfelel a MATrT 38. § (3)
bek. eléirasainak.

Az aldbbiakban a telepiilési térségre, a sajatos teriiletfelhasznalasu telepiilési térségre és a
mezogazdasagi térségre vonatkozé igazolast mutatjuk be:

Telepiilési térség hektar
2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) c) telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-
at telepiilési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a telepiilési térség teriiletén barmely épitési
Ovezet, Ovezet kijelolheto;

BATTYrT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek 1446,65 ha
40. § (1) * A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
telepiilésrendezési tervben a beépitésre szant teriilet ndvekménye nem haladhatja
meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének
2%-at. A beépitésre szant teriilet ndvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a
38. §-ban foglalt rendelkezések eloirasait.

BATrT szerint a telepiilésrendezési eszkdozokben a beépitésre szant teriilet 28,93 ha
névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti

telepiilési térség teriiletének 2%-at
1446,65 ha X 0,02

Tovabbiakban igénybe vehet? teriilet nagysaga (28,93 ha -0,43=) 28,53 ha
A TSZT megfelel az eldirasoknak, mivel 2%-ot nem lépi tul az igénybe vett
teriilet aranya!




A fentiek

megallapithato, hogy 2018. évi CXXXIX. torvény eldirasaival 6sszhangban vannak.

4.2. IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

2018. évi CXXXIX. torvény eldirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

alapjan e tervdokumentacidoban rogzitett modositasi javaslatokkal kapcsolatban

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek

3. 0kologiai halozat pufferteriiletének dvezete,

Gyal Modositasi
teleptilés tertiletek
1.6koldgiai halozat magteriiletének dvezete,
2. okologiai haldzat 6kologiai folyosdjanak dvezete, érintett nem érintett

4 kival6 terméhelyi adottsagl szantok dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termohelyi adottsagu szantoteriilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdok ovezete

érintett

nem érintett

7.erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete (2. melleklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi teriilet Gvezete
(3. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal
érintett telepiilés

nem érintett

nem érintett

10.vizminéség-védelmi teriilet dvezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

érintett

érintett

11. nagyvizi meder oOvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok &vezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet) A Budapesti Agglomeracio teriiletén nem alkalmazott
Ovezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete altal érintett telepiilés

nem érintett

nem érintett

szabalyait a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek teriileti lehatarolasat és oOvezeti

Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Terv - térségi ovezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete (8. melléklet

9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete (7. melleklet 9/2019.(VI1.14)
MvM rendelet)

érintett

kozvetleniil
nem érintett

14. foldtani  veszélyforras teriilet Ovezete (9. melléklet

9/2019.(VI1.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

allapitja meg.

kiemelt térségi Ovezetek teriileti lehatarolasat a teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete igazolas:
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

., (1) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténo bevezetéserdl, illetve a szennyviz ovezeten

beliili kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.



(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezésieszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel erintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizminbéségvédelmi teriiletet a teljes telepiilést érintik. Az elirasnak megfeleléen Gyal
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek
lehatarolasat, mind azok teriiletére vonatkozé el6irasokat.

Az ¢érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmiivesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.
A modositasi teriilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetére
vonatkozo elodirasokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbol megfelel.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete igazolas:

A 9/2019. (VL.14.) MvM rendelet 8. § alapjan: ,,(1) Az dsvdanyi nyersanyagvagyon oOvezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszk6zokben csak olyan teriiletfelhasznalasi
egyseg, épitési dvezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezete kijelolése telepiiléshataros és Gyal telepiilés érintett. A Magyar
Banyaszati és Foldtani Szolgalat honlapjan elérhetd nyilvantartas alapjan Gyal teriiletén mikodo
banyatelek taldlhatok, ellenben a modositassal érintett teriiletek miikddd banyateriilet altal nem
érintettek.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. teriilet. Modositasi

teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacios-technologiai  fejlesztés tamogatott célteriiletének -- -
Ovezete

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete + --

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete -- -

kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete -- -

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete - -

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének fejlesztés céljara az Onkormanyzat altal kiemelt
logisztikai fejlesztési teriiletté mindsitett teriileteken igénybe vehetok intenzivebb beépitési szabalyok.
A jelen gazdasagi teriileti modositas esetében az 6nkormanyzat nem kivan élni a lehetdséggel. Vagyis
a modositasi elem nem érintett a logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete altal.
Fentiek alapjan tehat a moédositasi teriiletek ovezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem
ellentétes.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE |

A részteriileti modositassal Uj beépitésre szant teriiletet jelol ki a terv, de a 419/2021. (VIIL. 15.)
Korm.rendelet 78.§ (5) b) pontja alapjan biologiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges, mivel az Uj
beépitésre szant teriilet nem éri el az 1 ha-t., a tervmodositas a magasabbrendii eldirasnak megfelel.



Gyal Varos telepllésrendezési eszkozeinek részleges mddositasa — Teleplilésszerkezeti tervi leiras

20230 hatarozat 1. melléklete
TSZT jelii tervlap.
(Az egyeztetés id6szakaban M=1:8000 méretaranyu tervlap A3-as tervlapon dokumentalva.)
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Gyal Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...................... rendelete
Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
17/2014. (XIL.01) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Gyal Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (2)
bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye'-32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL
15.) Korm.rendelet 64. és 65.§ - ban rogzitett véleményezési szabalyok figyelembevételével, a
partnerek ¢és a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet 11. mellékletében foglalt véleményezd
szervek véleményének kikérésével Gyal Varos Helyi Epitészeti Szabalyzatarol szolo
17/2014.(XI1.01.) dnkorményzati rendeletének modositasara a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Gyal Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél szolo 17/2014.(XILO01.) sz. onkormanyzati

rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 38.§-a a kovetkez6k szerint modosul.

»38.9 (1) A Vt-1 jelii épitési ovezet eloirdsai:

a.) Beeépitési mod: szabadonallo
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2): kialakult
c.) A beépitésnel alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%): 45
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 45
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
1) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 10
g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 20
h.) Szintteriileti mutato: 2.4
i.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

(2) A 37.§ (5) bekezdés eloirasatol eltéroen az épitési ovezet teriiletén a telkenként
elhelyezheto épiiletek szama nincs korlatozva.”

2.§
A HESZ 83.§ (4) bekezdése a kovetkez6k szerint modosul:
»83.$ (4) Az ovezet teriiletén a hulladékdeponia koronamagassaga legfeljebb 45 méter lehet.”

3.8
(1) A HESZ 1. mellékletében szerepld 1:4000 léptékii SZT-7 szelvény jelii szabéalyozasi
tervlap a jelen rendelet 1. mellékletét képezd 1:4000 1éptékii SZT-7/M3 jelli szabalyozasi
tervlap szerint modosul a jelmagyardzat szerinti ,,modositassal érintett teriilet hatara"
jellel kortilhatarolt tertileten.
(2) A HESZ 1. mellékletében szereplé 1:4000 léptékii SZT-25 szelvény jelii szabalyozasi
tervlap a jelen rendelet 2. mellékletét képezd 1:4000 Iéptékli SZT-25/M3 jeli



szabalyozasi tervlap szerint modosul a jelmagyardzat szerinti ,,modositassal érintett
teriilet hatara" jellel koriilhatarolt teriileten.

3.8
E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Papai Mihaly Rozgonyi Erik

polgarmester cimzetes fojegyzo
ZARADEK:
A rendelet 2023. ............... napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokisos moddon, a

hirdetétablara torténd kifiiggesztéssel ¢s www.gyal.hu honlapon tortént kozzététellel.
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cimzetes fojegyzo



1. melléklet a ..../2023.(........ ) dnkorményzati rendelethez:
»A 17/2014. (X11.01) 6nkorményzati rendelet melléklet SZT-7 szelvényének modositasa
a modositas teriileti hataly jelkulccsal jeldlt teriiletek vonatkozésaban.- SZT-7/M3 tervlap”

modositva a 16/2015.(VI1.16.) ,11/2019.(V1.28.) és a ..../2023..... 6nk. rendelettel GYAL VAROS SZABALYOZASI TERVE SZT-7/M3. SZELVENY M=1:4000
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2. melléklet a ..../2023.(........) onkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (X11.01) onkorményzati rendelet melléklet SZT-25 szelvényének mddositasa
a modositas teriileti hataly jelkulccsal jelolt teriiletek vonatkozasaban.-SZT-25/M3 tervlap”

Modositva a 5/2022.(111.31.),13/2022.(X.27.) és a ..../2023...6nk. rendelettel GYAL VAROS SZABALYOZASI TERVE SZT-25/M3 SZELVENY M=1:4000
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Mddositva a 5/2022.(111.31.),13/2022.(X.27.) és a ..../2023.

GYAL VAROS SZABALYOZASI TERVE SZT-25/M3 SZELVENY M=1:4000

' modositassal érintett terillet hatara médositva a .../2023. (......... ) 6nk. rendelettel
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(egységes szerkezeben)

M=1:8.000
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Szam: 1948-2/2023.

KIVONAT

Gyal Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete 2023, februsr 23-4n
megtartott nyilt iillésének jegyzékonyvébol

“Kihagyva a kihagyandok.”

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 10 igen — 0 nem szavazattal — 0 tartozkodassal az alabbi
hatarozatot hozta:

34/2023.(11.23.) sz. hatdrozat

Gyl Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tgy dont, hogy

8.

Gyal Viaros Telepiilésrendezési eszkdzeit (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési szabalyzat és

szabalyozasi terv) részlegesen feliilvizsgalja és modositja a Gyal, Némediszdl6 4602 j. orszagos kozit

menti, a szabalyozassal érintett ingatlanokra vonatkozon az alabbiak szerint:

° a telepiilésszerkezeti terv modositasa a 4206 j. orszagos kozut kdrnyezetében

e a szabalyozasi terv mddositasa a 4206 j. orszagos kozit kérnyezetében.

Gyal Viéros Teleplilésrendezési eszkozeit részlegesen feliilvizsgalja és médositja a Gyal, 044/11 hrsz.-t

ingatlanokra vonatkozé hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzatot és mellékleteként a szabdlyozasi tervet az

alabbiak szerint:

o a HESZ médositasa a 044/11 hrsz.-u ingatlan teriiletére vonatkozoan

o Khull 6vezetében eléirt hulladékleraké maximalis koronamagassagénak 30 méterrdl 45 méterre
torténd emelése.

a lelepiiléstervek  tartalmdrdl,  elkészitésének és  elfogaddsanak — rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021.(VIL15,) Korm. rendelet 68.§. alapjin a

gazdasagfejlesztd beruhdzds megvalositasa érdekében, a fejlesztést érinté Gyal, Némediszld 4602 j.

orszagos kozat menti, a szabéalyozassal érintett ingatlanokat, tovabba a fejlesztést érinté Gyal, 044/11

hrsz.-i ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvéanitja;

a hatdlyos jogszabalyi kornyezet attanulmanyozasa utan a telepiilésrendezési tervi eszk6z modositasat -

a419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68.§. alapjan - egyszeriisitett eljards keretében folytatja le;

a kornyezet védelmenek ditaldnos szabalyirdl szolé 1995.évi LIII. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az

egyes lervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatdarél szol6 2/2005. (1.11.) Korméanyrendelet 1.§. (2)

€s (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti hatdsvizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek;

a tervezési munka elkészitésére haromoldali szerzodést kot a PESTTERV Pest megyei Teriilet-,

Teleplilés-, Kornyezet Tervezé és Tanicsadé Kft.-vel, mint tervezével és a Fadepo Holz Kft.-vel, mint

koltségviseldvel, masrészt haromoldali szerzodést kot a PESTTERV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-,

Kornyezet Tervezé €s Tandcsado Kft.-vel, mint tervezovel és a Panattoni Hungary Development Kft. -

vel, mint kéltségviselével; harmadrészt haromoldalu szerzodést kit a PESTTERV Pest megyei Teriilet-,

Telepiilés-, Kornyezet Tervezo és Tandcsado Kft.-vel, mint tervezével és FCC Magyarorszag Kft.-vel,

mint koltségviseldvel;

a tervezeési szerzOdés alairasaval egyidében a szabalyozasi terv készitésével kapcsolatosan a Fadepo Holz

Kft.-vel telepiilésrendezési megallapoddst kit arrol, hogy az érintett ingatlanok (hrsz: 0101/12 és

0101/13) tekintetében - a szabdlyozasi terv modositasanak jovahagyasa elstt — az S580-Ft/m?

telepiilésfejlesztési hozzajarulast az Onkormanyzat részére befizetik;

felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: 2023. marcius 15. (a tervezési szerzodések megkotésére)

Felelds:

Polgarmester

K.m.f.

Papai Mihaly s.k. Rozgonyi Erik s.k.
polgarmester cimzetes fojegyzo

A kivonat hiteléiil:
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1. melléklet

Szam: 6211-2/2023,

KIVONAT

Gyl Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2023, mareius 30-4n
megtartott nyilt {ilésének jegyzékdnyvébal

“Kihagyva a kihagyandék.”

Gyal Véros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete 8 igen — 1 nem szavazattal — 0 tartézkoddassal az alabbi
hatarozatot hozta;

49/2023.(111.30.) sz. hatdrozat

Gyil Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete gy dont, hogy médositja a 34/2023.(11.23.) sz. hatdrozatat
az aldbbiak szerint:

Gyil Viros Onkormdnyzatinak Képvisel§-testiilete ugy dént, hogy

1.

Gyél Viros Telepillésrendezési eszkozeit (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési szabélyzat és
szabalyozasi terv) részlegesen feltilvizsgélja és modositja a Gyil, Némedisz516 4602 j. orszdgos kozit
menti a szabdlyozéssal érintett ingatlanokra vonatkozon az aldbbiak szerint:
. a teleplilésszerkezeti terv médositdsa a 4206 j. orszagos kézit kornyezetében
. a szabalyozasi terv médositdsa a 4206 j. orszagos kozit kdryezetében
Gyal Viros Telepiilésrendezési eszkozeit részlegesen felalvizsgalja és modositja a Gyal, 044/11 hrsz.-ii
ingatlanokra vonatkoz6 hatilyos Helyi Epitési Szabalyzatot és mellgkieteként a szabdlyozasi tervet az
aldbbiak szerint:
. a HESZ médositasa a 044/11 hrsz.-i ingatlan teriiletére vonatkozéan
. Khull vezetében eldirt hulladékleraké maximalis koronamagassagénak 30 méterrél 45 méterre
térténd emelése

Gyal Viros Telepiilésrendezési eszkdzeit részlegesen felitlvizsgalja, és modositja a Gy4l, Vi-1 dvezetbe
tartozé 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-G ingatlanokra vonatkoz6 hatalyos Helyi Epitési Szabélyzatot és
meliékleteként a szabdlyozasi tervet az aldbbiak szerint;

*  Vt-1 dvezetre vonatkozo médositds az épitési hely modositasa érdekében;
a telepiiléstervek tartalmdrdl,  clkészitésének és  elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6lo 4 19/2021.(VIL15,) Korm. rendelet 68.§. alapjdn a
gazdasdgfejlesztd beruhdzds megvalésitisa érdekében a fejlesztést érintd Gyél, Némedisz516 4602 j.
orszégos koziit menti a szabélyozassal érintett ingatlanokat, tovabb4 a fejlesztést érint8 Gyal, 044/11
hrsz.-0 ingatlant és a 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-i ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;
a hatélyos jogszabalyi kornyezet attanulmanyozésa utén a telepiilésrendezési tervi eszkéz médositasat -
a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 68.§. alapjdn - egyszertsitett eljaras keretében folytatja le;
& teleplilésrendezési eszkzok modositisa az 1997.évi LXXVIIL torvény (Etv.) 60.§ (9) bekezdése
figyelembevételével késziil;
a hatérozat 1. szamu mellékletét képezé 419/2021.(VIL15.) Korm.rendelet 7.§. (7) bekezdése szerinti
megalapezo vizsgélat €s alatimaszt6 javaslat (foépitészi feljegyzés) tartalmat elfogadja;
& kornyezet védelmének dgltaldnos szabdlyirdl sz616 1995.¢évi LIIL tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarél sz616 212005, (L11.) Kormanyrendelet 1.§. (2)
és (3) bekezdése szerinti kbrnyezeti hatdsvizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek;
a tervezési munka elkészitésére egyrészt hdromoldalil szerzodést kst a PESTTERV Pest megyei Teriilet-
» Teleplilés-, Kbmyezet Tervez6 és Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezével és az Fadepo Holz Kft.-vel, mint
koltségviselbvel, masrészt haromoldaln szerzddést kot a PESTTERV Pest megyei Terillet-, Teleptiiés-,
Komyezet Tervezo €s Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezével &s Panattoni Hungary Development Kft. -vel,
mint koltségviseldvel, harmadrészt haromoldalt szerzédést kot a PESTTERV Pest megyei Teriilet-,
Telepiilés-, Kéryezet Tervezd és Tanacsad6 Kft.-vel, mint tervezdvel és FCC Magyarorszag Kft.-vel,
mint kdltségviselével; negyedrészt Gyal, Vi-1 tvezetbe tartozd 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-ii
ingatlanokra vonatkozéan a tervezési munka clkészitésére szerzédést kit a PESTTERV Pest megyei
Teriilet-, Telepiilés-, Kdrnyezet Tervezd és Tandcsadé Kft.-vel:
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10. a tervezési munka kéltségét 380.000-Ft. + AFA-t, azaz hdromszdznyolcvanezer forint + AFA-t a 2023.
¢vi koltségvetés 5. mellékletében szereplé dltalanos tartalék terhére biztositja;

Ll atervezési szerzddés aldirasatdl szamitott 30 napon beliil a szabélyozasi terv készitésével kapcsolatosan
a Fadepo Holz Kft.-vel telepiilésrendezési megillapoddst kbt arrél, hogy az érintett ingatlanok (hrsz:
0101/12 és 0101/13) tekintetében - a szabdlyozasi terv mddosftasinak jévahagyasa elstt — az S80-Ft/m?
telepiilésfejlesztési hozzajarulast az Onkorményzat részére befizetik;

12. felhatalmazza a Polgdrmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2023. aprilis 15. (a tervezési szerzbdések megkotésére)
Felelds: Polgarmester
K.m.f.
Papai Mihdly s.k. Rozgonyi Erik s.k.
polgirmester cimzetes f6jegyzi

e,
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Szam: 11441-2/2023.

KIVONAT

Gyil Viros Onkorméinyzatinak Képviselo-testiilete 2023. jlnius 29-én
megtartott nyilt iilésének jegyzokonyvébdl

“Kihagyva a kihagyandok.”

Gyal Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testillete 8 igen — 1 nem szavazattal — 0 tartozkodassal az alabbi hatarozatot
hozta:

126/2023.(V1.29.) sz. hatarozat

Gyal Varos Onkorményzatanak Képviseld-testillete modositia a  49/2023.(111.30.) sz
hatarozatianak 9.pontjat az alabbiak szerint:

,»9. a tervezési munka elkészitésére egyrészt haromoldali szerzddést kot a PESTTERV Pest
megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kornyezet Tervezd és Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezdvel és az
Fadepo Holz Kft.-vel, mint koltségviselével, mdsrészt haromoldaln szerzddést két a
PESTTERYV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kérnyezet Tervezd és Tanacsadé Kft.-vel, mint
tervezbvel és az NMDI Hungary Ingatlanfejlesztd Kft.-vel, mint koltségviseldvel;
harmadrészt hiromoldalt szerzédést kot a PESTTERV Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-,
Kdérnyezet Tervezd és Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezdvel és FCC Magyarorszag Kft.-vel, mint
koltségviseldvel; negyedrészt Gyal, Vt-1 dvezetbe tartozd 2587, 2611, 2615, 2617 hrsz.-u
ingatlanokra vonatkozoan a tervezési munka elkészitésére szerzddést kot a PESTTERV Pest
megyei Teriilet-, Teleptilés-, Kornyezet Tervezd és Tanacsadd Kft.-vel;”.

Hataridé: azonnal
Felelds:  Polgirmester

K.m.f.

Papai Mihaly s.k. Rozgonyi Erik s.k.
polgarmester cimzetes fojegyzd
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Targy: Javaslat a Gy.T.H. Gyal és Térsége
Hulladékgazdalkodasi  Nonprofit — Kft.
megsziintetésére, és az ebbdl fakado
dontések meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Gyal Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilet 59/2013.(I11.28.) sz. hatarozataval megalapitotta a Gy.T.H.
Gyal és Térsége Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasagot (tovabbiakban: Gy.T.H. Kft.)
a kotelezéen ellatandd kozfeladatai koziil a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas ellatasara. A Gy.T.H. Kft.
2014. marcius 1-t6l végezte ezen tevékenységet kozszolgaltatoként. Az idokozi jogszabalyvaltozasok miatt
51/2017.(11.23.) sz. hatarozataban gy dontott a Képviselo-testiilet, hogy a telepiilési hulladékgazdalkodasi
kozszolgaltatis hatékonyabb és  célszeriibb ellatasa érdekében az FErd és Térsége Regionalis
Hulladékgazdalkodasi Onkorményzati Tarsulasban (tovabbiakban: Térsulas) alapitoként részt vesz, és a
hulladékgazdalkodasi kozfeladatanak ellatasat is atruhazta a Tarsulasra. A Tarsulas 2017. majus 15-t61 hatalyos
kozszolgaltatasi szerzédést kotott az ETH Erd és Térsége Hulladékkezelési Nonprofit Korlatolt Felel6sségii
Tarsasaggal, igy a Gy.T.H. Kft. alvéallalkozoként latta el a tovabbiakban a hulladékgazdalkodasi kozfeladatokat
varosunkban.

A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi tevékenységet 2023. julius 1-t6l az allam sajat hataskorben latja el az
gjonnan kialakitott koncesszids rendszer bevezetésével. A feladatellatds gazdalkodd szervezetek bevonasaval,
koncesszios szerzédés utjan, a MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasagon
keresztiil valosul meg, igy a koncesszio targya, vagyis a hulladékgazdalkodasi kozfeladat ellatasa az allam
kozfeladatai kozé tartozik. A helyi dnkormanyzatokra vonatkozo szabalyok 2023. julius 1-tdl a fenti, alapjaiban
teljesen Uj rend szerint mitk6dé hulladékgazdalkodas miatt alapvetéen megvaltoztak.

1. Gy.T.H. Kft. tovabbi sorsa
Tekintettel arra, hogy az a kdzfeladat, amely miatt a Gy.T.H. Kft-t megalapitotta az Onkorményzat, tobbé nem
onkormanyzati feladat, ezért kiiiresedett tevékenysége, tovabbi fenntartdsa nem indokolt. Javasoljuk a Gy.T.H.

Kft. végelszamolasanak meginditasat 2023. oktober 1. napjaval.

2. Bérbeadott eszkozok tovabbi sorsanak rendezése

Gyal Varos Onkormanyzata a ,,Gyali Hulladékgazdalkod4si Program” cimii, KEOP-1.1.1/C/13-2013-0009
azonositd szamu palyazaton 365 261 890,- Ft tamogatasban részesiilt. A palyazati timogatas segitségével az
alabbi eszk6zok beszerzése valosult meg:

1. Renault PRC3C-Seres tipusu tomoritd lapos hulladékgyijté jarmit
(alvazszam: VF620M865FB000672, motorszam: DT18413232, rendszam: NGW-103)

2. Renault PRC3C-Seres tipusu tomoritd lapos hulladékgyijté jarmi
(alvazszam: VF620M866FB000664; motorszam: DT18413090, rendszam: NGW-102)

3. Renault PRC3C-Seres tipusu tomoritd lapos hulladékgyijtd jarmi
(alvazszam: VF620M868FB000665; motorszam: DT18412989, rendszam: NGW-101)

4. Lanctalpas komposztforgato SEKO SCV MD 470

(azonositd szam: 01016308)

3 darab RFID (olvaso, infrakapu, szoftver) (1-3. pontban jelzett jarmiivekre szerelve)

3 db optimalizal6 informatikai rendszer ( 3 hulladékgytijté gépkocsin mitkkddtetve, kompletten szerelve)
700 darab hazi komposztalé (ECO KING tipusu, 600 literes, fekete szinti)

8000 darab 240 literes kerekes hulladékgytijté edény (P. Henkel tipusu, MGB 240-KB tipusszamu)

. 16 100 darab azonosito chip

0. 2 darab kézi programoz6

S0 XN WL



Ezen eszkdzoket 2015. oktober 1-t81 2023. december 19-ig az Onkormanyzat bérbe adta a Gy.T.H. Kft-nek, aki
azt albérletbe adta az A.S.A. Magyarorszag Kdrnyezetvédelem és Hulladékgazdalkodas Kft-nek (tovabbiakban:
A.S.A. Kft.) szintén ugyanezen id6tartamra, €s ugyanazon bérleti dijért.

Tekintettel arra, hogy az el6zékben emlitettek szerint a Gy.T.H. Kft. megsziintetése javasolt, ezért indokolt
megsziintetni a bérleti szerzédést is kdzos megegyezéssel 2023. oktdber 31-gyel kiilondsen azért, mert az FCC
Magyarorszag Kft. (mint az A.S.A. Kft. jogutddja) a jelen el6terjesztés 1. sz. mellékletében szerepld levéllel
kezdeményezte a bérleti szerzddés hatarozatlan idejlivé torténd modositasat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az eldterjesztést megvitatni és dontésiiket meghozni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat I.

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete igy dont, hogy
1. végelszamolassal meg kivanja sziintetni a Gy.T.H. Gyal és Térsége Hulladékgazdalkodasi Nonprofit
Korlatolt Feleldsségli Tarsasagot, a végelszamolas kezd6 napja 2023. oktober 1.,
2. végelszamoloként Horvath Gabor Istvant, a Kft. iigyvezetdjét jeloli ki,
3. felhatalmazza az Ugyvezetét és a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések végrehajtasara.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgarmester

Hatarozati javaslat I1.

Gyal Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete igy dont, hogy

1. 2023. oktober 31-gyel kozds megegyezéssel megsziinteti a Gy.T.H. Gyal és Térsége
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasaggal a 2015. oktober 1-t6l hatélyos,
hulladékgazdalkodasi eszkdzok bérletére kotott szerzodést,

2. 2023. november 1-t0] hatarozatlan idére bérbe adja az 1. pont szerinti eszkozoket az FCC
Magyarorszag Kft. (székhelye: 2360 Gyal, Korosi ut 53., cégjegyzék szama: 13 09 084525, addszdma:
11773645-2-13) részére az eldterjesztés 2. sz. mellékletében szerepld bérleti szerzodés alapjan,

3. felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerzodés alairasara.

Hataridé: 2023. oktober 31.
Felelos: Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszerii sz6tobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalta: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
Koérnyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsag
Az elGterjesztést készitette: Rozgonyi Erik cimzetes f6jegyz6

Gyal, 2023. jalius 13.

Papai Mihaly
Polgiarmester

Melléklet: 1. sz. FCC Magyarorszag Kft. levele
2. sz. bérleti szerz6dés tervezet
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2023. judlius 5.

Ahogy az Ondk eldtt is ismert nagy véltozésok térténtek a hulladékgazdalkodasban 2023.

julius 1-t6l és bevezetésre kertlt a koncessziés modell.

A koncesszidés modellen beliil cégiink koncesszori Régidkoordinatori kozremiikodo lett
Gyal véros lakossagnal keletkezd hulladékok tekintetében. Az ezzel kapcsolatos nyilatkozatot

mellékelve kildjlk.

A fenti valtozasokat 2015. szeptember 30.-an a Gy.T.H. Gyal és Térsége
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.-vel aldirt bérleti szerz6désben is le kell kdvetnlnk.
Egyrészt kérjiik, hogy a szerz6dés II. 1.1. pontjaban szerepld idétartamot hatérozatlan iddre
modositsuk (amihez a koncesszori Régidkoordinatori kozrem(ikodé szerz6dés miatt mar
nincs sziikség miniszteri jovahagyasra), masrészrdl, ha a Bérbead6 személyében lesz

valtozas, akkor ezt a modositast is javasoljuk atvezetni.

Segitd egyuttmikbdésiiket el6re is megkdszénve,

Udvézlettel:

Gorincsek Gyula
ligyvezetd igazgato
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FCC Magyarorszag Kérnyezetvédelem és Hulladékgazdalkodas Kft. H-2360, Gyal, Kérosi at 53.
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NYILATKOZAT

Alulirott Gorincsek Gyula mint az FCC Magyarorszag Kft. (2360 Gyal, K&rosi ut 53.)
ligyvezetd igazgatdja nyilatkozom, hogy cégtink 2023. jlnius 28.-an koncesszori
Régidkoordinatori kbzremiikodo szerzédést irt ala a DTKH Duna-Tisza k6zi
Hulladékgazdalkoddsi Nonprofit Kft.-vel (6000 Kecskemét, Kisfai 248 0737/12 hrsz.) a
teriilet koncesszori Régidkoordinatoraval Gyal varos hulladékgazdalkodasi
kézszolgaltatasanak biztositasara.

Gyal, 2023. julius 4.

G247

Gorincsek Gyula
tgyvezetd igazgatd
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FCC Magyarorszag Kérnyezetvédelem és Hulladékgazdalkodas Kft. H-2360, Gyal, Kérési Ut 53.
adbszam: 11773645-2-13 cg.: 13-09-084525

Raiffeisen Bank Zrt.- Ft utalds 12001008-01434223-00100006;

Raiffeisen Bank Zrt.- EUR utalds: HU63 1200 1008 0143 4223 0020 0003; SWIFT UBRTHUHB




BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Gyal Varos Onkormanyzata (2360 Gyal, K6rosi Ut 112-114.; tdrzsszdm: 39114000; képviseli:
Papai Mihaly polgarmester), mint bérbeadd, a tovabbiakban: Bérbeado

masrészrol

FCC Magyarorszag Kft. (székhelye: 2360 Gyal, Kérési Ut 53., cégjegyzék szama: 13 09 084525,
addszama: 11773645-2-13); képviseli Gorincsek Gyula lgyvezetd), mint bérl6, a tovabbiakban:
Bérlo,

- egylttesen: Felek -
kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

I. A SZERZODES TARGYA

1./ A jelen Szerz6dés targyat képezo6 Ingosagok:

1.1./ Felek rogzitik, hogy a bérlet targyat képezd, Bérbeadd kizardlagos tulajdonaban 1évo
ingdsagokra (tovabbiakban: Eszkdzok) - melyek felsorolasat a jelen Szerzédés elvalaszthatatlan 1.
sz. mellékletéiil szolgald leltar (a tovabbiakban: Leltar) tartalmazza - Bérbeadd 2015. szeptember
30-an 2023. december 19-ig tarté bérleti szerzOdést kotott a Gy.T.H. Gyal és Térsége
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.-vel (tovabbiakban: Gy.T.H. Kft.), aki azokat a bérleti szerz6dés
alapjan albérletbe adta Bérl6nek. Ezen szerzddések felek kozos megegyezése alapjan 2023. oktober
31-én megszlinnek, és az Eszkozoket Bérbeadd kozvetlenlil adja bérbe Bérlonek.

1.2./ Bérbeadd kijelenti, hogy az Eszk6z6k per,- teher- és igénymentesen kertiltek tulajdonaba, és
kotelezettséget vallal arra, hogy azok per-, teher- és igénymentes allapotat a jelen Szerzédéssel
alapitott bérleti jogviszony fennallasa alatt fenntartja.

1.3./ A Felek kijelentik, hogy elfogadtak, hogy a Bérbeadd kozigazgatasi terliletén keletkezett
telepllési szilard hulladékgyljtés mellett szervezett és mlikodtetett szelektiv hulladékgyljtési
koézszolgaltatdas a szerzGdésben szerepld célgépek igénybevételével kell megtorténjen. Bérld
tudomasul veszi, hogy az Eszkozoket kizardlag Bérbeadd 6nkormanyzat kozigazgatasi tertletén,
illetve a jarm( javitasaval, karbantartasaval, hatdésagi megfeleltetéssel kapcsolatosan Magyarorszag
mas terlletén is hasznalhatja, vagy hasznosithatja, kivéve, ha Bérbeadd irdsban ettdl eltér6en nem
rendelkezik.

II.BERLETI SZERZODES
1./ Bérleti jogviszony

1.1./ Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az Eszk6zoket 2023. november 1. napjatol
hatarozatlan idotartamra.

1.2./ Bérl6 kijelenti, és Felek rogzitik, hogy az EszkdzOk birtokbaadasara beszerzéskori, (j
allapotban kerilt sor 2015. oktdber 1-jén, amikor Bérl6 az Eszk6zok lzembe helyezéshez és
Uzemeltetéshez szilkséges valamennyi engedélyt és dokumentaciot megkapott. Felek kijelentik, hogy
nincsen tudomasuk olyan tényrdl vagy korlilményr6l, ami az Eszk6z6k rendeltetés- és/vagy
szerz6désszer( hasznalatat akadalyoznd, korlatozna vagy kizarna.

2./ Bérleti dij



2.1. A bérleti dij 16.236.912,-Ft +Afa/év, azaz tizenhatmilli6 kettészazharminchatezer
kilencszaztizenketté forint +altalanos forgalmi adé /év, azaz 2023-ra id6aranyosan
2.706.152,-Ft +AFA.

2.1.1. Bérl6 a 2023. évi bérleti dijat 2023. november 15. napjaig, mig a tovabbiakban a targyévi
bérleti dijat évente négy egyenlo részben fizeti meg Bérbeadonak. Bérbeadd jogosult a targyév
februar, majus, augusztus és november hénap 10. napjdig a jogszabalyok altal el6irt formaban és
rendszerben elGallitott 30 napos fizetési hataridejl szamlat benyujtani Bérl6 felé.

2.1.2 A bérleti dij 0sszege évente, el6szor 2024. januar 1-jével, majd a kovetkezd években
ugyanezen forduldnappal az el6z6 évre a KSH altal kozolt szolgaltatasi arindex mértékével emelkedik.

2.2. A bérleti dij évente egy 6sszegben keril meghatarozasra az 1.1. pontban rogzitett 6sszes tétel
vonatkozasaban, amely bérleti dij 6sszege nem valtozik akkor sem, ha az eszk6zok kozll egyes
tételek amortizacid, elhasznalddas vagy mas okbdl hasznalatra alkalmatlanna valnanak.

2.3. Fizetési késedelem esetén a Bérl6 a Polgari Torvénykoényvrdl szold 2013. évi V. toérvény (a
tovabbiakban Ptk.) 6:155. §-ban meghatarozott mérték(i késedelmi kamat megfizetésére koteles.

3./ Koltségek, karok viselése

3.1./ A birtokbaadas napjatdél kezdve Bérl6 viseli az Eszk6zok fenntartdsaval jardé valamennyi
koltséget. Bérl6 koteles az Eszkozoket rendeltetésszerlien hasznalni és az EszkozOkkel kapcsolatos
kezelési feladatok ellatasardl Bérl6 koteles sajat koltségén gondoskodni, ennek keretében
gondoskodik az Eszk6zok karbantartasarol, javittatasarol.

3.2./ Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy bérleti jogat az Eszk6zok miuszaki allapotanak
megdvasaval, allagdnak a rendeltetésszerli elhaszndléodasanak mértékén tuli sérelme nélkl
gyakorolja. Bérl6 a gépjarmdiveket és a komposztforgatot sajat koltségén — kiilon téritési igény nélkdl
- mindenkor jé és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas és a hatdsagi elGirasoknak megfeleld
allapotban tartja, karbantartasrol, rendbehozatalrdl (adott esetben felljitédssal), szervizelésrdl,
valamint a folyd javitasokrol a Bérl6 sajat koltségén gondoskodik, és az EszkOzOket a bérleti
jogviszony megszlinésekor Bérl6 ennek, és a rendeltetésszerl hasznalat melletti elhasznaldédasnak
medfelel6 allapotban bocsatja Bérbeado rendelkezésére.

3.3./ Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eszk&zok barmelyike - Bérlének fel nem réhato
okbol - megsemmisil, javithatatlanna, vagy véglegesen hasznalhatatlanna valik, Ugy Bérbeadd
annak poétlasara nem koteles.

3.4./ Bérl6 felel6s a neki, illetve munkavallaldinak vagy vele jogviszonyban allé6 mas személyeknek
felrohatd okbdl bekovetkezd karokért.

4./ A bérlet targyaval kapcsolatos kotelezettségek

4.1. Szerz6dd felek az Eszk6zOk barmely okbdl torténé visszavételekor kotelesek jegyzOkonyvet
felvenni. A birtokba bocsatas, illetve a visszavétel megtorténtét a szerz6dé felek, illetve a Gy.T.H.
Kft. altal aldirt dokumentum tanusitja.

4.2. A Bérl6 a szavatossagi igény érvényesitése soran a tulajdonos felel6sségi koérébe tartozd
reklamaciodit haladéktalanul, de annak hitelt érdeml6 észlelésétdl szamitott 48 dran belll koteles a
Bérbeaddval irasban kozolni, vagy azt a nala Iév6 okmanyokkal haladéktalanul a gyartonal
érvényesiteni a Bérbeadd irasbeli értesitésével egyidejlileg.

4.3. A Bérbeadd a bejelentett és igazolt reklamaciét - eltéré megallapodas hianyaban - elssorban
a kifogasolt berendezés és/vagy részegység cseréjével koteles rendezni, a szavatossagi igény
pénzvisszafizetés, vagy arcsokkenéssel torténd rendezése esetén az a Bérbeaddt illeti meg.

2./7. oldal



4.4.Bérbeadd jelen szerzddés alairasaval szavatol azért, hogy a bérelt dolog - a dolog avultsaganak,
és a rendeltetésszer(i hasznalat okozta kopasanak, elhasznalddasanak figyelembe vételével - a bérlet
egész id6tartama alatt alkalmas a szerz6désszer( haszndlatra és megdfelel a szerzédés elbirasainak,
amennyiben azt a bérlet idGtartama alatt a Bérl6 a rendeltetésének megfeleléen hasznalja és
medfeleléen karbantartja.

4.5. Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt dologra harmadik személynek nincs olyan joga, amely a
Bérlét a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

4.6. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlet targyat képez6 Eszkozoket rendeltetésszeriien
hasznalja, a baleset- és munkavédelmi elGirasokat, valamint a kozlekedési szabalyokat gondosan
betartja, és az lizemeltetési koltségeket viseli, azokat rendszeresen sajat koltségén karbantartja,
szlUikség szerinti — akar féalkatrész cserét is beleértve — javitasat elvégzi. A bérlet id6tartama alatt
elkévetett szabalysértésekért (gyorshajtds, szabalytalan parkolds, egyéb szabalysértések, stb.) a
Bérls teljes és objektiv felelésséget vallal és tudomasul veszi, hogy azok kéltségei 6t terhelik, egyben
hozzdajarul adatainak kiaddsdhoz a renddlrségi és egyéb szabalysértési- vagy biinteté eljarasokkal
kapcsolatosan.

4.7. A Bérbeado jogosult ellenbrizni a Bérl6 telephelyén a bérlemény targyat képez6 dolgok allapotat,
rendeltetésszer(i hasznalatat. Bérl6 kotelezi magat, hogy a bérelt eszkdz mindenkori tarolasi-, illetve
munkavégzési helyér6l a Bérbeaddnak —igény szerint- tajékoztatast ad és tlrni kételes a Bérbeadd
ellen6rzési joganak gyakorlasat. Bérbeadd jogosult a bérlet targyat mindenkor megszemlélni és a
béridvel tortént elGzetes egyeztetés utdn a Bérlével vagy annak megbizottjdval kozosen
megvizsgalni.

4.8. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy minden terhet, ami a bérelt dologgal kapcsolatos, 6 fogja
viselni, beleértve a gépjarmUivekre és a komposztforgatéra kotott biztositast is.

Bérl6 koteles a gépjarmlvekre és a komposztforgatora felelsség- és vagyonbiztositast kotni, a
Bérbeaddnak a biztositasi elemeket tartalmazé ajanlatot szerz6déskotés, modositas el6tt bemutatni,
valamint évente egyszer a Bérbeaddnak igazolni az adott évre vonatkozo biztositasi dij megdfizetését.
A biztositasra vonatkozo kotelezettség elmulasztasa sulyos kotelezettségszegésnek mindsdil.

Amennyiben a biztositasi szerz6dések alapjan a biztositd Bérlé6 szdmara barmilyen jogcimen
kifizetést teljesit, Ggy Bérl6 legalabb azon 6sszeget koteles a kareseménnyel érintett eszkozre
forditani és annak megtorténtét igazolni Bérbeado felé.

4.9. Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy Bérl6 a gépjarmuivek lizemben tartdjaként a gépjarm-
nyilvantartasban bejegyzésre keriljon.

4.10. Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a bérelt gépjarm(ivet nem ruhazhatja at, zalogba,
ajandékba biztositékként nem adhatja, illetve azt semmilyen médon nem terhelheti meg. Bérlé az
atvett gépjarmdért teljes anyagi felel6sséggel tartozik Bérbead6 felé.

4.11. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a gépjarm(iben keletkezett hirtelen értékcsokkenésrol
(karesemény), illet6leg annak esetleges megsemmistilésérdl (lopds, totalkar), tovabba a
gépjarmlivel okozott karrdl, a forgalmi engedély esetleges bevonasardl, a gépjarmd lefoglalasarol,
zar ala vételérdl, és minden egyéb, a tulajdonosi jogosultsaghoz kapcsolédd eseményrdl Bérbeadot
haladéktalanul irasban értesiti.

5./ A Bérlet megsziinése, felmondas

5.1./ Jelen bérleti jogviszony Felek jogosultak egyoldalian felmondani 6 hoénapos felmondasi
hataridovel.

5.2./ Rendkiviili felmondas:
5.2.1./ Bérbeadd a jelen Szerz4dést irasban, rendkivili felmondassal felmondhatja, ha:

a) Bérl6 a bérleti dijat a fizetésre megallapitott hatariddig nem fizeti meg;
b) Bérl6 a jelen Szerz6désben vallalt Iényeges kotelezettségét nem teljesiti;

3./7. oldal



c) Bérl6 és/vagy alkalmazottai az Eszk6zoket rongdljadk vagy a rendeltetéstikkel ellentétesen
hasznaljak.

d.) Bérbeadd jogosult tovabba felmondani a bérleti szerz6dést, amennyiben Bérl6 a bérelt
dolgot nem az I/1.3. pontban szerepl6 tevékenységre, vagy Bérlé a bérelt dolgot irdsos
engedély nélkil az I/1.3. pont szerinti k6zigazgatasi terlleten kivil hasznalja

e) tovabba minden, jelen szerzédésben vallalt kitelezettség megsértése a Bérld részérdl, a
Bérbeaddnak szerzddés felmondasara ad okot.

ad a) Ha a Bérld a bérleti dijat hataridében nem fizeti meg, a Bérbeadd koteles a Bérl6t - a
kovetkezményekre torténé figyelmeztetéssel - a teljesitésre 8 napos pdthataridd tlizésével irasban
felszdlitani.

ad b) Ha a Bérl6 és/vagy alkalmazottai magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado
koteles a Bérl6t - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartdas megsziintetésére vagy
megismétlésétol vald tartdzkodasra a tudomasara jutastdl szamitott nyolc napon belll irasban
felszélitani. A felmondast nem kell el6zetes felszolitasnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartas
olyan sulyos, hogy a Bérbeadotdl a jelen Szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni.

5.2.2./ Bérl6 a jelen Szerz6dést irasban, rendkivili felmondassal felmondhatja, ha:

a) Bérbeadd intézkedésre felhivasa ellenére harmadik személy az EszkozOk tekintetében
olyan Iényeges igénnyel |ép fel, amely Bérl6t sulyosan és a szolgaltatas teljesitésében
mindenre kiterjed6en a rendeltetésszerl hasznalatban akadalyozza vagy korlatozza;

b) Bérl6 hulladékkezelésre kiadott engedélyét az erre illetékes kdrnyezetvédelmi hatdsag
visszavonja, vagy nem hosszabbitja meg;

Jelen 5.2.2. pontra alapitott rendkivili felmonddsa esetén a Bérl6 az egyes eszk6zok
tekintetében csak a Bérbeadd hozzdjaruldsa esetén jogosult a felmondast egyes elemek
tekintetében gyakorolni, amennyiben a Bérbeadd ezt elfogadja. A felek részfelmondas
elfogadésa esetén kiilon kell megallapodni a bérleti dij mddositésardl. Mindaddig, amig nem
allapodnak meg, a teljes bérleti dij fizetési kotelezettség terheli a Bérlot.

5.2.3./ A felmondasi id6 a rendkivili felmondas egyik esetében sem lehet rovidebb 15
napnal.

5.3./ A jelen bérleti Szerz6dés barmely okbdl vald megszlinése esetén Bérl6 az Eszkozoket a
Szerz6dés megszlinését kovetd 5 munkanapon bellil, az atvételkori allapotban - nem szamitva a
rendeltetésszerli haszndlat melletti elhasznalddast - koteles atadas-atvételi jegyzékonyvvel
Bérbeaddnak visszaadni. Ebben az esetben Felek a Szerzddéssel kapcsolatosan egymassal elszamolni
kotelesek, és ennek megfeleléen az esetlegesen kifizetett bérleti dij id6éaranyos része BérlGnek
visszajar, a ki nem fizetett bérleti dij idéaranyos része Bérbeaddnak jar. Az elszdmolasra és a bérleti
dij arédnyos részének meg-, vagy visszafizetésére Felek a bérleti jogviszony megsz(inését kovetd 30
napon belil kételesek.

6./ Albérletbe adas

Bérl6 nem jogosult az Eszkozoket harmadik személy részére albérletbe adni vagy harmadik személy
javara hasznalati jogot biztositani.

III. EGYEB RENDELKEZESEK

1/ Jelen SzerzG6dést Felek kizardlag kozés megegyezéssel irdsban modosithatjak, a széban ko6zolt
moddositas érvénytelen. Ez a rendelkezés jelen pont mddositasara is vonatkozik.

2./ A jelen Szerzédés részleges érvénytelensége nem érinti az egész SzerzG0dés érvényességét. A
SzerzO0dés érvénytelen rendelkezéseit Feleknek olyan érvényes rendelkezésekkel kell pétolniuk,
amelyek megfelelnek Felek jelen Szerz6dés megkétésének idépontjaban fenndllé akaratanak és a
SzerzOdés céljainak.

4./7. oldal



3./ A jelen Szerz6désbol eredGen Felek altal tett barmely nyilatkozat akkor tekinthetd érvényesnek,
ha az irdsos formaban torténik. A nyilatkozatokat, kozléseket irasban kell megtenni és tértivevényes
ajanlott levélként, vagy hivatali kapun/cégkapun megkiildve, telefaxon feladva, valamint futar altali
kézbesitéssel, vagy személyes atvételt is igazold nyilatkozattal mindsll szerz6désszerlen kdzoltnek.

Abban az esetben, ha Felek barmelyike a fejlécben irt cimre ajanlott, tértivevényes postai kildemény
utjan kétszer eredménytelenil kisérli meg barmely jognyilatkozatnak, tadjékoztatasnak, értesitésnek
a kozlését, ugy a masodik sikertelen kozlést kdveté 6todik napon a jognyilatkozat, tajékoztatas,
értesités kézbesitettnek, kozéltnek és joghatalyosnak tekintendd.

4./ Amennyiben a felek jelen szerz6désben feltlintetett barmely |ényeges adataban valtozas all be,
vagy barmelyikikkel szemben cs6d-, felszamoldsi, vagy kényszertorlési eljaras indul, ugy
haladéktalanul kotelesek a valtozasrdl a masik felet értesiteni. Az értesités elmaradasa szerz6désben
foglalt kotelezettség megszegésének mindsiil, és azonnali hatalyu felmondast vonhat maga utan.

5./ Bérl6 a szerz6dés alairasaval nyilatkozik arroél, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény (tovabbiakban: Nvt.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindésdil.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy a valoétlan tartalmud nyilatkozat alapjan kotott szerz6dés semmis.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerz6désre az Nvt. alabbi rendelkezéseit kell alkalmazni:

~11.8 (11) Nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozd szerz6dés kizardlag olyan természetes
személlyel vagy atlathaté szervezettel kéthet6, amely az dtengedett nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkozé szerzédésben vallalja, hogy

a) a hasznositadsra vonatkozo szerzOdésben elGirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti.

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési elGirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositdval kozvetlen vagy kdzvetett mdédon jogviszonyban allé harmadik
félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.”

A fentieknek megfelelve Bérld kotelezi magat arra, hogy irasban Bérbeadd felé beszamol a gépjarmli
allagardl, illetve koteles jelenteni a hasznalataban 1évé vagyont érint6 valtozasokat évente egyszer,
targyév december 31-ig. Bérl6 a hasznalataba atadott vagyont érint6 lényeges valtozasokat - a
I1.4.2. és 11.4.11. pontokban emlitettek kivételével, mivel azokat az ott megjeldlt id6szakban jelezni
szlikséges - a valtozas bekbvetkezésétdl szamitott 5 napon beliil koteles jelenteni bérbeaddnak.

A leltarozast a vonatkozoé jogszabalyi elbirdsok szerint Bérld végzi. A selejtezést Bérbeado végzi, mig
a Bérl6 gondoskodik a selejtezésre javasolt vagyontargyak elklilonitésérdl, a szlikséges szakértdi
vélemények beszerzésérol.

Az Nvt. 11. § (12) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkoz6 szerz6dést a
hasznositdsba add kartalanitds nélkll és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasdban részt vevé barmely - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozd szerzédés
megkotését kovetben bedllott korilmény folytdan mar nem mindsul atlathatd szervezetnek.

Az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1)
bekezdés 1. pontjatdl eltér6 valtozast a nemzeti vagyon hasznositdsara a hasznositéval kdzvetlendl
megkotott szerzédésben a hasznositasba adot megilletd, valamint a (11) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott személyekkel kotott szerz6désekben a hasznositasba addval kézvetlen jogviszonyban
allé személyt megilletd rendkivili felmondasi okként rogziteni kell.

A fentieknek megfeleléen Bérl6 tudomasul veszi, hogy a fenti jogszabalyban foglaltak szerint
Bérbeaddt rendkivili felmondasi ok illeti meg.

A fenti jogszabalynak torténd megfeleltetés érdekében bérlé kotelezi magat arra, hogy minden év
december 31. napjaig irdsban nyilatkozik arrél, hogy tovabbra is atlathatd szervezetnek mindsiil,
tulajdonosi szerkezetében nem tortént valtozas, illetve ha tortént, akkor a valtozas soran az Uj tag
is megfelel az atlathatdsagi kovetelményeknek.

Amennyiben Bérl6 15 napos hataridé tlizésével a jelen szerzédésben a kapcsolattartasra megadott
cimen, vagy a cég székhelyére megklildott tértivevényes levélben tortént irdsbeli felszolitds utan
sem nyilatkozna a fentiekrél, vagy nem felel meg az atlathatésag vonatkozasaban a fenti, vagy a
mindenkor hatélyos e targyu jogszabalyoknak, igy Bérbeado a Bérlének felrohatd okbdl a szerzédést
15 nap felmondasi id6 kozbeiktatasaval felmondja.

5./7. oldal



6./ Bérld kijelenti, hogy 2023. julius 1-t6l a hulladékkezelési kdzszolgaltatasi tevékenység ellatasa
kapcsan régidkoordinatori kozremlkodoi szerepkort Iat el a Gyal varos lakossaganal keletkezd
hulladékok tekintetében, igy a hulladékrdl szdélé 2012. évi CLXXXV. torvény 92/G. § (1) bekezdése
értelmében jelen bérleti szerz6dés megkotéséhez nincs szilkség az Energialgyi Minisztérium
jovahagyasara.

7./ A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és az egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddk.

Jelen SzerzOdést Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezét
jévahagyolag alairtak.

Gyal, 2023. oktdber hé napjan

Gyal Varos Onkormanyzata FCC Magyarorszag Kft.
Papai Mihaly Gorincsek Gyula
polgarmester lgyvezet6

Pénzlgyileg ellenjegyzem:

Mitku-Orosz Krisztina Pénzligyi és Ado Iroda irodavezetd

Jogilag ellenjegyzem:

Rozgonyi Erik cimzetes féjegyz6

6./7. oldal



1. szamu melléklet

Bérelt eszkdzok leltara:

Renault PRC3C-Seres tipusu tomorit6 lapos hulladékgy(jté jarmi
(alvazszam: VF620M865FB000672, motorszam: DT18413232, rendszam: NGW-103)

Renault PRC3C-Seres tipust tomorité lapos hulladékgyijté jarm
(alvdzszam: VF620M866FB000664; motorszam: DT18413090, rendszam: NGW-102)

Renault PRC3C-Seres tipust tomoritd lapos hulladékgyijté jarm(
(alvdzszam: VF620M868FB000665; motorszam: DT18412989, rendszam: NGW-101)

Lanctalpas komposztforgaté SEKO SCV MD 470
(azonosité szam: 01016308)

tovabba Gyal varos lakossaga szamara hasznalatra atadott, igy a Bérl6 kartéritési
felel6sségével, illetve biztositaskotéssel nem érintett eszk6zok:

9.

3 darab RFID (olvasé, infrakapu, szoftver) (1-3. pontban jelzett jarmUvekre szerelve)

3 db optimalizalé informatikai rendszer (3 hulladékgyijté gépkocsin mlikodtetve,
kompletten szerelve)
700 darab hazi komposztald (ECO KING tipusu, 600 literes, fekete szin()

800 darab 240 literes kerekes hulladékgyjté edény (P. Henkel tipust, MGB 240-KB
tipusszamu)
16 100 darab azonosit6 chip

10. 2 darab kézi programozo

7./7. oldal



Targy: Javaslat elmaradt csatornabekotés potlasara és
finanszirozéasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vaczi Sandor 2023. julius 27.-én kereste meg Hivatalunkat, amelyben részletezte, hogy a csatornahalozatra
szeretnének csatlakozni, a munkalatok soran szembesiiltek azzal a ténnyel, hogy a gerincvezetékrol torténd beallast
nem talaljak, tobbszori probalkozas utan sem.

A tulajdonos megfizette a viz- és csatorna kozmifejlesztési hozzajarulast, a hozzajarulas utolso részlete 2020. 08.
05.-én keriilt atutalasra. Ezzel jogosultta valt, hogy a csatornahalozatra rakdsson, azonban a gerincvezetékérol
torténd leagazas kiépitése nem tortént meg.

A probléma kapcsan kértiik a Gyali Ipartestiilet véleményezését. Az Ipartestiilet képviseldje megallapitotta, hogy
valéban nem talalhato a gerincvezetékrol ledgazas az ingatlan felé. A munkalatok elvégzésére arajanlatot kértiink
a Gyali Ipartestiilettdl, akik az elmult iddszakban is kozremtikddtek az elmaradt bekotések potlasaban.

Az éarajanlat szerint a munkalatok soran az alabbi kiadasok meriilnek fel:

A csatornavezeték kiépitése (10 fm-rel sziikséges szamolni) 300 000 Ft.

Kapcsolodo egyéb kéltsegek:

Aszfalt bontas helyreallitas: 2 m2, 50.000 Ft/m2, azaz: 100.000 Ft

Tervezés: 130.000 Ft

Szakfeliigyelet, geodézia: 40.000 Ft

Csatorna hatosagi atvétele: 40 000 Ft

A vallalkozasi dij 6sszeségében 610 000 Ft + AFA, azaz bruttd 774 700 Ft.

A vallalkozési dij fedezete Gyal Varos Onkorményzat 2023. évi koltségvetésének 5. melléklete Koltségvetési
maradvany 2022. Csatorna szamla egyenlege sorarol biztositott.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztést megvitatni és dontésiiket meghozni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete tigy dont, hogy:

1. aGyal Mikszath Kalman u. 51 szam ; hrsz: 2043/20 alatti ingatlan kdzcsatornara valé rakotése érdekében
az ingatlanra valo beallas munkalatait elvégezteti a Gyali Ipartestiilettel, melynek koltségeit legfeljebb
bruttd6 774 700 Ft 6sszegben a 2023. évi koltségvetés 5. melléklet Koltségvetési maradvany 2022.
csatorna szamla egyenlegérol biztositja.
2. felhatalmazza a Polgarmestert a vallalkozasi szerz6dés megkotésére.
Hatarido: 2023. oktober 31.
Felel6s: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii sz6tobbséget igényel.
Az eldterjesztést targyalta: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

Kornyezetvédelmi és Kozbiztonsagi Bizottsag

Az elédterjesztést készitette: Mitku-Orosz Krisztina irodavezetd

Gyal, 2023. augusztus 17.

Papai Mihaly
polgiarmester

Az eldterjesztés a koltségvetési rendelettel 6sszhangban van.

Mitku-Orosz Krisztina
Pénziigyi és Ado Iroda vezetdje



Vallalkozasi szerzodés

Amely 1étrejott egyfelol:

Gyal Viros Onkormanyzata

székhelye: 2360 Gyal, Korosi at 112-114.;
torzsszama: 730370;

Adobigazgatasi szam: 15730370-2-13

képviseldje: Papai Mihaly polgarmester

mint Megrendeld (tovabbiakban Megrendeld)

masfel6l

a GYALI IPARTESTULET

székhelye: 2360 Gyal, Korosi u. 92.
cégjegyzékszam: 60811/1990

cégbirdsaga: Pest Megyei Birosag mint Cégbirdsag
bank neve: OTP Bank
bankszamlaszam: 11742300-20002925
adoigazgatasi szam: 19174741-2-13
képviseletében: Karikas Pal mint Vallalkozé

mint Vallalkozo (a tovabbiakban: Vallalkozo) kozott az alabbi feltételekkel:

1.) A szerzodés targya, tartalma:

Megrendelé Gyal Varos Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének ............................ sz. hatarozata alapjan
megbizza Vallalkozot a Gyal, Mikszath K. u. 51 sz. alatti, 2043/20. hrsz.-i ingatlan csatornabekdtésének
elvégzésével. A szerz8dés szerinti munka magaban foglalja a csatornavezeték kiépitését a gerincvezetéktol az
ingatlan hataran beliili 1 méter tavolsagig.

Vallalkoz6 a megbizast elfogadja és kijelenti, hogy a fenti munkat az altala adott arajanlatban foglaltak
szerinti paraméterekkel kivitelezi.

Vallalkozo kotelezettséget vallal, hogy a jelen szerzédés alapjan végzenddé munkét az érvényben 1évo
eléirasoknak és jogszabalyoknak megfeleléen végzi el, és azt Megrendelonek miiszakilag atadja. A jelen
szerzOdésben foglaltaktol eltérd, mas miiszaki tartalmi munkavégzés nem mindsiil szerz6désszerii
teljesitésnek. A teljesitéshez esetlegesen sziikséges engedélyek beszerzése Vallalkozo kotelezettsége.

A Villalkozd a munkateriiletet megismerte, azt a feladat meghatarozasahoz sziikséges mértékben
megvizsgalta. Az épitést zavaro kozlekedési, természeti, tarsadalmi €s technikai koriilményeket az elvarhato

gondossaggal tanulméanyozta és ajanlatat ezek ismeretében tette meg.

2. Vallalkozasi dij:

Szerzodo felek a vallalkozasi dijat netté 30 000 Ft/fm 0sszegben hatarozzak meg.
10 fm-re szdmolva: 300 000 Ft

A munkalatok elvégzéséhez kapcsolddd egyéb koltségek:

Aszfalt bontas helyreallitas: 2 m2, 50.000 Ft/m2, azaz: 100.000 Ft
Tervezés: 130.000 Ft

Szakfeliigyelet, geodézia: 40.000 Ft

Csatorna hatosagi atvétele: 40 000 Ft

A vallalkozasi dij osszeségében: 610.000 Ft + 164 700 Ft Afa, azaz burtté: 774 700 Ft, azaz
hétszazhetvennégyezer-hétszaz forint.

A vallalkozasi dij tartalmazza a szerzO0dés targyat képezd beruhazas rendeltetésszeri hasznalatahoz



sziikséges Osszes munkat és anyagok ellenértékét, és a kifogastalan megvaldsitashoz sziikséges Osszes
kozbenso tevékenység végrehajtasat. Tobbletmunka elszamolasara Vallalkozo nem jogosult.

Megrendeld a teljesités igazolasa utan fogadja be a Vallalkozé szabalyszerlien kiallitott szamlajat. A szamla
kiegyenlitése annak atvételét kovetd 15 napon beliil torténik, Vallalkozo fent megjelolt szamlajara térténd

atutalassal.

3.Kivitelezési idotartam

Tervezesi feladat hatarideje: A szerzodés alairasat kovetd 60 nap.

Kivitelezési feladat: A kivitelezéshez sziikséges terv elfogadas és jovahagyas, valamint a munkavégzés
valamennyi feltételének rendelkezésre allasat kovetd 60 nap.

A tervjovahagyas és a munkakezdés feltételeinek Vallalkozon kiviil allo szervezetek altali rendelkezésre
bocsatasa nem szamit bele Vallalkozo hataridejébe.

A teljesités idOpontja: az atadas-atvételi eljaras befejezésének idopontja.

4) Szerzodést biztosito mellékkotelezettségek

4.1. Jétallas

a) A Vallalkozo a szerz6déses munkara a vallalt befejezési hataridét kovetd 12 honapig teljes kori
jotallast vallal.

b) Amennyiben a létesitmény, vagy ennek egy része a jotallasi id6 alatt a Vallalkozo jotallasi
kotelezettsége ala tartozo hianyossagok miatt nem iizemel rendeltetésszeriien, az el6zéekben
meghatarozott jotallasi id6 a l1étesitményt illetden annyi idével meghosszabbodik, amennyi ideig az a
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa nem valt.

c) A Vallalkozo jotallasi kotelezettsége nem terjed ki azokra a hibakra, amelyekrél a Vallalkozo
bebizonyitja, hogy a hiba oka a teljesités utan keletkezett, rendeltetésellenes hasznalat vagy karbantartas
elmulasztasanak kovetkezményeként.

d) A jotallasi, vagy szavatossagi id6 alatt fellépd hidnyossagot, hibat haladéktalanul a Vallalkozo
tudomasara kell hozni, a Vallalkozo6 pedig koteles haladéktalanul intézkedni, a hibat, hianyt
kikiiszobolni.

4.2. Kotbérek

a) Késedelmi és hibas teljesitési kotbér: Vallalkozo vallalja, hogy a szerzédésben rogzitett teljesitési
hataridével kapcsolatos késedelem esetén, valamint hibas teljesités esetén mindaddig, amig a szerzddés
targya e szerz6dés szerinti mindséget el nem éri, minden naptari nap utan kotbérként Megrendeld
részére 5.000 Ft-ot megfizet. A késedelmi és hibas teljesitési kotbér maximalis Osszege a meghiusulasi
kotbér 6sszegével azonos.

b) Meghiusulési kotbér: Amennyiben Vallalkozo e szerz0dés aléirasatol szamitott 10 napon beliil nem
kezdi meg a munkavégzést, Megrendelé a szerzédés megkdtésének napjatdl szamitott 11. naptol
jogosult a szerzddést egyoldaluan felmondani és megallapitani a lehetetleniilést. Vallalkozo koteles a
teljesités neki felrohatd lehetetleniilése esetén Megrendelének meghiusuldsi kotbért fizetni a
lehetetleniilés megallapitasatol szamitott 8 munkanapon beliil, melynek mértéke 50.000 Ft. A fenti
hataridok betartasara Vallalkozoé Megrendeld kiilon felszolitasa nélkiil koteles, azok elmulasztasanak
kovetkezményei Megrendeld kiilon felszolitdsa nélkiil hatalyba lépnek. Megrendel6 a kotbért
meghalado karat, valamint szerz6désszegésbdl szarmazo egyéb jogait is érvényesiti.

5.) A szerzodéses munkakra vonatkozo egyéb kovetelmények:

1. A Vallalkoz6 koteles a Megrendel6t minden olyan koriilményrdl haladéktalanul értesiteni, amely a
munka eredményességét vagy kelld idére vald elvégzését veszélyezteti, vagy gatolja. A Vallalkozo
felelOs az értesités elmulasztasabol ered6 karért.

2. A Vallalkoz6 a vonatkozd szabvanyok elGirasai szerinti legmagasabb mindségi szinthez tartozo
teljesitést vallalja.

Vallalkozo koteles a jelen szerzodésben meghatarozott feladatait a miiszaki, mindségi-, biztonsagi- €s
szakmai szabalyoknak, a kialakult szakmai kovetelményeknek és gyakorlatnak megfelelden, az épitési
eldirasok betartasaval végrehajtani. Vallalkozo vallalja, hogy a megfelelé miszaki eléirasoknak és
szabvanyoknak megfeleld technologiat alkalmaz minden esetben. A megvaldsitds soran csak a hatalyos



jogszabalyoknak és egyéb elbirasoknak megfeleld anyagok, szerelvények stb. hasznalhatok fel,
melyeket Vallalkoz6 igazol és szavatol.

3. Vallalkozo koteles az elvarhatd gondossaggal végzett kivitelezés ellenére esetlegesen bekdvetkezd
kar kdvetkezményeiért harmadik személyekkel szemben helytallni.

6.) Az elkésziilt létesitmény miiszaki dtadas-atvétele
1. Az atadas-atvételi eljarast Vallalkozo készre jelentése elézi meg.
2. A munkalatok befejezését a Megrendel6 vagy megbizottja az atadas-atvételi jegyzOokonyvben rogziti.
Az atvételre, valamint a teljesités igazolasara jogosult és koteles személy: Donhauzer Adam

7.) Alvallalkozék

Amennyiben a Vallalkozo alvallalkozot vesz igénybe, gy tudomasul veszi, hogy:

1. A Vallalkozé a szerzédésben vallalt kotelezettségeit teljes egészében masra nem ruhazhatja at és a
munkak egyes részeit sem adhatja az ajanlattdl eltéréen alvallalkozasba.

2. A szerz6do felek kifejezetten rogzitik, hogy az Alvallalkozokkal csak a Vallalkozo all jogviszonyban
¢s tevékenységiikért kizarolagosan felelds. A Vallalkozo a jogosan igénybevett alvallalkozoért ugy felel,
mintha a munkat maga végezte volna. Alvallalkozd jogosulatlan igénybevétele esetén a Vallalkozo
felelds minden olyan karért is, amely anélkiil nem kdvetkezett volna be.

8.) Kapcsolattartas

Megrendel6 részérol

Név: Donhauzer Adam

Cim: 2360 Gyal, Korosi at 112-114.
Telefon: 70/454-0580

Vallalkozo helyszini megbizottja:

Név: Karikas Pal

Cim: 2360 Gyal, Kérosi ut 92.

Telefon: 30/200-1265 Telefax: 29/340-516

9.) Szerzédésszegés és kovetkezményei
1. A Vallalkozo szerz6désszegést kovet el kiillondsen, ha
o késedelmesen teljesit,
e hibasan teljesit, mert a szolgaltatott dolog, illetve az altala végzett munkak mindsége nem felel meg a
teljesitéskor a torvényben és e szerzddésben meghatarozott tulajdonsagoknak és rendeltetési célnak,
vagy ha a szolgaltatott dologban a teljesitéskor nincsenek meg a torvényben és a szerzédésben
meghatarozott tulajdonsagok, tovabba ha a teljesités soran nem tartja be valamely, e szerzédésben
vallalt, vagy jogszabalyban foglalt kotelezettségét,
e a szerz6dés ellehetetlentiil olyan okbol, amelyért a Vallalkozo felelGs.

Vallalkoz6 vallalja, hogy szerzédésszegés esetén a jelen szerzddés 4.2. pontjaban meghatarozott,
vonatkozd kotbéreket fizeti Megrendelé szamara. Megrendeld érvényesitheti a kotbért meghalado
karat és a szerzodésszegésbdl eredd egyéb jogait is.

2. A Megrendeld jogosult a szerz6dés azonnali hatalyu felmondasara, vagy az elallasra, ha a
Vallalkozo a Megrendel6 felszolitasara, a Megrendel6 altal kifogasolt, vagy hianyolt cselekményeket
nem orvosolja, vagy potolja a megadott hataridén beliil.

3. A Megrendel6 a szerzddésszegésbol eredd, jogszabalyban, illetve fentiekben meghatarozott jogait a
szerz6dés még nem teljesitett részére, vagy abban az esetben az egész szerzOdésre nézve
gyakorolhatja, ha a szerz0dés mar teljesitett részei a tovabbi kotelezettségek teljesitése nélkiil
rendeltetésszerien nem, vagy csak viszonylag magas koltséggel, azaz nem gazdasdgosan hasznalhatok
fel.

4. A Megrendeld jogosult a szerzOdés azonnali hatalyd felmondasara, ha a Vallalkozo
fizetésképtelenné valik, cs6dbe jut vagy felszamoljak. Ebben az esetben a Vallalkozo csak a
szerz6désszerlien elvégzett munka ellenértékére tarthat igényt azzal a feltétellel, hogy a Megrendel6 a
felmondastol szamitott 30 napon beliil az elvégzett munka mennyiségét megallapitja és kiértékeli. Ha
a Vallalkozé részérdl egyuttal szerzOdésszegés is tortént, akkor a Megrendeld az elszdmolassal



egyidejiilleg a szerz6désszegésbdl eredd jogait is érvényesiti.

5. Mentesiilnek a szerz6do felek a szerzodésszegés kdvetkezményei alol, ha

e bizonyitjak, hogy a késedelem a masik szerz6d6 fél nem szerzOdésszerli teljesitésére vezethetd
vissza,

¢ bizonyitjak, hogy kdotelezettségeiket "vis maior" esete miatt nem tudtak teljesiteni. Vis maior esetén a
kotelezettsége teljesitésében akadalyozott szerz6d6 fél a masik szerz6do felet a vis maior bealltarol és
megsziinésérol haladéktalanul értesiteni koteles.

Nem mentesiilnek a szerz6dé felek a nemteljesités, vagy nem szerzOdésszerli teljesités
kovetkezményei alol, ha az ugyan rendkiviili, elére nem lathatd koriilményekre vezethetd vissza,
azonban ezen korilmények miatt a teljesités nem valt lehetetlenné, csak akadalyozta, vagy
megnehezitette azt.

10.) A teljesités lehetetlenné valasa:
Ha a teljesités olyan okbol valik lehetetlenné, amelyért egyik fél sem felelds, és:

a) a lehetetlenné valas oka mindkét fél érdekkorében vagy érdekkorén kiviil meriilt fel, a
Vallalkozot az elvégzett munka és koltségei fejében a vallalkozoi dij aranyos része illeti meg.

b) a lehetetlenné valas oka a Vallalkozo érdekkorében meriilt fel, dijazdsra nem tarthat
igényt.

c) a lehetetlenné valas oka a Megrendeld érdekkorében meriilt fel, a Vallalkozot a dij

megilleti, de a Megrendel6 levonhatja azt az Gsszeget, amelyet a Vallalkozo a lehetetlenné valas
folytan koltségben megtakaritott, tovabba amelyet a felszabadult idében masutt keresett vagy nagyobb
nehézség nélkiil kereshetett volna.

A teljesités lehetetlenné valasardl tudomast szerzo fél koteles errdl a masik felet haladéktalanul,

irasban értesiteni. Az olyan vis maior eseményekre, amelyek a szerzodés teljesitését lehetetlenné
teszik, a lehetetleniilés szabalyait kell alkalmazni.

11.) A szerzodésben nem szabalyozott kérdések

A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény,
tovabba a vonatkozo hatalyos jogszabalyok, valamint az ajanlattevé ajanlata az iranyadok.
Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi Vallalkozo arajanlata.

A vallalkozo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvt.) 3. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feltételeknek megfeleld atlathato szervezetnek mindsiil.

Jelen szerz6dést a felek olvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyolag irjak
ala.

Gyal, 2023.

(Megrendelo) (Vallalkozo)

Jogi ellenjegyzés: Pénziigyi ellenjegyzés:
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