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2. A TELEPULERENDEZESI ELJARAS

GyélVéaros Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 68.8. és

az 1997.évi LXXVIII. Epitési térvény alapjan a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 2021. julius 1-5 ... o
hatélyos eljarasi szabalyoknak és tartalmi kovetell@énv | u P( 0 0o... v PCel E¥%e+_3§ 85 o
modositja.

—t""tetec "Zsfef— <otA-7+fa
A telepiilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet szerint késziilt telepulésterv HESZ
(€ e uoolos§ & ]S &i .. ue}e_ 8 « 8 JvI_%3.F&Kormorenddled bBi§i X ~s/
el EJv8] PCel E¥%e 5§55 PC 15 38 ] 0i E o+ 0X vv I | GBdenv > Zv
adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.
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Korm.rendelet 65. § a szerint.

(A megalapoz6 vizsgalat és alatdmaszt6 javaslat a 2021. j0kus 16 P o...1... v. Z 3 oC Vv 0 /
jogszabalyok alapjan elfogadott te%o°0 ¢ ( io I8 ] I}v % ]J*U JvE PE 03 § 0 %°0 o( |
telepllésrendezési eszk6z 2027. junius-]J3® S,ES v... ue }e § o TiolTiitx ~y/

Kormanyrendelet 45.8 (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
telepllésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. A

(... % 5 1 (0oi PCl « 3i6ITiTiX ~s//X ifiXe <}EuU VCE v 0§ iX ¢ 1 u ¢
megalapozé vizsgélat és alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelmények raeghéddhoz a tervezeési

feladathoz sziikséges mélységgel.)

Zar6 vélemeényezési szakasz:
A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult
szervek a zar6 szakaszban véleményezik a tervet.
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6.MEGALAPOZO VIZSGALARLATAMASZTO JAVASLAT

6.1.Telepliléshaldzati 6sszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok
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1707 f— ——ZfEtietef —171 817 tefte. 2R OBS SFT7 1p tedoeef+ EF > e Fec
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woUeetegt@et? E1Zte—Yeote ..oUsetost f “$EZtece—teY P18t Yot%ta
Jhe——f-"3@ETtee—teetZ —2"e—7"f ef@tierertoe—te f oU®Ztette—
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—F70Z2t—F— t"co—Y "ttfZec ke o "Z7—‘ex FZFetfe

fZ7Z,,¢ o "Z72—"@%x fZFefe £"co—co f —F " ext'eA_7e_3
TY—2"Ze7% *4a

- MO- ] f—=%x"Z2Z2>f "1tV —-2""Z2% f f[-¥KNMbo ZAXAH]|K o+"— Y XX
- \AXAN e@Zeil o7 %o i}Xe Wit IX T TY 2777 % f

- 20kV‘e coef, ft tet—+ete S7Zxef-laX%OA-1"0Zt—1F+ 14X

- e f%o>e>‘ezei %ozoe ettt |

—1721'St7Z> 27 “727'e eUe<%of@%Bof—729¢< —1"0Z2F—+4 «0Z2—-F"0Z%t—-1+4 f
—170Zf—fed f "z"'esU@''e——xZ ]| o-"FA& f Zfo'-km-2t"GFLtRF-2"TI%YL, o
—-f2272Sf-x4a

~3721'StZ> —tZE%e —-170Z%—-% [CAY\_" Sfa feftZ> of%Z,f* “%ZfZE
Zt—teA—etertet A4 Ti'xecf x’A—xex"F "tetfZetete’t 727Z2%x —1"0Z2%— of
AS—Z7ftteZf " foxda@fOohttrdeddtes "+ TF7Z0¢ o™ fo—e_i"f —t7ZEFeeU"6:
S—Z7ftxe%ofoetzZe'tze —f"2e [ "27'e¢ e@fZte—A" S—Z77ft+e%>0E -+
"feteei - e5eUT-F-4

AKhul Ufoet—,f —f"—‘ex —1"0Z2%- Sf-2Z>'« U'toet—<« $ZYA Zefc f «U"t—-

,83.8(1) A KHull jekpitésiovezet (kommudlis hulladtkkezel ¥elep) el ¥adai:

a.) Beépitési mod szabadon all6

b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 200000

c.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10,0
d.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10,0
e.) 9A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épitménymagassag (m) 10* 11,0

f.) Szintterileti mutat6é (max.) 0,1

g)u

h.)12

i.) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfellleti arany**(%) 40,0
E & Uee0FZ2727—7¢ ex"—2e38 —3ZE*Ts

e fZYA"'- 0UZt°t20Z2t—-« "ttt——ex% [ —1Z2%’ 2Z2Zftx ®UZt " +20Z2%-%< ,%
savok, sth.) mellett a depéniak folyamatos rekultivaciéval biztositando.
z o +'A—zxec UTfmti— o'ee—e77¢o—BO7ZFfttopZpt YV 128717 "tettZ-ft—%»
StZ>teSt-Y. £74
fa foe 0cefetZ+eSte c0cet%ote "UZTed " te o $%oot, o7+ A—tec Zx—FeA—ete
na o1% t’A-St-Ye fe 0FedZ-F—+eStme *+00cet%te O0Rtec £ sco®@ ' Z%2Z% =0
L8 [ ——ZfET '*'+a fcezet ezdmdrd szblgdlo spedialis s irodaépiilet,
ta $72S1Z>1t@St-Ye f ,coe—'ee2% ‘s 0OtetZ-Ft-+eSte s0Ocex%Fes ¢U"estei-":
berendezések,
e.) 13,14
(3) A terepszint alatti épitmények a terepszint feletti épuletek alatt mnggixsznt mélységig, illetve a
S—ZZftxett ' xocf fZf—— f —F..Se'Zx%o<f ZZ—fZ *f%o A" 7és sétel)yizsat, fo Z+—Fo
"tZf——8 <x—17Z— et’foeete f cUceeOfesze o f —fZfEA® <%>FTZY o——fei
(4) Az dvezet terliletén a hulladékdepodnia kanamagassaga max. 30 méter lehet.
(5) A teriileten athalado 20 40¢ elektromos légvezeték 1Y aX « saxZfe “+tYez " Eze ,$1207 «'"27%
+'A—te¢ —F xetesex%od f "£tTYeZ” SfeceeiZf—f foe fZte—"'e'se o7 Fe _cop—'eso
betartdsd™ fZ ZfSt-e+%oted “toet—te tZZteY'Oeted £ of” foe—f"—Zef x tfex
21St-Ye+%ot—A4 [ c00'Z% fZe< E ' %o's"f “‘of—e'ex tZYA"Ze'eofe ot% " $721t7Yt4
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(6) A hulladéklerako teriilet talajanak, felszin alatti és felszini vizkészletének védiekdleed folyamatosan ki

o177 +'A—tec te “fee of77 —f"—foec f —1ZEFe —170Z%- cU"stet-"BfFZec st
oof ftxe"Aoe tZ27t@FI-Y "teteet’+-4 c@FZFe—A" S—ZZftxe —77'Zx "tetei’s
tisztan tartasarol:

fa S—ZZftxetd ' xecf f oU”st@F—"21TFZec¢ Fe%ott+tZs0Fe o1% tZ5ZVFe fZf
c@<Y%oF—1TZ+eAd f ..o—"%ofZte A %>0E -+ +ekiVeretés £3'd%agnitdrmgndsper U 72"« Z 7
kiépitésére ézameltetésére,

,a —FZ1 fe com—"eA—foc ot Z7f [ 2/05%fLtSfAT U 0INE f2of%o'e " Uof TZeZefed <Z
—U”—+eY " 77 Yelfétcteid f o

c.) A telepen veszélyes hulladék nem rakhaté le, biztositani kell a le nem rakhaté anyagok elkilonitésének és
elszallitasanak feltételeit,

ta stee—e77¢e eefees A ®®Z"— ..of-""efSiZx®ef-—fZ tZ t®ei-fetYa

e.) A csapadék+e ...o—"%ofZxte <cete FZe0ZUeA—f—— tZ77f@i-—*teftd % >0E-—*teF <
csapadékvizek szikkaszthatok el helyben,

f.) A befogadasi hatarértéket meghaladd mértékben szennyezett csapadéturgalékvizek a kommunalis
hulladékdepéniéra juttathatok,

g.) A beépitett és burkolt felliletek pormentesitését, tisztantartasat biztositani kell,

h.) A kommunélis és veszélyes hullade t7¢0ZUeA—f—— %o >0E —+e+—4 "Fetoeoef e e  coe—"'e
‘Ztfecd f —f7etZtec $7311-0 S—ZZftxe'e T cRe%022707— +to ecoYeA—tot— "Fof
i.) A parkositasra kijelolt terlleteket legaldbb &83%wzoldfellleti fedettséggeklk kialakitani, a feltdltott

T xecf reafoet— f "Zsfef—te "te—Z7—<"7..«xX"fZ tZeY O—tfe,fe %o>t FeA—fech of
4707t — Zt—teA—etert Y7 ofe . 03-8fox ec f ot%Z1Y Zfex—1"07%—1
védelmi zaf s "f@%ote "ttt Zec Sf-72"2"—tef— e1%SfZfTx etx"—+ed —1"SEZ+e o
Zt%oeetesrstoete "f%> @fEec, ...02—7% tef—te [ ecefesstoeY- eU-fZfoec of
megtorténtéig a tevékenység ledllithatd.

’ 17074 70FHY <YoterFe Zt—FeA—etertad f S—ZZftxectetZY <6 "FZ+ iE
+70etete> —370Z2ft-"1tZSfeeiZ7e ofe EIZUZSt-Y ec *e ofe Z+_gseA-St-_Ya
"t tY-2"'Ze2% [ fe t'c<o—t—— —171 @ddezdse sordhdbétartaddoy fee> 7

(9) A tertilet megtartandé zéldfellleti adottsagai:

fa ¢t % Z1"Y $7tY-F"0Z%t—te oF%o—f"—foetxed o0 1t Ztec 2% —> ofe "27Z-'e—f
,a S—ZZft+eettZY —170ZF— —FZetote ocfZfoeA—Zef o' "Zentha fchbtte' Toc of
részein zoldfeliletek kertépitési terv szerinti kialakitasardl, illetve deponia rekultivaciés terv szerinti
eU +e>—171 A-attelephelamin 40%-f ,<'Zx%o<f<Zf% fo—A" UZt " t20Zt—ete— "Fett
eU™t-Y Y] +7 %t 370724

(10) A elephelyen valogatasra, lerakasra vard anyagot, hulladékot atmenetileg tarolni csak zart helyen, vagy a
cUe-1"0Z%— i- "1Z+ +'A-ctee>378 UZte2""fZ —fef"—f+ 2+S$-4a
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Valtozasi vazrajz tervezetkivonata a
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6.3.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
Atelepulésszerkezetivaltozasok bemutatasa

Gksz
XY XY Y|Y - )
KOu kereskedelmi
VLo AXar ) Xy Y vzt ettee] ~hB0Z%22Z—f-x Wofctfe29
XYXY Y| ezt
oy Gksz
1/ 2y XaX zZX I§Ou kereskedelmi
- XaX ZY| cUceZfeftted —f80Z%272—f—x Phoftfo2?
-170Zf-
0y ) Gksz _
13 12 oY ' I§Ou kerweskevdfelrm .
XX 7 cUcZfettrel —~JROZ%ZZ—f—x fhofoetfez?
-1"0Z2%-
Gksz
kereskedelmi -
@46 | YZXK XXV ML e s 2 |f %ttt Zec £ Y|t 074
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cre XYXY Y[4 X xxFS? )
1/4 \J[Y | XXYaax Y?‘ere&%de'”“v o :
XY A c®'ZLY%ozZ—|f-%UeZFfetttec 1702
%o f 02 T f o2 %o<

7. SZAKAGI JAVASLATOK
7.1.Telepulésrendezési jagtatok-szabalyozasi koncepcio

—F"TexteA—Zec srZoet e .cef"iz)th.( —tr -:tZZioz;t_f_pZi’?"qu-a.A_z.i
®f, 727> 070 1" " ext'eA—Ze— Hote>ZY ,Ff f-s'00Ze'4

XYXY Y KOU Gksz a )
1/1 XYXY YZ \Xan «Z kozlekedésiU ™+ ce + — kereskedelmieceZ%0 24— f — x
XYXY Y %o foet feZ% < U]
- Gksz a
XaX ZX KOu C 5. o4
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f%>f" Ze>zeoef—< e UZt—foc @'Z%02Zf— S'eZf ®ze £2+"St-Y o5<Z
c0eUTY ,Ze>f—1Z%e —fZ72ZSPpx%0@ALZAF L th" fo—Fto 2P O L, Ze5f-F"02F—

altal nem érintettek.
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fe—<fe fZf ®Ze —1S7Z— f ext'eA—7ec —1"0Z%—1f+ Uvezeti érintettsége Magyaro
ectefZ— —x"et%otcoete —1"0ZF—"tettetec —F"TE"YZ eexZx ZXY A *7<

ellentétes.

VI. Nyilatkozat
»727 t723°0Z+e"fettoetec —1""Stoe e O PEBLY et OZL st it ed %ot 2T 7

—170Zt-"fettetec —f""FZYeeterts "TETI-&-S*%omoe A—¥x A Vo 1% L[0T
f% >f " "eZ% =+ T%o>Fe ecfefZ— —+"ex%otcete —1"07ZFf-"Fettcetec |-1""x"VZ
TZYA"Ze'eofed

Makk f< "ceoe—<ofl —FZF ' 0Z+eet"e
Tz e AZEY %o f et fez%o< 2o f-\aZ¥ U XY

Budapest, 223. majusl?.
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1. SZAMU MELLEKLE®DO6ntés a telepiilésrendezési eszkdzok
ext'eA—7e2"x7

Szdm: [948-22023.
KIVONAT

Gyil Viros Onkorményzatinak Képviseli-testiilete 2023, februdr 23-dn
megtartott nyilt lésének jegyzilkinyyébdl

“Kihagyva a kihagvanddk.™

Gyal Viros Onkormanyzatinak Keépviseli-testilete 10 igen — 0 nem szavazattal — 0 tartdzkoddssal az alibbi
hatdrozatot hozia:

24,202 3.(11.23.) sz hatarozat

Gyil Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete Ggy dint, hogy

1. Gyal Varos Telepllésrendezési eszkiizeit (Telepilésszerkezeti terv, Helyi Epitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv) részlegesen felllvizsgalia és modositia a Gydl, Mémediszdlh 4602 |. orsedgos ket
menti, a szabdlvozissal drintett ingatlanokra vonatkozon az alabbiak szerini:

. a telepillésszerkezeti terv mddositdsa a 4200 |, orszigos kizit kimyezetében
* & szabalyozisi terv modositdsa a 4206 |, orszdgos ktait kimyezetében,

2. Gyal Véres Telepllesrendezdsi eszkizeit részlegesen fellilvizsgilia és madositia a Gydl, 044/1 | hrsz.-0
ingatlannkra vonatkard hatilyos Helyi Epitési Szabilyzatot és mellékleteként a szabilvosici tervet az
alabbiak szerint:

. a HESZ médositdsa a 044/11 hrsz.-a ingatlan teriiletére vonatkozdan
. Khull $vezetében elbirt hulladéklerakd maximalis koronamagassaganak 30 méterrtl 45 méterre
tiriénd emelése,

3. relepildstervek  tartalmarel  elkdszitésének &5 elfopaddisdmok  readiérdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezdsi safdtos foginézményeked! szold JI102021(VILIS) Korm, rendeler 68,5 alapidn a
gazdasiglejlesztt beruhdzas megvaldsitisa érdekében, a fejlesztést érintd Gyal, Némediszdld 4602 j.
orszdgos kizit menti, a szabdlyozissal érintett ingatlanckat, tovdbbd a fejlesziést érined Gyal, 044/11
hrsz.-0 ingatlant kiemelt fejlesztési teriilett® nyilvanitia;

4. & hatilyos jogszabdlyi kirnyeret dtlanulményozisa utin a teleplilésrendezdsi tervi eszkoz madositasat -
a 4192021 (VI 15) Korm. rendelei 68.§. alapidn - egyszeriisitett el jdrds keretében folyiatja le;

3. a kanpese! védelmének ditaldnos szabdlviral szald 1995 6vi LI tv.43.8 (5) bekezdése, valamint az
egves fervek, iletve programok korayezedt vizsgdlordrd! s2008 2/2005. (111.) Korményrendelet 1.5, (2)
€5 {3) bekeadése szerinti kibrnyezeti hatdsvizsgdlat készitését nem tartja szilkségesnek;

6. @ tervezési munka elkészitésére hdromoldall seereBdést kit a PESTTERY Pest megyei Teriilets,
Teleplilés-, Komyezet Tervezd és Tandcsadd Kft.-vel, mint tervezivel és a Fadepo Holz Kft.-vel, mint
kitliségviseldvel, masrészr haromaoldali szerziidést kin @ FESTTERV Pest megyei Terllet-, Telepilés-,
Kdimyezet Tervezd és Tandesada Kft-vel, mint tervezdvel és a Panattoni Hungary Development Kfi. -
vel, mint kiliségviseldvel; harmadrészt hiromoldali szerzddést kit a PESTTERV Pest megyei Terillet-,
Telepiilés-, Kornyezet Tervezd és Tandesadd Kft-vel, mint terveztivel és FOC Magyarorszag Kft-vel,
mint kdltségviselivel;

7. atervepési szerzidds aldinisival egyidtiben a seabdlyozisi terv készitésével kapesalatosan a Fadepo Holz
Kit-vel telepiilésrendezési megdllapoddst kit aredl, hogy az érintent ingatlanck (hrsz: 0101712 és
0101/13) tekintetében - a srabdlyomisi terv modositdsdnak jowdhagyisa eldn - az S80-Ftm?®
telepiilésfejlesziési hoezdjarulist az Omkormanyzat részére befizetik;

B. felhatalmazea a Polgarmestert a tovabhi szilkséges intézkedések megtételére,

Hatarida: 2023, marcius 15, (a tervezési srerabdések meghiiéséne)
Felelis: Polgarmester
K.m.f.
Pipai Mihdly s.k. Rozgonyi Erik s.k.
pulgﬁr‘m:ster cimzeies fijegyed

A kivonat hnciéul

i ﬁ%w

legyedkbinyvvvezeth 4
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.

10. a tervezdsi munka kiiltséaét 380 000-Ft, + AFA-t, azaz héromsziznyolovanezer forint + AFA-t a 2023,
evi koliségvetts 5. mellékletéhen szerepld dlmlinos tartalék terhére bizositja;

Il aterventsi szerzbdés aldirasitol szamitott 30 napon beli] & szabdlyozdsi terv készitésével kapecsolatosan
a Fadepo Holz Kft-vel teleplilésrendezési megdllapodist kiit arrdl, hogy az érintett ingatlanck (hrsz-
0101712 és DI01/13) tekintetében - a szabdlyozasi terv modositdsinak jovahagydsa el6tt — az S80-Ftim?
teleplilésfejleszrési hozzdjinlist az Onkormény zat részdére befizetik;

11, felhatalmazza a Polpirmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megiételdre,

Hatdridd: 2023 aprilis 15, (@ tervezési szerzidések megkiitdsére)

Felelts: Polgarmester
K.m.f.
Papai Mihdly s.k. Rozgonyi Erik s.k.
polgirmester cimzetes [0jegyed

eme
A kimnn;-héﬂgti oty

2023, mifius 3p 0k
/= 1 =
Wi
Tiith Ll num
Jegyzikdnyvverstl
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GYAL VAROS ONKORMANYZATA
&... % _3 1] I E}

1101 'C oU <.. Eikdx® &0 (Jv =i016ABI6A6U ( AW =i0156i51110

e-u JoW D(} %5 «1>PC 0 AAAXP G\ 0 X ZWV

Szam: K/250-8/2023 7iUJ\ ) pStWpV]L IHOMHI\]pV
(O DGy .LVV ,VWYiQ
E-mail: foepitesz@qgyal.hu

$ 7(59, 081.%$5e6=(. 7$57$/0E1S$. O(*+$7E52=E6%$ g1.250E1<=%$7, ) e3E7e6=,
FELJEGYZES
,GYAL VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEKHELY! EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI
TERVENEK RESZLEGES MODOSITASA

*\iO 1pPHGLV] O M RUV]IJRV N|]~-W PHQWL ,D V]IDEiIO\R]iVVD(
a 044/11 hrszd ingatlan teriiletérevalamint a VA1l dvezetbe tart@z2587, 2611, 2615, 2617 hrgringatlanara
vonatkozéan "

d 0 %°0 ¢l EI 18] <« ~I 0C}i ] 8 EA E il] E Il vl ue}e &+ <}E vU
§ 0 %°0 ool 11 8] § EA ]e ue }spoU ue }o_3 « oI, A P « |v }tabalySzaserv $ 0 % °0 =
ue }o S e v | Eil] upd 8«35 3 ES}u ol si_83v ..vIX DP o %}ie « AlleP 0 §]
indokolt.

A jelen eljarasban a TRT felllvizsgalathoz 2014. évben késziilt megalapozé vizsgalat médositasat nem teszi
szilkségessé a msges HESZ modositas.

1. Gyal Véros Telepilésrendezési eszkozeit (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési szabsiyatatlgszasi
WHUY UpV]J]OHJHVHQ IHO<OYL]VJIiOMD pV PYyGRVtWMD D *\iO 1pPHGLV] O
érintet ingatlanokra vonatkozén az alabbiak szerint;
X atelepllésszerkezeti terv modositasa a 4206 j. orszagos kozut kdrnyezetében
X a szabdlyozasi terv modositasa a 4206 j. orszagos kozut kérnyezetében.
2. Gyal Varos Teleplilésrendezési eszkdzeit részlegesevidstiflja és modositja a Gyal, 044/11 hisz.
ingatlanokra vonatkoz6 hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatatiabbiak szerint:
x aHESZ modositasa a 044/11 hngingatlan teriiletére vonatkozéan
Khull [YHJHWpPEHQ HO tUW KXOODGpPpNOHUDNyY PD[LPiO LV NRURQDPDJDV
emelése.
3. Vt-1 dvezetre vonatkoz6 modositas az épitési hely mddositdsa érdekében késziil.

A véleményezési dokumentacio tartalmi kdvetelméryedtiepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
o(}JP evIEviE&..oUAoulvd PC * 5 0 %°0 @& v WKIY202L. §¥¢. 13P]vS Tu vC
Korm. rendele®7.8. (7) b) pontjamlapjanD N|YHWNH] WDUWDORPPDO KDWIiUR]RP PHJ

$ SBHVWWHUY .IW iOWDO NpV][tWHWW GRNXPHQW,iF LTeleplipss¥eRe@e®iD HO JHW
terv, +HO\L eStWpVL 6]DEiO\]DW pV D PHOOpNOHWpPW NpSH] V]DEiIiO\R]JiVL V
elkést WHQG DOiIWiIiPDV]IWy PXQNDUpV]HNM192020. \(WD. QF) Kok YehiéletO Pp Q\HL D
alapjan a tervezési feladat altal igényelt mélységben az alabbiak:

l. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepulésszerkezeti terv modositasa
Helyi Epitési Szabalyzat ESsRHO OpNOHWpW N p S Hjodwsjiadai O\R]ivL WHUY
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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

A mddositdssal érintett teriiletek bemutatisa

Teriiletrendezési kivetelményekkel valo Gsszhang igazolasa

Szakdgi javaslatok

Telepiilésrendezési javaslatok — HESZ és szabalvozasi terv mddositasanak javaslata
Kaozlekedési javaslatok

Komyezetvédelmi javaslatok a 2 mddositissal dsszefiigpésben /

Wk =

Gryil, 2023, marcius 16.
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2 a Dontés a véleményezeési szakasz lezarasarol
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Magyar Kozt Manprofit Zri

-

- | 183 Buuzpest, Groartl U 23-d2
Millifin Anna A Routkay Raszld
Megyel forgalomtechnikai ¢5 kezeldi ov Megyei Gzemeltetési és fenntartdsi ov
Kapjik:
1. NMDI Hungary Kit. 4, Drabaszi mémibkség
+ szabilyozisi tery
3, Tandem Mémékiroda Kft. 5. Gal Viros Onkormdnyzata
+ lery + szabalyozisi tery mésolat
3. Pest Megyei Korminyhivatal Brdi Jards Hivatal 6. Irostir
Utiigyi Osztaly
PES-4967/ 22022 / 20003 7220/01 2 /2 oldal
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4 & I 2 AAKA Alfold Koncessziés Autopalya Zrt. $7ZY et -1
allasfoglalasa

web: www.aka.hu e-mail; akazrt@aka.hu

AKA Alféld Koncessziés Autépalya Zrt. Py
H-1023 Budapest Tel:  +36 1326 D555 AKA '
Lajos utca 26. Fax:  +36 1326 0545 M5 MOTORWAY

-

Hiv.sz.: 111319/P
Budapest, 2023, januar 8.

Area Plan Tervezd és Tandcsadd Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
Budapest

VEg utca 9. 1. em. 2.

1133

e-mail: area.plan.hu@gmail.com

Makkai Krisztina részére

Targy: Kizitkezeldi dlldsfoglalds
Gydl 0101/12 &8s 0101/13 hrsz-d ingatlant érintd szabdlyozési vonal médositdsaval
kapcsolatban

Tisztelt Hoélgyem!

Alulirottak, az AKA Alfdld Koncesszi6s Autdpdlya Zrt. (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 26,
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-045171, a tovdbbiakban: Térsaség) képviseletében

elfzetes dlldsfoglaldsunk
keretében az aldbhiakra hivjuk fel figyelmiiket:

El6ljaroban jelezzik, hogy jelen dlldsfoglalasunk elzetes jellegd, tehat Tarsasdgunkra nézve
kitelezd erfvel nem bir. Fenntartjuk a jogot arra, hogy az az Ondk dltal, ezt kovetben véglegesitett
tervek alapjdn megkért és kiadott dllasfoglalasunkat a véglegesen kialakitott és benydjtott
dokumentumok flggvényében és alapjdn adjuk meg. A jelen allasfoglalasban kifejezetten nem
nevesitett jogszabdlyi helyek nem jelentik azt, hogy azok eldirasainak betartasatdl el lehet tekinteni,
Eldzetes allasfoglaldsunkban a legfdbb irdnyadd rendelkezések szabdlyozdsdra hiviuk fel
figyelmiiket, a tellesség igénye nélkil. Valamennyi relevans jogszabdlyl rendelkezésre tekintettal
torténd tervezés és eljards tovdbbra is az Ondk kbtelezettségét képezi.

E kdrben felhiviuk figyelmiiket a kbrnyezeti za] és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl s2é16
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (zajvédelmi korm.r.) zajterhelés Ertékeire vonatkozd elSirdsaira,

valamint a zajterheléssel dsszefligel egyéb jogszabdlyok elGirdsaira, ezeket figyelembe kell venni
a beruhazds tervezése és kialakitasa soran,

Az épitett kirnyezet alakitdsardl &s védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tirvény (.Etv.") dltaldnos
alapelvel (3.5 (1) bekezdds) és a kiirnyezet védelmének dltalénos szabdlyalrdl szdld 1995, dvi LIIL
torvény (L Kiv.") épitett kdmyezet védelmére vonatkozd rendelkezései alapidn a telepliési
Bnkormanyzatoknak a telepllésrendezés eszkozeinek (Etv. 7.5 (3) bekezdés) alkalmazdsa, és az
épitéshatdsdgl elifrdsok sordn a kirnyezetvédelmi szempontokat figyelembe kell vennidk,

Ezzel Osszefliggésben felhivjuk figyelmiket az orszdgos telepllésrendezési és épitési
kivetelményekrsl sz8l8 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet {,,0TEK") 31.§ (1)-(4) bekezdéseinek
rendelkezéseire is, mely szerint épitményeket csak Ggy szabad elhelyezni, hogy azok egyittesen
feleljenek meg a telepllésrendezésl, a kirnyezet-, a tdj-, természetvédelmi kbvetelmeényeknek. Az

1
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H-1023 Budapest Tel: + 36 1 326 05585
Lajos utca 26. Fax: + 3613260545 5 MOTORWAY
web ww.aka.h e-mail: akazrt@aka.hu *"'
TEK 50.5 {5J bekezdése és 55.8 (1) bekezdése a tervezés soran kitelezden ndd
szampuntkant irja eld azt, hogy a |étesitménynek, annak becsdit élettartama alatt a védrhatd

mértékd terheléseknek, hatdsoknak az eldit ménékben ellendlljanak, illetSleg azoknak
megfeleljenek.

AKA Alféld Koncesszids Autopalya Zrt. \
M

Minden telepllésrendezés soran végrehajtott vdltoztatas, ill. az épitési engedélyezési eljdras soran
tehdt jogszabdly Altal tdmasztott kivetelmény, hogy az M5 Autdpdlya, mint a meglevd épitett
kérnyezet egy elemének kirnyezeti hatasait vegyék figyelembe.

Minden olyan dontés az eljaras sordn, amely a meglevd dllapot megvéltortatdsgval zajtdl védendd
terletet, zajtdl védendd épdletet hoz létre - dgy, hogy oft a tervezett IEtesitménysk varhatd
élettartama alatt a jogszabdlvban meghatfrozott hatdrértékek nem telleslinek - ellentétes a
telepllésrendezésre és épitési tevékenységre vonatkozd jogszabalyi kdvetelményekhkel,

A Kkt 42. §(1) bekezdése alapjdn hozzdjarulasunk szilkséges kiiltertleten a kdzdt tengelyetdl
szamitott &tven méteren, autdpdlya, autddt és fodtvonal esetén szdz méteren belldl Spitmény
elhelyezéséhez, bovitésénez, rendeltetésének megvdltozrtatdsdhoz, nyomvonal jellegld Spitmény
elhelyezéséhez, bovitéséhez, kG, kavics, agyag, homok és egyéb dsvanyl nyersanyag
kitermeléséhez, tovdbba belterdleten - a kizdt mellett - ipari, kereskedelmi, vendéglatd-ipari,
tovdbbd egyéb szolgdltatdsi céld épitmény épitéséhez, bivitéséhez, rendeltstésének
megviltoztatdsdhoz, wvalamint a telepllésrendezési tervben szerepld kdzlekedési és
kézmdterlleten befll nyomvonal jellegld épitmény elhelyezéséhez, bivitéséhez, tovabbd a kizit
terdletének hatdritdl szdmitott két méter tEvolsdgon belll fa (ltetéséhez vagy kivapdsdhoz,
tovabba amennyiben az elhelyezendd Iétesitmény ddlési tavolsaga a kizat hatarat keresztezi,

E korben felhivjuk a figyelmiket a KKt 42, § (4) bekerdésére mely szerint, a fentiekben
meghatérozott tavolsdgon belill, a kbzit forgalomba helyezését kivetSen Iétesitett &pitményekben
a kdézat kizrelségébll eredd &5 a jogszabdlyban meghatarozott kdrmyezet! hatdsokbdl eredd
kdrokért a kizdt kezeldje &5 vagyonkezeldje felelfsséggel nem tartozik,

Az OTEK 38.§ (8) bekezdése alapjdn tovabba- az Ot tengelyétdl -fészabalyként- szamitott 250-250
m széles sdvban hozzdjarulasunk hidnyaban nem jeldlhetd ki Oj beépitésre szant terlilet.

A fentieken tdl a Kkt. 42, § (1) bekezdés alapjan altaldban véve semmilyen clyan tevékenység nem
végezhetd, mely a kizlekedés biztonsagat vapy a kizat allagat veszélyezieti. It hangsdlyozni
kivanjuk, hogy kifejezetten szigordan értendd e rendelkezés a rekldmhordozokra, villogd/vakitd
fényforrasok, zajt, illetve port okozd Iétesitmények, szemétierakd elhelyezésére.

Ugyanezen szakasz (3) bekezdése alapjdn a kdzdt mitdrgydnak mindsdls drokba, csatorndba vagy
mas vizelvezets |étesitménybe a kdzdt terlletén kivali terlletekrdl szérmazd vizeket bevezetni csak
a kdzit kezelGiének hozzdjdruldsaval szabad. A hozzdjdrulds nélkdll vagy az abban foglaltaktdl
eltérd vizbevezetés jogszabalysértésnek mindsdl és eszerint irdnyadd kivetkezményeket von maga
utan.

A Kkt.39. § (1) bekezdése alapjan utcsatlakozas |étesitéséhez a kizlt kezeldjének hozzdjarulasa
szlikséges.

Felhiviuk figvelmiket tovdbbd, hogy az autdpdlya mellett hizédd vadvédd kerltések allaginak
megdvasa, annak karbantartdsa és attdl térténd megfeleld tivolsdg betartdsa elengadhetetlen. A
benydjtott kérelemnek & kdrllményeknek vald megfeleldségre is szikséges kiterjednie,

Tajékoztatjuk Ondket, hogy a fentiekben foglaltak figyelmen kivil hagyésa esetén azon tdl, hogy
Térsasdgunk nem vallal semmilyen feleldsséget a7 esetleges jogszabdlyba (tkdzd dllapotbdl eredd,

2
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Gyal Véroselepilésszerkezeti észabalyozasi tervénekszlegesnodositasa- Aldtamaszté javasla{j | Gz

AKA Alféld Koncesszios Autdpalya Zrt.

H-1023 Budapest Tel: + 3613260555 (m -
Lajos utca 26. Fax: + 3613260545 M5 MOTORWAY
web: www.aka.hu e-mail: akazri@aka.hu f

akar az érintett ingatlantulajdonosok, akar harmadik személyek vagy hatdsdgok dlta tt
igényekkel szemben, az ilyen jellegl és Tarsasagunknak cimzett kérelmekért vald teljes helytalldsra

is Ondk kitelesek kézvetlendl,

Kérjlik a fentiek szives tudomdsulvételét,

Tisztelettel:
AKA Alféild Koncesszids Autdpalya Zrt.
Keépv,
Pasti Baldzs
Vezérigazgatd
Masolatban kapfa:  A-Way Zrt.
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*\iO 9iURV gQNRUPIiQ\]-2stllegsk LVHO
....... 12023. (..........) hatarozata
Gyal Véaros Telepulésszerkezeti Tervének jovahagyasarol szolé
190/2014.(X1.27.) Kt. kp S Y L-iéstiileti hatarozat modositasarol

KIVONAT
Készilt: Gyal Varos gQNRUPiQ\] D W-teqiiBe¥ehdkH O............cevveiennnnns eén megtartott

« *OpVPQHN MHJ\] N|Q\YpE O

*\iO 9iURV gQNRUPIiIQ\]DWiatDidde .p.SiydnV H.O..nem szavazattal és
....... tartdzkodassal az alabbi hatarozatot hozta:

.......................... sz. hatarozat

Gyal Varos OnkdJPiQ\]DWiQDN .pSYLVHO WHVWe«OHWH ~J\ G|QW KR
onkormanyzati hatarozattal elfogadott Gyal Varos TSZA-MMHO& O PpPUHWDUIC
Telepulésszerkezeti Tervét (tovabbiakban TSZT), valamint a2. Mnellékletében rogzitett
TelepiléesVIHUNH]HWL WHU ¥ & hélyi\bhk@dman@zdtokkoVsaio 2011. évi CLXXXIX.

WY t EHN SRQWMD V]JHULQW YDODPLQW D] pStWHWW N |U
évi LXXVIII. térvény 9/B. §-anak (2) bekezdés a) pontjara tektiel— az orszagos telepilésrendezési
pV pStWpVL N|YHWHOPpPQ\HNU O V]yOy Dy .RUP UHQ

valamint a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiarél és a
teleptlésrendezési eszN|]|[NU O YDODPLQW HJ\HV WHOHS*OpVUHQGH]pVL
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9.8 (1) bekezdés figyelembevételével mddositja.

1. Gyal Varos Onkormanyzata érintett modositasi teriileteire vonatkozéan jovahatptirozat 1.
PHOOpPNOHWpPW -R MIF& TEssZerkezeti tervét azMmelléklet szerintleirdsnak,
valamint a TSZT/M7 (M=1:8.000 méretaranyl) Telepllésszerkezeti terven &brazolt
PYGRVtWiIiVRNQDN PHJIHOHO HQ

2. A telepllésszerkezeti tervi moédosita®11/11, 0101/12, 0101/13, 090/20, 090/21, 8015, 8016,
8017, 8018, 8000, 8001, 800f2sz -u. teriiletreterjed ki. A telepllésszerkezeti tervbe vald
illesztése és egységes szerkezetbe foglaldsa a maodositott Telepillésszerkezeti tervlapon jeldltek
szerint;

3. ATSZTIM-6 MHO& WHUYODS MHOHQ KDWiWMRID& Py RN O/ RNOM WV H €
PHIJIHOHO HQ PYGRVXO

4. A hatarozat 1 melléklete: Gyal Varos maodositott Telepllésszerkezetivet egységes
szerkezetben.

5 $ THOHS*OpVV]HUNH]HWL WHUYHW pULQW WHU*OHWIHOKDV](
valtozasai: aM-2. melléklet2.1. pontszerint.

6. ATSZT-W pUL QWrben végrehajtott médositas telepiilési tertleti médégzasaaz M-2.
melléklet3. pontja szerint

7. Biologiai aktivitasérték egyenleg szinten tartasa:
Mivel az Ujbeépitésre szamerileti kijelolés nem éri el az 1 haezértbioldgiai aktivitasérték
szamitasa és kompenzéacidja nem szikséges.



8. A mddositott telepulésszerkezeti terv dsszhangban van a 2018. évi CXXXIX. tdrvény
HO tUivhbLYDO H]J]HQ EHO*O D %XGDSHVWL $JJORPHUIiIFLY 7H!
CXXXIX térvényben meghatérozott térségi tertileti mérleg nem valaziki2. melléklet 4.
pontja szerint.

9. Jelen hatarozat kihldWpVpW N|YHW HQ D 76=7 HOIRJDGIiViUyO V]
onkormanyzati hatarozat jelen modositassal egyittesen alkalmazhaté.

EzaKDWiUR]DW D P H @I€pfilBsererke zeW teN sy D PHOOp M@ WpPW Np:
2023. 8V ..o, ho ......... napjand kihirdetéstketN | Y HW Q D SR Q) Iép hatalyba.

+DWIULG
JHOHO V 3ROJIUPHVWHU

K.m.f

Pépai Mihaly Rozgonyi Erik
polgarmester FtPIJHWHYV | MHJ\]

A kivonat hiteles:



...12022. hatarozaiM-2. melléklete

Telepllésszerkezeti tervi leiras

Gyal Varos Teleplilésszerkezeti tervi IHO«OYL]VIJIODWIW D .pSYLVHO WHVWeOH
|IQNRUPIQ\]IDWL KDWiIiUR]DWWDO IRJDGWD HO $ KDWiUR]JDW PHOO
Telepulésszerkezeti terve képezi.

A TSZT jelen modositasa a teleplléESZT modositasi hatéeat 1.) és 2.) pontjAban meghatarozott

és vonatkoz6 TSZT/IM MHO& WHUYPHO O R D HIWHIE EEBUH QREEWRIRINHO B OO\ Q D
zoldterileti kompenzéaciét szolgal)y MH O & Njpltdddddssa kozut terilet szélesitése érdekében

késziilt.

Az alabbakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas modositasanak rovid leirasarél, indoklasardl
és kategoriaik egymashoz valé viszonyardl esik szé.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA |

1.1. ATELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Beépitésre szant terlletek
1. A TSZT 0101/11, 0101/12, 0101/13, 090/20, 090/21, 8015, 88267, 8018, 8000, 8001,
8002 hrsz-U telek. 4365 m?) teriilde kozlekedési kozut(KOu) teriiletfelnasznalasrol
kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi (Gksz) teruletfelhasznalasra médosul.
A tervezett modosis a fejlesztési terllet tervezetsomoépont terlletattervezése kapcsan a
VIDEiIO\R]iVL YRQDO W|UOpVpE O HUHG ~M EHpStWpVUH V]iQW
kijelolés torténik.

Beépitésre nem szant teriletek
2. A TSZT 010343 hrsz-ttelek (1200m?) teriilge kereskedelmi szolgaltaté gazdasé@ks?)
teruletfelhasznélasroY p G H O P(Ev)Hedlgtfelhasznalasra modosul.
$ pYL &;;;,; WJUYpQ\ t EHN HO tUiVDL ILIJ\HOHPEHYpPpW
terdleti kijeldlések vonatkozasaban a teriletnévekmény legkevesebb@®N PHJIHOHO NLWHU
zoldtertlet kijel6lése torténik
3. A TSZT 0101/13, 80008001, 8015, 8016irsz-u telek. (831 m? terilete kereskedelmi
szolgéltatdé gazdasdgi (Gksz) terlletfelnasznalasrél kozati  kozlekedési  (KOu)
tertletfelhasznalasra médosul.
A 4602 j. orszagos kézit EK ROGDOIQ NLDODNtWiVUD NHU+O /RJLV]WLN
kanyarodésavos csomoépontjahoz kapcsolddsaeavizutkialakitasa érdekében kozlekedési tertliletet
jelol ki a terv a fejlesztési terlkkt optimalismegkozelitése érdekéheanellyel az az orszagos kdzut
WHU<sOHWH Q

1.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A tobbi mdédositassal érintett teriiletek, illetve azok kdzvetlen szomszédsagabés tdjnészeti
ertékvédelmi szempontbol értékes terlletek, védett természeti teriilet, Natura 2000 teriilet, vagy
orszagos okolbgiai halézat nem talalhato.



1.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A tervezett teriilet felhasznalasok zdldfeliileti szempontbdl valtozast hoznak a teriileten, mivel védelmi
HUG WHUWH WKW NLDODNtWiIiVUD $] HO t@pitéeR Bvedetidk flkein Hh&dHO HQ |
ELIWRVtWDQL NHOO D NJ[WHOH] ]|OGIHO*OHWL DUIQ\W

1.4. AZ OROKSEGVEDELEM

$ WHOHS*«OpV YpGHQG pStWHWW pUWPpPNHL

$ WHUYPYGRVtWiVVDO YIiOWR]J]WDWiVVDO pULQWHWW UpV]WHU-*O
Orokségi elem nem talalhato.

A tovabbi részterlletekre vonatkoz6 valtoztatasi szandékok a telegpipgS HWW YDJ\ YpGHQG
értékeit nem érintik, azokra nincsenek hatassal.

$ 7THOHS*OpVV]J]HUNH]HWL WHUYHQ D P&YL pUWpPpNHé&h &HIJIHOHO
PUWPNYpGHOPHW HO VHJtW HO tUiVRN V]JHUHSHOQHN PHO\H
figyelembevételével geleplilésképi rendeletbe keril at.

$ WHOHS«OpV YpGHQG UpJpV]HWL pUWpPNHL

RpJpV]HW Ilyerald@rintétt€ge nem allapithatdé meg.

$ IHMOHV]WpV VRUIQ D] gQNRUPIQ\]DW IRQWRV IHODGDWD D]
biztositadD D OHO KHO\HN W|UYpQ\QHN PHJIHOHO IHOWIiIUiIVIQDN EL
hatalyos engedélyének értelmében.

1.5. KOZLEKEDES:

Orszagos kozutak

$ WHU<cOHW PHIN|JHOtWpSPWYyQpPHGHOQKYVIHRMWSV~W ELIWRVtWMD
terlilet kbzelében csombpontja van az M5 autépalyaval és az MO autduttal.

$ MHO& ~W pULQWHWW V]DNDV]D NeOWHU*OHWL MHOOHJ& |
osztalya: K.V.B.

Telepulés utak

$ WHUYH]pVL WHU OMPpPUHHU®HWHU<OHW PHJIN|]JHOtWpVpW EL]J]WRYV
PHJV]&QLN H]pUW D IHMOHV]WpVL WHU<OHW e 1<-ihataran 6 m széles Ut teri
IHQQWDUWY MiUP&YHN N|]JOHNHGpVpW EL]WRVtWMD $] ~W N OWH

) EE N|[JOHNHGpVL FVRPYSRQWRN

Jelenleg a 8002 hrsRQ OpY ~WWHU*OHW EL]WRVtWMD D IHMOHV]WpVL W
szélességgel. A tervezett szabalyozasi vonalat a balra kanyarodé savos csomépontot, és a 0101/13 hrsz
megkozelitését biztositd szervizit helyigénye alapjan hatarozza meg a terv.

*pPSMiUP& HOKHO\H]pV SDUNROiIV WHONHQ EHO+<O EL]WRVtWDQGY

1.6. K g=0%ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT :

$ WHUYH]pvVL WHU*OHW WHOMHV N|]P & H&ES,i ¢eMiWitrsatbtna&SsW pV H v
NRUV]HU& YH]HWpNHV HQHUJLDHOOIiIWIiV pV D KtUN|]OpV $ IHOV]
ingatlanok beépitésével fligg 0ssze.

$ WpQ\OHJHV pV YpJOHIJHVtIWHWW EHUXKIi]iVL V]iQGpN HVHW,
tovabbtervezés feladata.



A varhato igények kielégitésének feltétele a kdzhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba

D N|]JKiOy]DWRN EiJLVRN V]*NVpJHV NDSDFLWiV E YtWpVpQHN D E
WpQ\OHIJHVHQ LIpQ\EHWIWHRHNQYG MNDBHIHMOHVIWpVL KR]]JiIMiUX
HQHUJLDN|]JP&YHNQpPO pV HOHNWURQLNXV KtUN|]JOpVQpPO V]RO
VIROJIOWDWyYYDO DPHO\EHQ D V]ROJiO-9apasagibdtétb@i@GoaiinétiE L1 W R V t

2. VALTO ZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK) |

2.1. TERULETFELHASZNALASI| VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

o 2 vV A 2\ 0
A véltozas irdnya | sorszdm | Terllet Helyrajzi TSZT Terlletfelhasznalds modositas
(m2) szam (hrsz.) hatalyos tervezett
Gksz
11 4096 8183;; KOu kereskedelmi
m2 0101/13 kozlekedési terlilet| szolgaltaté gazdasagi
terllet
o Gksz
Uj beepitesre 090/20 KOu kereskedelmi
szant terulet 1/2 217 m2 R AV s .
Kijeldlése 090/21 kozlekedési teriilet| szolgaltaté gazdasagi
terilet
Gksz
13 59 m2 ggg KOu kereskedelmi
8002 kozlekedési teriilet| szolgéltaté gazdasagi
terllet
Gksz
L s . kereskedelmi Ev
Beeptl(:(rauslr:t szant 1/6 1200 m2 0101/13 szolgaltat6 “+ttZec U TY 1707 % -
o focoY oAbt gazdasagi terllet
L) e (e ° = ¥
beépitésre nem 0101/13, 8000 kerefkfjem KO0
szant teriletté 1/4 4531 m2| 8001, 8015 etz . e
8016 szolgéltatéd kozlekedési terulet
gazdasagi terilet

Mivel Uj beépitésre szant terlleet jeldl ki a terv, de a kijelolés nem éri el az 1 hektart, ezért
bioldgiai aktivitasérték pétlasa nem sziikséges.



3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE |

TERULEETI MERLEG -2023évi tervmédositas (J\ V] H U & &ljaviis-kevatében)

2014. évi | 2018. 2018. évi 2020. évi | 2020. évi | 2022. évi 2022. évi 2022. évi 2022. évi
. ) TSZT évi moé TSZT moédositas TSZT moédositas TSZT modositas TSZT
Teruletfelhasznal - s - . P - . P - P P -
as tertlet dositas terulet valtozasai terulet valtozasai tertlet véltozasai terulet
felhasz véltoza felhasz (ha) felhasz (ha) felhasz (ha) felhasz
nalas (ha)| sai(ha)| nalas (ha) nélas (ha) nalas(ha) nalas (ha)
Falusias 4257 | 42,57 42,57 42,57 42,57
lakoterllet Lf
Kertvarosias
lakoterllet 692,3 692,3 -2,15 690,15 690,15 690,15
Lke
Kisvarosias
lakoterillet Lk | 022 | T 0,55 0,55 0,55 055
Teleptileskozpo g 75 | 4042 | 5g 599 59,211 59,211 59,21
nt tertilet Vt 91
Kereskedelmi
szolgéltatd ) 0,31 +0,436
P 411,47 | 0,429 411,04 +2,15 413,19 ! 412,83 -0,12 412,69
gazdasagi -0,0410
- 1 -0,453
teriilet Gksz
Ipari gazdasagi
terllet 4,07 4,07 4,07 4,07 4,07
Gip
Kuldnleges
beepitésre | 17693 | - | 12693 126,93 126,93 126,93
szant terliletek
K
Zoldteriletek
(kbzpark) 13,7 13,7 13,7 13,7 13,7
Zkp, Zke,
Védelmi
E ...5 E9%0 /8,27 78,27 78,27 +0,31 78,58 +0,12 78,7
Ev
Gazdasagi
E ..5 E90387)58 307,58 307,58 307,58 307,58
Eg
Altalanos
ul..P 1 «|P40,16 410,16 410,16 410,16 410,16
teriiletek Ma
Vizgazdalkodas - gg o5 | 56,26 56,26 56,26 56,26
terliletek V
Kulénleges
beépitésre nem| 78,58 --- 78,58 78,58 78,58 78,58
szant tertilet Kb
Kozuti 0436
Kozlekedési 214,19 214,19 214,19 +0,0410 214,23 ' 214,24
N . +0,453
tertlet KOu
Kotottpalyas
kozlekedési 10,94 10,94 10,94 10,94 10,94
tertilet KOk
OSSZESEN: 2492,84 2492,84 2492,84 2492,84 2492,84
ha ha ha ha ha




4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA |

4.1. IGAZOLAS -ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAK

ODJ\DURUV]iJ pV HIJI\HV NLHPHOW WpUVpJHLQHN WHU*OHWUHQGH
melléklete alapjan Agglomeracié szerkezeti terve alapjan a moédositassal érintett terllet a telepulési
térségbe tartozik. A tepiilésszerkezeti modositas keretében a tervezési teriileten beliil egy?1200 m
nagysagu Gksz gazdasagi terilet B pGHOPL HUG WHU«*OHWEH NHU<O YDODPLQ
VIHUYt]~W V]eNVpJHV E YtWpVKOuVkézlekeddsietiletbe keRil, tovabba U
beépitésre szant terilletként a KOu kdzlekedési teriiletként szabalyozott 486 4emiilet visszakil

Gksz gazdaségi tertiletbe.

A tervmoédositas a teleplilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a teleplilés térségi
terlletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolaséat szilkségesseé tegxitérségi terileti mérleg adatai, azaz a terlletfelhasznalési kategériak
nagysaga nem valtozik a médositas soran.

Megallapithatd, hogy a telepulési térség teriletén talalhaté a moédossal érintett terlilet, ezért szakmailag
nem indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes kidolgozasa.

Az MATIT 11. 8§ d) pontja alapjan: ,Az MATIT 11. § d) pontja alapjan: ,a telepulési térseg teruletén
EiUPHO\ pStWpVL |[YH]JHW |[YH]HW NLMHO|OKHW ~

A fejlesztési teriilet a telepulési térségbh A BATIT térségi lehatarolasai a tervezési teriilet €
Gksz kereskedelmi szollgdtd gazdasag telepllésszerkezetitervi modositassal érintett tel
terlleten helyezkednek el. lehatarolasaval.

$ PYGRVtWiVVDO pULQWHWW HUG FpOMiIUD
NLMHO|OHQG WHUsOHWUpPV] pV D LOOHWYH D
szabdalyozasi vonal médositasaval érin

terlletek is a telepilési térség részei.

Az 1 szaml modositasi terilet (0,436
ha-os terlletrésze) a telepilési térségen
bellli beépitésre szant  terlleti

novekményt képez az MATrT 40.8 (1)

bekezdése értelmében.

A modositasi szandékok az MATIT 12.8 (1) a), b), ¢) pontjaval nem utkdznek. A terlletek a telepulési
WpUVpJEHQ LOOHWYH DKKR] NDSFVROyGyDQ D EHOWHU*OHWKHFE
YPGHOPL HO tUiVRNDW pV D] L Qthdtd \AWMATNW 28 D) ¢) padtiddak/aLV EL]\
JD]GDViIiJL WHUOHWL NLMHO|OpV ET2hAQ B BeH¢zott MOHdSitdBdkVANpP QW P
MATIT 12.8 (1) a), b), c) pontjanak megfelelnek.

$ pYL &;;;,; W|UYpPpQ\ T EHN HO dljgsitéBéreal & beddit¢ReD i ViU D
szant tertleti kijeldlések vonatkozasdban van szilkség, melyet a terv a 1. szamu modositasi teriileten



belll teljesit. Vagyis a tertletnévekmény legkevesebb if%dON PHJIHOHO NLWHUMHGPV
kijeldlése torténik.

A terv Gsszesen 0,4364 ha Uj beépitésre szant terlletet jeldl ki.

Az ehhez tartoz6 minimum 599 DN PHJIHOHO ]J|OGWHU+«OHWIllehheOErYelWpV QD
szemben a terv ennél nagyobb teriiletnagysagon 12061 @ (Y YpGHOPL HUG WHU<OHW
fejlesztésteruleten belulVagyis a terv a Trtv. 12. 8§ (3) bek. nek megfelel.

Az MATTT. 38. § (1) bekezdése alapjan:

AOM ODNYWHU*OHW YHJ\HV WHU«OHW JD]GDViJL WHU<OHW LOOI
a) atervezett terilletfelhasznalas j0DIHV]NHGLN D WHOHS«OpV PHJOHY V]JHUNH]
b) t4 pV WHUPpV]HWYpGHOPL N|UQ\H]JHWYpGHOPL HUG YpGHOPL
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) atervezett funkcié ellatasdhoz szilkksé JHV P& V]DNENIOEDPBPVWIYXINW~OBKHW Yp
az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba ] lakoéterilet kijeldlése esetén a Kormany
rendeletében meghatarozott feltételek teljesilnek.”

Az U gazdasagi teruletek kijelolése a] 0$7U7 T D E F HO tUIVDLQDN PHJI

A MATIT. 38. § (2) bekezdése alapjan:

,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kdzelebb csak az allami

| pStWpV]L KDWIiVN|UpEHQ HOMiUy | YindkRaV terijeiventedés) HatosBgR U P i Q \ K
HOMiIUiIVD VRUIQ NLDGRWW WHU OHWIHOKDV]QiOiVL HQJHGpO\H D
$ WHUYH]HWW PYGRVtWiVRN PHJIHOHOQHN D 0$7U7 T EHN
Az MATTT 38. § (3) bekezdése alapjan:

,(3) A (2) bekezdésben IRJODOW WHU*OHWHQ ~M EHpStWpVUH V]iQW WHU
NJUQ\HI[HWUH MHOHQW V KDWiVW J\DNRUOyY LSDUL WHU*OHWUH L\
Az 1. szamu modositas, mely gazdasagi terilet kijelolésére iranyul megfelel a MATIT 38. § (3)

EHN HO tUiIVDLQDN

Az aladbbiakban a telepllési térségre, a sajatos teriletfelnasznalasu telepllési térségre és a
PH] JD]GDViJL WpUVpJUH YRQDWNR]y LIDJROIVW PXWDWMXN EH

Teleplilési térség hektar
2018. évi CXXXIX. torvény 10.8 (1) c)elepulési térséteriletének legaldbb 909
at telepulési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.8 ( d)- a telepulési térség teruletén barmely épi
[ YHIHW |[YH]HW NLMHO|OKHW

BATIT Szerkezeti tervében telepulési térségbe sorolt tertiletek 1446,65 ha
40. 8 (1) * A telepulés kozigazgatasi teriletére vonatkoztatott terilet
telepiilésrendezési tervben a beépitésre szant terlilet névekménye nem haladhatja
meg a 8. mellékletben foglalt terlleti riefy szerinti telepllési térség tertletének
2%-at. A beépitésre szant terllet nbvekményére is alkalmazni kell abbh &s g
38.8-EDQ IRJODOW UHQGHONH]pVHN HO tUiVDLW
BATIT szerint a telepulésrendezési eszkdzokben a beépitésre szant 28,93 ha
ndévekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terilileti mérleg szerinti
telepiilési térség tertiletének 2%
1446,65 ha X 0,02
7RYIEELDNEDQ LJpQ\EH YHKHW -OM3YOHW QDJ 28,53 ha




A fentiek alapjan e tervdokumentacioban rogzitett maodositasi javaslatokkal
megallapithatd, hogg018. évi CXXXIX. térvény H O tU i ¥d3zh#rigléan vannak.

kapcsolatban

4.2. IGAZOLAS - ORSZAGOSESTERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

pYL &;;;,; W|IUYpQ\ HO tUivDL DODSMiQ pULQWHWW WpUVpJL |
Orszagos Terlletrendezési Terv orszagos 6vezetek
Gyal Médositasi
telepilés terletek
1.6kologiai halozamagteriletének dvezete,
2. 6kologiai hal6zat 6koldgiai folyosdjanak dvezete, érintett nem érintett

3. 6kologiai haldzat puffertertiletének dvezete,

NLYiOy WHUP KHO\L DGRWWViJ~ V]iQ

nem érintett

nem érintett

My WHUP KH GadntddeBiRNY WiaNéllet 9/2019.(VI.14
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

HUG N |[YH]HWH

érintett

nem érintett

HUG WHOHStWpVUH M(D.YnBIKRONZO0 VY. /U
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terllet Gvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek oveiet
érintett telepulés

nem érintett

nem érintett

Y t] P L Qvéd@i tertlet dvezetét. melléklet 9/2019.(VI.14
MvM rendelet)

érintett

érintett

11. nagyvizi mederdvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvN
rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok Ovezete(6. melleklet 9/2019.(VI1.14) MvN
rendelet) A Budapesti Agglomeracié tertletén nem alkalm
Ovezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu terilet 6veZdtal erintett telepilé

nem érintett

nem érintett

Budapesti Agglomeracid Teruletrendezési Terv térségi dvezetek

11. rendszeresen belvizjarta terllet

9/2019.(V1.14) MvM rendelet)

Ovezei@ mellékle

nem érintett

nem érintett

13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezgtemelléklet 9/2019.(VI.14
MvM rendelet)

érintett

kdzvetlendl
nem érintett

14. foldtani veszélyforras terilet mellékle

9/2019.(V1.14) MvM rendelet)

Ovezetdo.

nem érintett

nem érintett

9t] P L Q -¥ddmi terlilet bvezete igazolas:
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

A $ YtIPLYQP8pDOPL WHU*OHW |YHIHWPEHQ NHOHWNH]HWW V]HQQ
az Ovezeten kivul keletkezett szennyvizek dvezetbe W|UWpQ EHYH]HWpVpU O LOOHYV
EHO.OL NHJHOpVpPpQHN IHOWpWHOHLU O D PHJ\H WHU*OHWUHQGH]|



$ Yt]P L-v@d&miXeriilet dvezetébe tartozo telepilések telepilésrendezésieszkdzeinek készitése
soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett tertletekre
vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
$] RUV]iIJRV Yt]PLQ VpJYpGHOPL WHU*OHWHW D WHOMHV WHOHS
hatalyos telepulésrendezési eszkdzei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriletek
OHKDWIiIUROiIVIW PLQG DJRN WHU«OHWpUH YRQDWNR]y HO tUiIVRNI
Az e&rLQWHWWVpJ PLDWW D KHO\L pStWpVL V]DEIO\]DWEDQ D N|J]
szennyezett csapadékviz-HOYH]HWpVUH YRQDWNR]y HO tUIVRNDW HQQHN Il
A modositasi tertlet kijelélése nem ellentétes az orszagos @zivtipételmi teriilet dvezetére
YRQDWNR]y HO tUiIVRNNDO $ WHUY Yt]PLQ VpJ YPGHOPL V]JHPSRQ

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14)) MvM rendelet 8. § alapjan: ,(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezédt VIN|]INEHQ NHOO WpQ\OHJHV NLWHUMHGPVPpQHN PHJII
(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszkdztkben csak olyan terlletfelhasznalasi
HJ\VpJ pStWpVL |[YH]JHW YDJ\ |[YH]HW MHO|OK HtdwlatNiterrieRR$€O\ D] iVY
nem lehetetleniti el.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete kijelolése telepuléshataros és Gyal telepulés érintett. A Magyar
%iQ\iVIDWL pV )|JOGWDQL 6]ROJIiODW KRQODSMiQ HOpUKHW Q\L
banyatelek talaOKDWyYN HOOHQEHQ D PYyGRVtWiVVDO pULQWHWW WHI
érintettek.

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teruletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi terletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik-)
a modositassal érintett terlletet az alabbiak éritik illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teruletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terilet. Modositasi
terdlet

Egyedileg meghatarozott megyei évezetek:
innovéaciostechnologiai fejlesztés tamogatott célteriletd -- --
Ovezete
logisztikai fejlesztések tAmogatott célterliletének dvezete + --
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete - -
NHUWHV PH] JD]GDViIJL WHU*OHWHN - -
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete - -

Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének fejlesztés céljara az dnkormanyzat altal kiemelt
logisztikai fejlesztési tertletté PLQ VIWHWW WHU*OHWHNHQ LJpQ\EH YHKHW N
$ MHOHQ JD]GDViJL WHU*OHWL PyGRVtWiV HVHWPpPEHQ D] |[QNRUPi
a modositasi elem nem érintett a logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi terlletek dvezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt
WpUVpJHLQHN WHU*OHWUHQGH]pVL WHUYpU O V]yOy pYL .
ellentétes.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE |

A részterileti modositassal 0j beépitésre szant terlletet jeldl ki a terv, de a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 78.8 (5) b) pontja alapjan biolégiai aktivitasérték potlasasmékséges, mivel az Uj
beépitésre szant tertilet nem éri el az 1 tmtepymédositasa PDJDV D HEDUHQG@DN PHJIHOHO



L2023 hatarozatl.. melléklete
76=7 MHO& WHUYODS
$] HI\HIWHWpV L G8dhididEaa@y OtervldB-as terviapormokumentalva.)



*\iO 9iURV gQNRUPIiQ\]Dw#¥thlet4n&Y LVHO -
rereeneeee ... rendelete
Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
17/2014. (X11.01) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

*\iO 9iIURV gQNRUPIQ\]D-WstQaa\Magyardre2a¢l Aapu@nye 2. cikk (2)
EHNH]GpVPEHQ pV D] pStWHWW N|UQ\HJHW7. 3O DXXWAILiViUyO p
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye'-32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorsixag hikeormanyzatairol

sz06l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. piap meghatarozott
feladakdrében eljarva, a telepiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak
UHQGMpU O YDODPLQW HJ\HV WHOHS - @pild419Q@IHNMIVL VDMiV
15.) Korm.rendele64. és 65.8 ban rogzitetvéleményezési szabalyok figyelembelétve| a

partnerek ésa 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendeletl. mellékleeben IRJODOW YpOHPpPQ\
szervek véleményének kikérésévBlyal Varos Helyi Epitészeti Szabalyzatarél szold
17/2014.(XI11.01.) 6nkormanyzati rendeleténekddositaséra az aldbbi rendeletet alkotja:

1.8
A Gyéal Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 17/2014.(XIl.Gdz) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HEBSZ8.8a a kovHW N H] Nm&dpsul L Q W

,38.8 (1) AVt-1 MHO& pStWpVL |[YH]HW HO tUiVvDL

a.) Beépitési mod: szabadonallé
b.) Az épitési telek legkisebb terilete (m2): kialakult
c.) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség (%): 45
d.) A beépitésnél alkalmazhaté terepsailatti legnagpbb beépitettség (%) 45
e.) A terepsint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m): 10
g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%): 20
h.) Szinttertleti mutato: 2,4
i) $ .|]P&HOOrit¥keV Pp teljes

(2) A37.8(5 EHNH]GpV HO tUiaziepidd ouezettépildtéH & telkenként
H O KH O\ H] Kekla¥aramieOkbridtozva.

2.8
A HESZ 83.8(4) bekezdése kbv HW NH] Nmédosu L Q W
,33.8 @) Az Ovezet teriletén a hulladékdepdknaonamagassaga méter lehet.
3.8
1) A +eb= PHOOpPNOHWPEHQ V]BATASOHOYpQ\ONMBSHWENE]DEIC

tervlap a jelen rendelet 1szama melléldtét képez 4 OpSWANRIS MHO &
szabalyozasi tervlap szerimhdédosul a jelmegyarazatszerinti ,modositassaérintett
terllet hatara" jellel kortlhatarolt tertileten

(2) A +eb= PHOOpPNOHWPpPEHQ V]|SZUBESWOIHOYp QO BN & |DE i C
tervlap a jelen rendelet 2szamu melléldtét képez 4 OpSBZAAMEM3 MHO &



szabalyozéasi tervlap szerintmhdédosul a jelmagyarazat szerinti ,médositassaintett
terllet hatara" jellel kortlhatarolt tertileten

3.8
EUHQGHOHW D NLKLUGHWpPVpW N|YHW QDSRQ OpS KDWIiO\EI

P4pai Mihaly Rozgonyi Erik

polgarmester cimzeteV | MHJ\]
ZARADEK:
A rendelet P23. ............... napjan kihirdetésre kertlt a helybszokasos modon, a

KLUGHW WiE OiU Dzte¥gse) &8 pridw.gydl. heanladdn tortént kozzeétetellel.

GYAl 20B..cciioiieieiiieeieen,

cimzeteV | MHJ\]


http://www.gyal.hu/

1. melléklet a..../2023.(........ ) 6nkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (XI1.01) 6nkormadyzai rendeletmelléklet SZT7 szelvényének mddositasa
a modositas teruleti hataly jelkulccsal jelolt tertletek vonatkozasé&bam7/M3 terviag



2. melléklet a..../2023.(........ ) 6nkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (XI1.01) 6nkormdyzai rendeletmelléklet SZTF25 szelvényének moédositasa
a modositas teruleti hataly jelkulccsal jelolt tertletek vonatkozas&®zan25/M3 terviag
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