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1. Javaslat Gyal Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasara: a Gyal 0169/3, 0169/2,
5060/2, 5060/3, 5060/1 és a 0170 hrsz.-U, valamint a Gyal 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18,
0145/19, 0145/21, 0143/42, 0144/1 és a 7000/2 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozdan. A partnerségi
egyeztetési szakasz lezarasa

2. Javaslat Gyal Véaros Telepllésrendezési eszkdzeinek részleges mddositasara a Gyal 2215/58, 014/30 és a
014/31 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozéan

3. Javaslat pénzeszkoz atadasara

Gyal, 2019. szeptember 12.

Marjainé Dr. Szerényi Zsuzsanna s.k.

a Bizottsag elnoke
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2019. szeptember 12.

Nagy Gaborné
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Targy: Javaslat Gyal Varos Telepllésrendezési eszkdzeinek részleges
mddositasara: a Gyal 0169/3, 0169/2, 5060/2, 5060/3, 5060/1 és a 0170
hrsz.-0 ingatlanokra, valamint a Gyal 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18,
0145/19, 0145/21, 0143/42, 0144/1 és a 7000/2 hrsz.-0 ingatlanokra
vonatkozoan.

A partnerségi egyeztetési szakasz lezarésa.

Tisztelt Képviselo-testtilet!

Gyal Véros Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete a 144/2019.(V11.17.) sz. hatarozataban dontott arrél, hogy
1. Gyal Varos Telepulésrendezési eszkozeit részlegesen feliilvizsgalja és modositja a Gyal 0169/3, 0169/2,
5060/2, 5060/3, 5060/1 és a 0170 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozé hatalyos Helyi Epitési Szabélyzatot és
mellékleteként a szabalyozasi tervet az alabbiak szerint:

. telepllésszerkezeti terv mddositasa (Gksz. gazdasagi teriilet kijeldlése a 0169/3 hrsz.-U terletre
vonatkozdan)

. a szabalyozasi terv dvezeti besorolasanak mddositasa Gyal 0169/3 hrsz.-( tertiletre vonatkozéan

. szabdlyozasi eléirasok sziikséges modositasa a tervezési teriiletre vonatkozoan:

a) épitési paraméterek kialakitasa a Gksz-13 épitési Ovezet parameéterei szerint,
b) 0169/2 és 0169/3 hrsz.-u teriileteken 1évé szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata, torlése a
szabalyozasi tervrél.
c) kozlekedési kapcsolatok felulvizsgalata.
2. Gyal Varos Telepilésrendezési eszkozeit részlegesen felulvizsgalja és modositja a Gyal 0145/38, 0145/16,
0145/17, 0145/18, 0145/19, 0145/21, 0143/42, 0144/1 és a 7000/2 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkoz6 hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzatot és mellékleteként a szabalyozasi tervet az alabbiak szerint:

. a szabdalyozasi terv dvezeti besorolasdnak mddositasa Gyal 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18,
0145/19 hrsz.-0 terliletekre vonatkozo6an
o szabalyozasi el6irasok szilkséges modositasa a tervezési teriletre vonatkozoan:

a) épitési paraméterek kialakitasa a Gksz-8 épitési Ovezet paraméterei szerint,
b) 0145/21, 0143/42, 0144/1, 7000/2 hrsz.-G teriileteken 1évO szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata.

3. a 314/2012.(X1.8.) Korményrendelet 32.§ (6) bekezdés c¢) pontja alapjan a gazdasagfejlesztd beruhazas
megvaldsitasa érdekében, a fejlesztést érintd Gyal 0169/3, 0169/2, 5060/2, 5060/3, 5060/1 és a 0170 hrsz.-U
ingatlanokat, tovabba a fejlesztést érinté 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19, 0145/21, 0143/42,
0144/1 és a 7000/2 hrsz.-U ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

4. ahatélyos jogszabalyi kdrnyezet attanulmanyozasa utan a telepiilési rendezési tervi eszk6z médositasat - a
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet alapjan - targyalasos eljaras keretében folytatja le;

5. a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairol szol6 1995.évi LIII. tv.43.8(5) bekezdése, valamint az egyes
tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1.11.) Korményrendelet 1.8.(2) és (3)
bekezdése szerinti kdrnyezeti hatasvizsgélat készitését nem tartja szikségesnek;

6. targyi targyalasos eljaras esetében az el6zetes tajékoztatasi kotelezettséget a partnerségi egyeztetés soran nem
allapit meg;

7. a tervezési munka elkészitésére egyrészt haromoldalt szerz6dést kot a PESTTERV Pest megyei Tertilet-,
Teleplilés-, Kornyezet Tervezd és Tandcsadod Kft.-vel, mint tervezdvel és az Eisberg Hungary Kft.-vel, mint
koltségvisel6vel, masrészt haromoldali szerz6dést kot a PESTTERV Pest megyei Terilet-, Telepiilés-,
Kornyezet Tervezé és Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezOvel és Szabd Ferenc Egyéni cégével, mint
koltségviseldvel,

A tervezési munka soran a GYAL VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA
a 0169/3, 0169/2, 5060/2, 5060/3, 5060/1, 0170, 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19, 0145/21, 0143/42,
0144/1, 700/2 hrsz. ingatlanokra vonatkozéan a PARTNERSEGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO elkésziilt.

Gyal Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi eszkozok
készitésével, modositasaval Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabélyairdl sz6l6 10/2017.(1V.28.) dnkorményzati
rendeletében foglaltak szerint a tervanyag egyeztetése a telepiilés hivatalos honlapjan, a Polgérmesteri Hivatal
épiiletében 16v6 hirdetStablan és a Gyali Mi Ujsagban megjelené felhivas kozzétételével megtortént. A lakossagi forum
2019. szeptember 03-4n 9.00 6rat6l a Gyali Polgarmesteri Hivatal tanacstermében megtartasra kerilt, és errél
emlékeztetd késziilt. Az emlékeztetd a tervdokumentacioval kapcsolatosan véleményt nem tartalmaz. A tovdbbiakban
irasos javaslatot, véleményt a partnerek egyike sem adott a tervrol.

A fentiek alapjan a telepilésrendezési eszkézok modositasanak véleményezési szakasza a 314/2012. (XI.8.)
Korméanyrendelet 29/A. §-a és az el6z6ekben hivatkozott 6nkormanyzati rendelet alapjan lezarhato, és az allami
foépitészi hataskorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal részére végso szakmai véleményezésre megkiildheto.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testilletet, hogy sziveskedjenek az el6terjesztést és mellékleteit tanulmanyozni és
dontésiiket meghozni!

Hatarozati javaslat:
Gyal Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

1. egyetért a GYAL VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA a
0169/3, 0169/2, 5060/2, 5060/3, 5060/1,070, 0145/38, 0145616, 0145617, 0145618, 0145/19, 0145/21,
0143/42, 0144/1, 700/2 hrsz. ingatlanokra vonatkozéan - PARTNERSEGI EGYEZTETESI
TERVDOKUMENTACIOJABAN foglaltakkal;

2. a partnerségi egyeztetést a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 29/A. §.-dban és a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiilésképi eszk6zok készitésével, modositasaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés
szabalyairol szol6 10/2017.(1V.28.) onkormanyzati rendeletében foglaltak szerint lefolytatta és lezarja. A
tervezett gazdasagfejleszté beruhdzas megvaldsitisara és a telepiilésrendezési eszk6z mddositasara vonatkozo
igények tAmogathatoak, azok ellen kifogas nem érkezett;

3. felkéri a Polgarmestert, hogy a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az allami f6épitésznél

kezdeményezze.
Hatarido: 2019. oktdber 15. (a véleményezési anyag megkuldésére)
Felelos: Polg&rmester

Eléterjesztést targyalta: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
Kornyezetvédelmi és Kdzhiztonsagi Bizottsag

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii sz6tobbséget igényel.

Az eléterjesztést készitette: Kiss Istvan f6épitészi irodavezetd

Gyal, 2019. szeptember 12.

Papai Mihaly
polgarmester

Mellékletek:

1. GYAL VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA 0169/3, 0169/2,
5060/2, 5060/3, 5060/1, 0170, 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19, 0145/21, 0143/42, 0144/1,
7000/2 hrsz. ingatlanokra vonatkozdan — PARTNERSEGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO
Alatdmasztd munkarészek

Telepilésszerkezeti terv modositasi tervezet - Hatarozat és tervi leiras

HESZ rendelet médositasi tervezet

SZT-11/M5 szelvény tervezet

SZT-15/M1 szelvény tervezet

SZT-20/M1 szelvény tervezet

TSZT/MA4 tervezet

A Képviselo-testllet 144/2019.(V11.17.) sz. hat&rozata

Emlékeztetd és jelenléti iv a lakossagi forumrol.

CoNok~kwN



Szam: 16532-2/2019.

KIVONAT

Gyal Viaros Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete 2019. jilius 17-én
megtartott nyilt iilésének jegyz6konyvébdl

“Kihagyva a kihagyandok.”

Gyal Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 7 igen - 0 nem szavazattal — 0 tartézkodassal az alabbi
hatérozatot hozta:

144/2019.(VII1.17.) sz. hatarozat

Gyal Véros Onkorményzatanak Képvisels-testiilete ugy dont, hogy

1.

Gyal Viros Telepiilésrendezési eszkozeit részlegesen feliilvizsgalja és modositja a Gyal 0169/3, 016972,
5060/2, 5060/3, 5060/1 és a 0170 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozo hatélyos Helyi Epitési Szabalyzatot és
mellékleteként a szabalyozasi tervet az alabbiak szerint:

o telepiilésszerkezeti terv modositasa (Gksz. gazdasagi teriilet kijelolése a 0169/3 hrsz.-u
teriiletre vonatkozoan)

o a szabalyozasi terv Ovezeti besoroldsdanak modositasa Gyal 0169/3 hrsz.-u teriiletre
vonatkozdan

o szabalyozasi eldirasok sziikséges modositasa a tervezési teriiletre vonatkozoan:

a) épitési paraméterek kialakitdsa a Gksz-13 épitési Gvezet paraméterei szerint,

b) 0169/2 és 0169/3 hrsz.-u teriileteken 1évd szabdlyozasi vonalak feliilvizsgalata, torlése a
szabalyozasi tervrol.

¢) kozlekedési kapcsolatok feliilvizsgélata.

Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeit részlegesen feliilvizsgalja és modositja a Gyal 0145/38,
0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19, 0145/21, 0143/42, 0144/1 és a 7000/2 hrsz.-i ingatlanokra
vonatkozo hatélyos Helyi Epitési Szabalyzatot és mellékleteként a szabélyozasi tervet az aldbbiak
szerint:

° a szabélyozasi terv Ovezeti besoroldsdanak modositasa Gyal 0145/38, 0145/16, 0145/17,
0145/18, 0145/19 hrsz.-u teriiletekre vonatkozoan
o szabalyozasi eldirasok sziikséges modositasa a tervezési teriiletre vonatkozoan:

a) épitési paraméterek kialakitdsa a Gksz-8 épitési Gvezet paraméterei szerint,
b) 0145/21, 0143/42, 0144/1, 7000/2 hrsz.-G teriileteken 1évd szabalyozasi vonalak
feliilvizsgalata.

a 314/2012.(XL.8.) Kormdnyrendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapjan a gazdasagfejlesztd beruhdzis
megvaldsitasa érdekében, a fejlesztést érinté Gyal 0169/3, 0169/2, 5060/2, 5060/3, 5060/1 és a 0170
hrsz.-ii ingatlanokat, tovabba a fejlesztést érinté 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19,
0145/21, 0143/42, 0144/1 és a 7000/2 hrsz.-u ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

a hatélyos jogszabalyi kornyezet attanulmanyozasa utan a telepiilési rendezési tervi eszkdz modositasat
-a314/2012.(X1.8.) Kormdnyrendelet alapjan - targyalasos eljaras keretében folytatja le;

a kornyezet védelmének dltaldnos szabdlyirdl sz6l6 1995.évi LIIL tv.43.§(5) bekezdése, valamint az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarol szélé 2/2005. (1.11.) Korméanyrendelet 1.§.(2)
és (3) bekezdése szerinti kornyezeti hatasvizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek;



6. targyi targyaldsos eljaras esetében az eldzetes tajékoztatdsi kotelezettséget a partnerségi egyeztetés
soran nem allapit meg;

7. a tervezési munka elkészitésére egyrészt haromoldalu szerzédést kot a PESTTERV Pest megyei
Teriilet-, Telepiilés-, Kornyezet Tervez6 és Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezdvel és az Eisberg Hungary
Kft.-vel, mint koltségviselével, masrészt haromoldali szerzédést kot a PESTTERV Pest megyei
Teriilet-, Telepiilés-, Kornyezet Tervezd és Tandcsado Kft.-vel, mint tervezével és Szabd Ferenc Egyéni
cégével, mint koltségviseldvel;

8. felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2019. augusztus 31. (a szerzédések megkotésére)
Felelés: Polgarmester
K.m.f.
Papai Mihaly s.k. Pap Krisztina s.k.
polgarmester aljegyzo

s amester
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Gyal Varos Onkormdnyzata

GYAL VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
RESZLEGES MODOSITASA

0169/3, 0169/2,5060/2, 5060/3, 5060/1, 0170, 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18,
0145/19, 0145/21, 0143/42, 0144/1, 7000/2 hrsz. ingatlanokra vonatkozdan

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

PARTNERSEGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

(targyalasos eljaras)

e
PES:}'_'I;ERV

Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kérnyezet
Tervezd és Tanacsado Kft.

1085. Budapest, K6faragd u. 9.

Tel: 267 05 08, 267 70 78
E-mail: pestterv@pestterv.hu
www.pestterv.hu

2019. augusztus hoé



Gyal Varos Telepiilésrendezési eszk6zeinek
targyalasos eljarasban valo részleges médositasa
az Eisberg Hungary Kft. 5060/2 hrsz. telephelyének bévitésére, vonatkozéan a 0169/3,
0169/2, 5060/3, 5060/1, 0170 hrsz teruleteket is érintéen, valamint a 0145/38, 0145/16,
0145/17,0145/18, 0145/19, 0145/21, 0143/42, 0144/1, 7000/2 hrsz terulet szabalyozasara
vonatkozéan.

Megrendeld: Gyal Varos Onkormanyzat
(2360 Gyal, Kérosi ut 112-114.)

KoltségviselSk:
Eisberg Hungary Kft.
(2360 Gyal, Kisfaludy utca 63)
SZABO FERENC Egyéni Cég
(2360 Gyal, Kisfaludy utca 28)

TervezG: Pest Megyei Terlilet-, Telepiilés-, Kornyezet Tervezé és Tanacsado Kft
N
TTERV
S~

(1085 Budapest, VIII. Kéfarago u. 9.; Telefon: 267-0508, 267-7078
Honlap: http://www.pestterv.hu; E-mail: pestterv@pestterv.hu)

TERVEZOK NEVSORA;ALAIROLAP

SZAKAG NEV JOGOSULTSAG ALAIRAS
Teleplilésrendezés: | Makkai Krisztina TT/ 01-4921 el Klad—a g
Zoldfelilet- taj- TT/T 01-5104; TK 01-5104; p __
teleptlés- és Buranyi Endre TR1 01-5104; _Q,M’p(j S
kornyezetrendezés: SZTjV-031/2013. -
N , <. k i s2z4m:01-3157
Kozlekedés: Rhorer Adam amaral S;aKr;
T . , MMK 01-2130 VZ-T, TE-T, | |
Kézmuellatas: Dima Andras THT, TV-T D Lo R —
Tervlap szerkesztés, | Makkai Krisztina 7/ 01-4921 T

grafika: Gyurcso Renata

Ugyvezetd igazgatd: | Schuchmann Péter TR1-01-5068 ~ QO 0 (H[

Bp. — Gyal 2019. augusztus hé


http://www.pestterv.hu/
mailto:pestterv@pestterv.hu
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BEVEZETES

Gyal Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasaval kapcsolatos el6zetes Onkormanyzati
intézkedések:

Gyal Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a ... sz. hatdrozataiban dontott Gyal Varos
Teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges mddositasa targyaban. (2. szamu melléklet)

Gyal Varos telepllésrendezési eszkozeit a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 16.8.(1) bek. b) pontja és az 1997.évi
LXXVIII. Epitési térvény alapjan a 314/2012. (X1.8.) 45.§. (2) bekezdésének értelmében a 2018. januér 1-t8l
hatalyos eljarasi szabalyok szerint, és az aldtdmaszté munkarészek a 3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet tartalmi kovetelményeknek megfelel6en és f6épitészi feljegyzés alapjan késziilnek.

A képvisel6-testilet a Gyal, 0169/3, 0169/2,5060/2, 5060/3, 5060/1, 0170, 0145/38, 0145/16, 0145/17,
0145/18, 0145/19, 0145/21, 0143/42, 0144/1, 7000/2 hrsz.-0 terileteinek mddositdsat gazdasagi célu
beruhdzds megvaldsuldsa érdekében tamogatja és kiemelt fejlesztési terililetté nyilvanitotta a teriletet.
Dontését a 314/2012. (XI.8.) Korm. rend. 32. § (6) bek. c) pontja alapjan hozta meg.

A telepllésrendezési eszk6z6k moddositasanak egyeztetési eljardsa a 314/2012. (XI.8.) Korm. rend. 42.8.
értelmében targyaldsos eljaras keretében torténik.

Gyal Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel§-testiilete a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: R.)
29./A §&-ban kapott felhatalmazas alapjan, a telepllésrendezési eszk6zOk készitésével, maodositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 10/2017. (IV. 28.) sz. 6nk. rendelet rendelkezik. Az
Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelel6en végzi.

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményez8 szervek elGzetes
véleményét nem kérte meg az 6nkormanyzat, mivel a jelen jogszabalyi kornyezet lehetévé teszi az targyaldsos
eljaras lefolytatasat és tervez6i megitélésiink szerint nincs olyan terileti befolydsold tényez6, ami az elézetes
véleménykérést indokolta volna. A teleptilés 2013-2015 évi fellilvizsgalat és részteriileti mddositasok sordn a
282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan megkért adatszolgaltatdsok és az Uj teriiletrendezési
tervek lehataroldsanak adatai rendelkezésre allnak.

A Telepiilésrendezési Eszk6zok mddositasanak 6 célja:

A Varos teleplilésrendezési eszkozeinek részleges — telepiilésszerkezeti és szabalyozdsi munkarészekre
kiterjed6 - mddositasa az érintett 2 db részterllet (0169/3, 0169/2,5060/2, 5060/3, 5060/1, 0170 hrsz. és
0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19, 0145/21, 0143/42, 0144/1, 7000/2 hrsz) ingatlan
teruletfelhasznalasi és /vagy dvezeti besorolasanak médositasa.

Ennek keretében:

1. A telepilésszerkezeti és szabalyozasi tervi mdédositasok kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet
bévitése céljabol az 1 szamul tervezési teriletre vonatkozdan. (0169/3, 0169/2,5060/2, 5060/3,
5060/1, 0170 hrsz terileten a Kisfaludy utca mentén.)

2. A Szabalyozasi tervi modositasok a kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriilet bévitése céljabdl a 2
szamu tervezési teriiletre vonatkozoan. (0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19, 0145/21,
0143/42, 0144/1, 7000/2 hrsz teriileten az MO és M5 autdpalya kozotti teriileten a Goresev lvan utca
mentén.)



A MEGBIzZAS

Gyal Véros Onkormanyzata 2019 juliusdban bizta meg a Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kérnyezet Tervezd és

(tovabbiakban: HESz) és a Szabalyozasi tervi (tovabbiakban: SZT) mellékletének a részleges médositasaval.

Jelen tervanyag Gyal Varos Telepliilésrendezési terv fentiek szerinti részleges modositasanak egyeztetési
anyagat tartalmazza:
- a modositas alatt allé részteriilet TSZT, HESZ és annak rajzi melléklete SZT mddositasi javaslata a
szlikséges alatdmasztd munkarészekkel.

A részteriletre késziil6 modositasok egyrészt az Eisberg Hungary Kft. telephelyének bévitése céljabdl, masrészt
az MO és M5 autdpalya kozott mar telepiilésszerkezeti terven kijelolt gazdasagi teriilet szabalyozasa érdekében
torténik gazdasagi teriiletfejlesztések céljabol. A teriletfejlesztések Uj ovezetek létrehozdsat nem igénylik, igy a
szomszédos teriletekkel azonos 6vezetbe keriilnek.

Telepiilésrendezési tervel6zmények:

A telepulésen jelenleg a kovetkez6 teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e 189/2014.(X1.27.) hatdrozat Gyal Varos teleplilésfejlesztési koncepcidjardl

e 190/2014.(X1.27.) Kt. hatdrozattal elfogadott Gyal Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT/M1)

e 178/2015.(VII.16.) Kt. hatdrozattal elfogadott Gyal Véros telepllésszerkezeti terve (TSZT/M1jav) -egységes
szerkezetben

e 130/2018.(VI.28.) Kt. hatdrozattal elfogadott Gyal Varos telepuilésszerkezeti terve (TSZT/M2) -egységes
szerkezetben

e 17/2014.(XI1.01.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabélyzatardl (HESZ)

e 16/2015. (VII.16.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatarol 17/2014.(XI1.01.) 6nk. rendelet
maddositasarol

e 2/2017.(1.30) 6nk. rendelet Gyal Véros helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasardl.

e 18/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasarol.

e 4/2019. (1.01.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges modositasarol

e 9/2019. (V.31.) 6nk. rendelet Gyal Varos helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasarol

e 11/2019. (VI.28.) 6nk. rendelet Gyal Véros helyi épitési szabalyzatanak részleges médositasardl

A HESZ rajzi médosuld mellékletei:
Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany
SZT Szabalyozasi terv; szelvényszam: 17 — 18. (2 db A3) M= 1:4.000

Kiegészit6 tervlap:

Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany
AT Attekint6 terviap M= 1:8.000
INDOKLAS

1. szamu moédositasi terilet (Eisberg Hungary Kft. telephely bévitése)

A gazdasagi funkcidju fejlesztésére tervezett terllet, melyek a Kisfaludy utca mentén az 5060/2 hrsz szamu
kialakult telephelyhez kacsolédd jelenlegi kertvarosias lakd teriletfelhasznalasba és Ovezetbe sorolt
beépitetlen 0169/3 hrsz.-G tertleten taldlhatd. Az Eisberg Hungary Kft-nél 200 f6 dolgozik a 3000
négyzetméteres gyali Uizemben, ahol profi osztalyozd-, mosd-, szaritd- és csomagoldberendezésekkel allitjak elé
a konyhakész csomagolt salatdkat. A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok a teriilet Gvezeti besorolasanak
lehet8sége a tervezett fejlesztéseket tekintve kevésnek bizonyult, ezért tervezett fejlesztésének biztositasa
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céljabdl maddositani szeretne teriletfelhasznalasi és 6vezeti besorolasan. Az épitési szandék 1 db. (izemi épulet
mely, raktar és moséépiiletként funkcional majd mintegy 700 m2-en.

A fejlesztési terlilet a belteriilet hataran a teleptlés kultertiletéhez tartozik, ahol a kozlekedési és kézmd
feltételek részben biztositottak, de a terilet infrastruktura fejlesztésre szorul.

A tervezési tertlet céljara kijeldlt 0169/3, 0169/2,5060/2, 5060/3, 5060/1, 0170 hrsz-G terlleten egyben
sziikséges a szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata az optimalis telephelybévités és tavlati teriiletfejlesztés
megvaldsitasa érdekében.

2. szamu modositasi teriilet (Gksz gazdasagi teriletfejlesztés)

A gazdasagi funkcioju fejlesztésére tervezett teriilet, melyek az MO és M5 autdpalya kozotti teriileten a Gorcsev
Ivdn utca mentén gazdasdgi telephely kialakitdsa céljabdl jelenlegi kereskedelmi-szolgaltatd
teruletfelhasznéldsba, de altalanos mez6gazdasagi 6vezetbe sorolt beépitetlen szanté m(ivelési 4gi 0145/38,
0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19 hrsz.-U teriileten taldlhatd. A teriileten a szomszédos Gksz-8 dvezetbe
sorolt terlilethez hasonldan kereskedelmi-szolgaltato teriletfejlesztés tervezett.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok a teriilet Gvezeti besorolasanak lehetdsége a tervezett kereskedelmi-
szolgaltatd célu fejlesztéseket tekintve kevésnek bizonyult, ezért tervezett fejlesztésének biztositdsa céljabadl
moédositani szeretne Ovezeti besoroldsdn. Az épitési szandék telekegyesitések és a Gksz-8 Ovezeti
paramétereinek megfeleld gazdasagi célu épiletek elhelyezésére irdnyul.

A fejlesztési teriilet a telepiilés kiilteriiletéhez tartozik, ahol a kozlekedési és kdzm( feltételek részben
biztositottak, de a teriilet infrastruktura fejlesztésre szorul.

A tervezet projektek megvaldsitasa érdekében Gyal Varosnak tobbek kozott a telepilésszerkezeti és
szabalyozasi tervét is modositania kell. A teriilet fejlesztésével a munkahelyteremtd szempont mellett a terilet
a gazdasagi funkcidju Gzemi, logisztikai, raktarozasi-iroda épilet fejlesztésére alkalmassa valik.

A gazdasagi célu teriletfejlesztés kialakitasanal, fontos szempont a terilet kornyezetbe elhelyezkedd épiiletek
zavartalan fennmaraddsa és a minGségi gazdasagi teriltfejlesztés biztositdsa figyelembe véve a terilet
kozlekedési, kornyezetvédelmi és egyéb védelmi kdvetelményeit. Ezen szempontoknak a teriilet gazdasagi célu
szabalyozdasanal és telepilésképbe valé illeszkedésénél is érvényesiilnitik kell.

A képvisel6-testilet fejlesztési elképzelést a szolgdltatasi funkcidk bévitése és a gazdasagfejlesztés érdekében
tdmogatja.

TERVEZESI FELADAT

1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat - HESZ (mellékleteként a szabalyozasi terv)
részleges modositasa az aldbbiak szerint

a) telepilésszerkezeti terv mddositasa (Gksz gazdasagi terilet kijeldlése a 0169/3 hrsz teriiletre
vonatkozdan)

b) a szabdlyozasi terv Ovezeti besoroldsanak moédositasa Gyal 0169/3 hrsz. teriletre
vonatkozdan

c) szabalyozasi elBirdsok sziikséges mddositasa a tervezési teriiletre vonatkozdan:

ca) épitési paraméterek kialakitasa a Gksz-13 épitési dvezet paraméterei szerint,

cb) 0169/2 és 0169/3 hrsz. teriileteken 1évS szabalyozasi vonalak feliilvizsgélata, torlése a
szabalyozasi tervrél.

cc) kozlekedési kapcsolatok felllvizsgalata

2. A hatélyos helyi épitési szabalyzat - HESZ (mellékleteként a szabalyozasi terv) részleges médositasa az
alabbiak szerint:

a) a szabalyozési terv Ovezeti besoroldasdnak modositdsa Gyal 0145/38, 0145/16, 0145/17,
0145/18, 0145/19 hrsz. teriiletre vonatkozdan
b) szabalyozasi elGirdsok sziikséges mddositasa a tervezési teriiletre vonatkozdan:

ba) épitési paraméterek kialakitasa a Gksz-8 épitési Ovezet paraméterei szerint,
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bb) 0145/21, 0143/42, 0144/1, 7000/2 hrsz. terileteken

feltlvizsgalata

A mddositds a fent felsorolt, els6sorban Koltségvisel§ altal kezdeményezett és Onkormanyzat Aaltal
meghatdrozott, alabbi pontokba foglalt témateriiletekre terjed ki, annak aldtamasztdsdra iranyuld rovid
helyzetfeltard leirdas is a modositassal érintett teriiletekre (és témateriiletekre) készil a sziikséges szakagi

alatamaszté munkarészekkel.

lév6 szabdlyozasi vonalak

Tervezési cél

1. A mddositasi feladat: mely a Kisfaludy utca,
menti Gzemi telephely teriletének bévitése
céljabdl teriletfelhasznalasi és  OGvezeti
modositasara terjed ki a 0169/3 hrsz.
terlletet érint6en. A kialakitandd telephely
tulajdonosa a tervezett fejlesztésnek
megfelel6 épitési paramétereket szeretné
sajat telkén biztositani a meglévé Gksz-13
dvezet paraméterei szerint. Az Onkormanyzat
kérte a szomszédos terilet (0169/2, 0169/3
hrsz) szabalyozasi vonalainak torlését, illetve
modositasat.

A tervmoddositas a teleplilésszerkezeti terv
(TSZT), HESZ rendelet és a mellékletét
képez6 SZT -11 tervlapszelvényre terjed ki.

Tervezési cél

2. A méddositasi feladat: mely az MO és M5
autépdlya kozotti terlileten a Gorcsev Ivan
utca mentén gazdasagi telephely kialakitasa
céljabdl mezbgazdasagi dvezeti mddositasara
terjed ki a 0145/38, 0145/16, 0145/17,
0145/18, 0145/19 hrsz. teriiletet érintGen. A
kialakitandd telephely tulajdonosa a tervezett
fejlesztésnek megfelel6 épitési
paramétereket  szeretné  sajat  telkén
biztositani a meglévé Gksz-8 Ovezet
paraméterei szerint.

A tervmddositds HESZ rendelet és a
mellékletét képez§ SZT-15 és SZT-20
tervlapszelvényre terjed ki.

A tervezési teriletek lehatdaroldsat, varoson belili elhelyezkedését az 1 abra (attekintd térkép) mutatja be. Az

egyes részterileti valtozasokat az SZT mddositas a 1:4000 Iéptékben mutatjuk be és dokumentaljuk, az érintett

11-es, 15-0s és 20-as szelvényen. Telepiléstervi modositas a telepilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt

TSZT és SZT médositassal érintett teriiletén kivili telepulésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési terv

hatalyos.

A modositds az aldbbi feladatokra és munkarészekre nem terjed ki:
- Magasabb szint(i jogszabalyi valtozas dtvezetése a HESZ-be és egységes szerkezet(i HESZ készitése
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ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndlasi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet)

A teleplilés teriiletén meglévd, jelenleg miikodd gazdasagi funkcidju teriiletek a teriletikon folyd gazdasagi
tevékenység jellegétdl figgben a telepiilésszerkezeti tervben kereskedelmi-szolgdltatd teriiletként és ipari
gazdasagi terliletként keriiltek besorolasra.

A helyi munkahelyteremtés fokozdsa érdekében a kordbban igénybe vett gazdasagi teriiletek rehabilitacidja és
fejlesztése is cél. A gazdasagi teriiletek fejlesztésénél a telepulésszerkezeti és szabdlyozasi terv a telepilési
adottsagokat és a telepiilés fejlesztési elképzeléseit egyarant figyelembe veszi.

A tervmodositas keretében U (szabalyozasi tervben realizalt) kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz) ovezet
kialakitasara nincs sziikség, mivel a hatdlyos HESZ rendelet az igényelt 6vezeti paramétereket tartalmazé

77

elGirast jelenleg mar tartalmaz. A terv részleteit a 1.2.1. fejezet tartalmazza.

BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
szintterilet s(ir(iség 2,5

Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

szintterilet s(ir(iség 0,8

A teriiletfejlesztés a TSZT mddositasat sziikségessé teszi, a telepiilés teriiletfelhasznalasi - teriileti mérlegét is
befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsat sziikségessé teszi. Mivel Gj beépitésre
szant teriilet nem keriil kijel6lésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa sem sziikséges.
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1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek - (kozlekedési teriletek)

Kozlekedési teruletek

A moédositasi és fejlesztési terliletet érint6 Utszakaszok a fejlesztési terlleteket a sziikséges
mértékben feltarjak, de a kiszabalyozott Uthalézat felllvizsgalatara sziikség van. A mddositds soran
kozterilet céljara kiszabalyozott teriilet megsziintetése és Uj kozteriilet kijelolése torténik. Lasd. 3.

fejezet 3.1.2. pontba.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek

a)

szerkezetet meghatarozo, tagold egyéb nyomvonalas elemek,
20 kV-os szabadvezetékes hdlozatok
120 kV-o0s hadlézat

nagynyomdsu gdzvezeték

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

Az aldbbi korlatozé elemek érintik a tervmddositast:

a) védé6tavolsagok,
- MO-M5 autdpdlya védétdvolsdga a tengelytél mért 100-100 m
- 20 kV-os szabadvezetékes halozatok kiilteriileten 5,0 - 5,0 m,
- 120 kV-os hdlozat 13- 13 m
- nagynyomdsu gdzvezeték 23 -23 m
1.2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
1.2.1. A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi valtozasok bemutatdsa
s.sz | Erintett Hrsz. Teriilet/. | Hatélyos Tervezett Hatalyos Tervezett
teriiletek/cél ha teriiletfelhasznalasi | teriiletfelhasznalasi | 6vezeti ovezeti
besorolas besorolas besorolas besorolas
1. gazdasegll t’elephely (Gksz-13)
bévitése, (Gksz,) .
P (Lke) . (Lke-1) Kereskedelmi-
maodositasa 0169/3 A . Kereskedelmi- L . .
o . ~2,15 ha kertvérosias lakd ) , kertvarosias szolgiltatd,
telepiilésszerkezeti hrsz. N szolgaltatd, Y ..
) . ‘- terllet o laké 6vezet gazdasagi
és szabalyozasi gazdasagi teriilet .
terven Ovezet
2. gazdaségi telephely | 0145/38, (Gksz-8)
fejlesztése Gksz 0145/16, (Gksz,) (Ma-3) Kereskedelmi-
teruletfelhasznalasu | 0145/17, 7,0584 Kereskedelmi- . altaldnos ) .
. . oz nem maédosul P - szolgaltatd,
terlleten, gazdasagi | 0145/18, ha szolgaltato, mez6gazdasagi 27dasdai
célu 6vezeti 0145/19 gazdasagi terllet Ovezet g 6vezetg
mddositast igényel hrsz.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

A valtozas iranya sorszam Teriilet Helyrajzi szam TSZT Teriilet-felhasznaldas modositas
(ha)! (hrsz.) hatalyos tervezett
1.Beépitésre szant (Lke) Gksz
teriileten beliili 1. 2,15 ha 0169/3 kertvarosias laké kereskedelmi-szolgaltatd
valtozasok terilet gazdasagi terilet

Mivel uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges.




1-es szamu madositassal érintett terilet:

A teriilet adottsagai, fejlesztési igénye:

A fejlesztési terilet a Kisfaludy utca, Facdnos d(l6, Modricz Zs. utca altal hatarolt témbben, beépitetlen
terlleten taldlhato. A terilet fejlesztGje és tulajdonosa az Eisberg Hungary Kft., ahol csarnok épiletekben 3000
négyzetméteren, 200 munkatars kozremikodésével, profi osztalyozd-, mosoé-, szaritd- és csomagold
berendezések segitségével dllitja el6 friss, ropogds termékeit. A WAREMA PT Hungary Kft. jelenlegi gyali
telephelye a fejlesztési terilettel szomszédos 5060/2 hrsz. terileten talalhatd, de az Gzemi tevékenységik
fejlesztése érdekébe bGvitené telephelyét. Az épitési szandék 1 db. Uzemi épllet mely, raktar és
moséépiiletként funkciondl majd mintegy 700 m2-en.

A bdvitési 0169/3 hrsz.-on talalhato teriilet mintegy 2,15 ha nagysagu, mely teruletbél a fejlesztS kozat céljara
leadja a szlikséges teriiletrészt a Benedek Elek utca és Facanos dlil6 kozterileti 6sszekotése céljabdl.

A terilet Kisfaludy, Berzsenyi és Benedek Elek utcardl torténé megkozelitésére a hatdlyos szabalyozasi terv
megfelel6 22, 14 és 12 méter széles szabalyozasi szélességet biztosit a kézut és kdzm(ihaldzat fejlesztésére. A
fejlesztési terileten jel6lt kiszabalyozott tervezett kdzterilet megsziintetésére van sziikség a fejlesztési teriilet
optimalis kihasznaltsdga okan. Mivel a térképi és a kialakult allapot eltéré kozteriileti adottsagokat mutat a
tdmbon beldl, ezért a fejlesztési tertilethez kapcsolédé Lke Gvezeti besorolasd (0169/2 hrsz.) telek kozterileti
szabdlyozdsa is modositast igényel.

A teriilet kozmiiellatasa:

A teriileten athalad a nagynyomadsu gazvezeték 23 m-es véd&tdvolsaggal ezért az épitési hely kialakitasara
jelent6s korlatozo tényez6t jelent. A vezeték nem kerdl kivaltasra.

5060/2 hrsz telephely kapacitas adatai:

Villamosenergia kapacitas: 800 kW, melynek bévitése tervezett 1500 kW-ra.

Vizfogasztas: 300-350 m3/nap. Ennek nagy része (kb. 280-330 m3/nap) sajat furt katbdl, kisebb része (kb. 20
m3) varosi vizhaldzatrdl jon a telephelyre.

Szennyvizelvezetés kiépllt: teljes egészében kommundlis halézatba megy.

Gaz: 2 mérdn at, 2 szolgaltatétdl vételezi a telephely, 6sszesen kb. 10m3/h mennyiséget.

Hulladék: Jellemz6en névényi és papir hulladékok. EI6bbi komposztalasra és allati eledelnek, utdbbi szelektiven
gy(jtve torténik.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A Teriilet jol megkozelithet6 a tobb Gtcardl, de legjelentésebb kozterileti kapcsolata Kisfaludy ut. A
Kisfaludy utca a szabdlyozasi terven abrazolt 22 méteres szabalyozasi szélességli, mely a telephelyet
megfelelGen kiszolgalja.

- Kozm(iellatasanal az alapkézmd ellatas — a vizellatas, a villamos energia-ellatas, szennyvizelhelyezés —
biztositott, a kdzmlivek a fejlesztési teriilet kdrnyezetében rendelkezésre dllnak, a kézmikapcsolat
megvaldsithato.

- A fejlesztési terilet megkozelitése és egyéb infrastrukturdlis elldtdasa a meglévé halézatra éplilve a

funkcidbdl és épitési intenzitdsbdl adodo terhelést bird infrastruktura fejlédjon.

- A tervezési terilethez kozvetleniil kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Ovezetbe és kertvarosias lakd
Ovezetbe sorolt teriiletek csatlakoznak, amelyhez kapcsolddd kialakult gazdasagi teriletfejlesztés
szervesen kapcsolddik.

- A tervmaddositassal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti,
sem Okoldgiai, sem féldvédelmi értékeket.

- Funkcidvaltas torténik, a terilet épitési paraméterei médosulnak.

- A gazdasagfejlesztési teriilet esetében az épllet elhelyezésénél és épitési hely meghatarozasanal
figyelembe veend6 a gazvezeték védGtavolsaga, a telepiilésképvédelem és a szomszédos gazdasagi
teriiletek érdekei.
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- Mivel Uj beépitésre szant terllet nem kerll kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitasérték pdtldasa nem
szlkséges.

- A tervmoddositds a teleplilésszerkezeti terv mddositdsat szilkségessé teszi, a telepiilés teriletfelhasznalasi
- terlleti mérlegét befolydsolja, a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa sziikséges.

- A tervezett telekallapotnak megfelelGen a telepilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és helyi épitési
szabdlyzat modositasa megtorténik.

- A teriilet egyéb mas Orszagos Terlletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracid Teriletrendezési Tervi
ovezetek kozil az orszagos vizminGség-védelmi teriilet és az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal
kdzvetve érintett.

- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl, tervezett funkcidvaltasabol kdvetkezéen nem jelents zavard
hatasu gazdasagi tipusu beépitési intenzitas ndvekedés jon létre.

googlemaps felvétel
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A tervmédositassal sszefiiggd HESZ elGirasok az alabbi beavatkozasokat igénylik:

Az 6vezeti elGirds a 1.2.1 fejezet 6vezetekrdl sz416 leirdsa alapjan torténik.
A Hész modositasa a mellékletét képez6 SZT-11 jell tervlapot érinti.

A Hatalyos HESZ 0169/3 hrsz. teriiletre vonatkozé dvezeti elGirasa:

(1) Az Lke-1 jell épitési dvezet elGirasai:
a.) Beépitési mad:
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?):
c.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%):
d.) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%):
e.) Aterepszint alatti beépitettség helye
f.) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m):
g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%):
h.) Szintteruleti mutatoé:
i.) beépitésnél alkalmazhaté legkisebb oldalkert (m):
j.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb hatsdkert (m):
k.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb elSkert (m):
I.) A Koézmdellatas mértéke:
(2) Az ovezet teriiletén legfeljebb kétlakdsos lakdépilet épithet6.
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oldalhatdron allé
550

30

30

épitési helyen belil
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50

0,8

5,0

6,0
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A HESZ és SZT médositas utan 0169/3 hrsz. teriiletre vonatkozé 6vezeti elGirasa az aldbbi mar HESz-ben

szerepld épitési ovezet alkalmazasaval:

(1) A Gksz-13 jelli épitési 6vezet elSirdsai:
a.) Beépitési mdd
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%)
d.) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%):
e.) Aterepszint alatti beépitettség helye
f.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m)
g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%)
h.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb oldalkert (m):
i.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb hatsdkert (m):
j.) beépitésnél alkalmazhaté legkisebb el6kert (m):
k.) A Koézmdellatas mértéke:
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2-es szamu maodositassal érintett terilet:

A teriilet adottsagai:

HRSZ. Teriilet Hatalyos TSZT és SZT foldhivatali Megjegyzés
besorolas nyilvantartas
(teriiletfelhasznalasi és
ovezeti besorolasa)
0145/16 1.5713 terilletfelhasznalasa Gksz | szantd 4: 8945 m? beépitetlen terilet
ha gazdasagi terllet, ©vezeti | szantd 5: 6768 m? vezetékjog 0,4kV 65 m?
besorolasa dltalanos | tulajdoni hanyad: 1/1 vezetékjog 20kV 971 m?
mezGgazdasagi terllet (Ma-3) | Szabd Ferenc vezetékjog 120kV 1213 m?
dvezet ELMU Héldzat Kft.
0145/17 1.5762 terlletfelhasznalasa Gksz | szantd 4: 15095 m? beépitetlen terilet
ha gazdasagi terllet, &vezeti | szant6 5: 667 m? vezetékjog 20kV 495 m?
besoroldsa dltalanos | tulajdoni hanyad: 1/2
mezGgazdasagi tertlet (Ma-3) | Nagy Lajos
Ovezet Nagy Tibor
0145/18 5680 m2 | teriletfelhasznalasa Gksz | szanto 4 beépitetlen terilet
gazdasagi terllet, ©vezeti | tulajdoni hanyad: 1/1 vezetékjog 20kV 165 m?
besorolasa altaldnos | Terbdcs Zoltan ELMU Héldzat Kft.
mezG6gazdasagi terilet (Ma-3)
Ovezet
0145/19 2960 m2 | teruletfelhasznalasa Gksz | szanto 4 beépitetlen terilet
gazdasagi terllet, Ovezeti | tulajdoni hanyad: 1/2 vezetékjog 20kV 64 m?
besorolasa altalanos | Jézan Zsuzsanna Méria | ELMU Halézat Kft.
mezG8gazdasagi tertlet (Ma-3) | Dr.  Horvath  Mihaly
Ovezet Gabor
0145/38 3,0469 tertletfelhasznalasa Gksz | szantd 4: 11912 m? beépitetlen tertlet
ha gazdasagi terilet, &vezeti | szantd 5: 18557 m? vezetékjog 20kV 1239 m?
besorolasa dltalanos | tulajdoni hanyad: 1/1 vezetékjog 120kV 4465 m?
mezG6gazdasagi tertlet (Ma-3) | Simon Imréné ELMU Haldzat Kft.
Ovezet
0145/21 4863 m2 | teriletfelhaszndlasa és | szanto 4: 856 m2 a teriilet mvelési aganak
Ovezeti  besoroldasa  kozut | szantd 5: 4007 m2 modositasa sziikséges
teriilet (KOu) dvezet tulajdoni hanyad: 1/1
Magyar Kozat Zrt.
0143/42 2939 m2 | terilletfelhasznalasa és | fasitott teriilet 4 ut céljara kiszabalyozott
Ovezeti besoroldsa  kozut | Tulajdoni hanyad:1/1 terilet
teriilet (KOu) dvezet Dr. Horvath Mihaly
7000/2 teriletfelhasznalasa és | kivett ut Gorcsev lvan utca
Ovezeti besoroldsa  kozut az ut menti cégek
teriilet (KOu) dvezet tulajdonaba vannak
0144/1 kivett ut Onkormanyzati tulajdon

A fejlesztési terlilet az MO és M5 autdpalya kozotti terileten a Goresev lvan utca mentén gazdasagi telephely

kialakitasa céljabol szantd beépitetlen terileten taldlhatd. A terlletfejlesztés célja a Gksz kereskedelmi

szolgaltatd funkcio kialakitasa a terileten.
A 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19 hrsz.-on taldlhato terllet &sszesen mintegy 7,0584 ha

nagysagu.

A teriilet megkozelitése céljabodl a hatdlyos szabalyozasi terv megfelel6 22 méter széles szabalyozasi szélességet

biztosit a kozut és kozmUlhaldzat fejlesztésére. Ez a kiszabalyozott Utszakasz nem csak a fejlesztési terilet,

hanem a tervezett utcardl feltart tovabbi telephelyek érdekeit is szolgalja. Az Utszakasz kiépitése a fejlesztési

terllet minden telkének feltarasat biztositandé mintegy 260 méter. A teljes Uj kozteriiletfejlesztés 700 méteres

Utszakasz kiépitését jelentené, mely a kapcsolddd vallalkozasok érdekeit is szolgalna.

13




A teriilet kzm(iellatasa:

ELMU haldzati Kft. vezetékjog bejegyzése az 6sszteriilet 8677 m2-én bejegyzésre kerdilt. Ezek 20kV-os és 120 kV-
os vezetékek. A vezetékek kivaltasa a teriletfejlesztés fliggvényében tervezett.

A 0145/21 és a 0144/1 hrsz -u utterlilet taldlkozasanal, vagyis a fejlesztési terllet hataraig a viz, gaz és
szennyvizcsatorna rendelkezésre all. Vagyis kézmUkapcsolat a vezetékek tovabb épitésével megvaldsithato.

A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A Terilet j6l megkozelithet6 az M5 autdpalya irdanyabdl, de a teriilet feltarasat a szabdlyozasi terven
abrazolt 22 méteres szabalyozasi szélesség(i kozutteriilettel, illetve telekdjraosztas esetén a 0145/121
utrdl is biztosithatd majd.

- Kozmliellatdsanal az alapkozm( elldtds — a vizellatds, a villamos energia-ellatds, szennyvizelhelyezés —a
kozmlivek a fejlesztési terilet kornyezetében rendelkezésre allnak, a kdzm(ikapcsolat megvaldsithato.

- A fejlesztési terilet megkozelitése és egyéb infrastrukturdlis elldtdsa a meglévé hdlézatra éplilve a

funkciobdl és épitési intenzitdsbol adddo terhelést bird infrastruktura fejlédjon.

- A tervezési terllethez kozvetlenil kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, mez6gazdasagi és erdd Gvezetbe
sorolt teriiletek csatlakoznak, amelyhez kapcsolédd kialakult gazdasagi teriletfejlesztés szervesen
kapcsolddik.

- A tervmaddositassal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti,
sem okoldgiai, sem foldvédelmi értékeket.

- Funkciévaltas torténik, a terllet épitési paraméterei médosulnak.

- A gazdasagfejlesztési teriilet esetében az épllet elhelyezésénél és épitési hely meghatarozasanal
figyelembe veend6 az elektromos vezetékek véd&tavolsaga, a telepilésképvédelem és a szomszédos
gazdasagi teriletek érdekei.

- Mivel Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre, ezért bioldgiai aktivitdsérték pdtldsa nem
szlikséges.

- A tervmoddositdas a telepllésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szlikségessé, a teleplilés
teriletfelhasznalasi - terlleti mérlegét nem befolydsolja, a teriiletrendezési tervekkel valé Osszhang
igazolasa szikséges.

- A tervezett telekdllapotnak megfelel6en a szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat mddositasa
megtorténik.

- A teriilet egyéb mas Orszagos Teriletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervi
ovezetek kozil az orszagos vizmin8ség-védelmi terlilet és az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal
kdzvetve érintett.

- A terilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl, tervezett funkciovaltasabdl kévetkez8en nem jelentds zavard
hatasu gazdasagi tipusu beépitési intenzitas novekedés jon létre.
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A tervmoédositassal 6sszefiiggé HESZ elGirasok az alabbi beavatkozasokat igénylik:
Az dvezeti el6irds a 1.2.1 fejezet dvezetekrdl sz616 leirdsa alapjan torténik.
A Hész modositasa a Gksz-8 dvezet kijelolését és a mellékletét képez6 SZT-15, és SZT-20 jelli tervlapot érinti.

A Hatélyos HESZ 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19 hrsz. teriiletre vonatkoz6 dvezeti elGirasa:
a.) Ma-3 jell nem beépithet6 - altalanos mez&gazdasagi 6vezet.

Mez6gazdasagi ovezet: Mértékegység Ma-3 Ma-4
Alakithatd legkisebb kiilteriileti telek: m? 10000 10000
A beépithetGség legnagyobb mértéke: telekterilet %-a 0 3,0
Epitménymagassag | legnagyobb m 0 4,5
Beépitési mod: - szabadonallé

*a gazdasagi éplleten belll egy lakd rendeltetési egység alakithatd ki, amelynek alapteriilete nem
haladhatja meg az éplilet brutté szintteriletének 25%-at.
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A HESZ és SZT moédositas utin 0145/38, 0145/16, 0145/17, 0145/18, 0145/19 hrsz. teriiletre vonatkozé

6vezeti elGirasa az alabbi mar HESz-ben szerepl6 épitési 6vezet alkalmazasaval:

(1) A Gksz-8 jelli épitési 6vezet elGirasai:

a.) Beépitési mod szabadonallé
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10000
c.) Abeépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 45
d.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 45
e.) Aterepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f.) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,0
g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%) 25
h.) Szintterileti mutatd 1,0
i.) beépitésnél alkalmazhaté legkisebb oldalkert (m): **
j.) beépitésnél alkalmazhatd legkisebb hatsdkert (m): -
k.) beépitésnél alkalmazhaté legkisebb el6kert (m): 10
I.) A Koézmdellatas mértéke: teljes

(1) Kizardlag technoldgiai okokbdl megengedett legnagyobb épitménymagassag 14 m.
**Az oldalkert szélessége a szabalyozasi terv szerint, az utak védétavolsaganak vonala az oldalkerti
hatarvonalnak felel meg.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovGképpel és célokkal)
Tervezési szempontok, telepiilésfejlesztési koncepciéval nincs 6sszefliggésben.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Mivel a teriletek beépitésre szant terileti besorolasat Gyal hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei kozil a
Teleplilésszerkezeti terv tartalmazza, a tervezett mddositasoknak, illetve az ezeket lehet6vé tevs Ovezeti
atsorolasoknak nincsenek emlitésre mélto taji hatasai.

Az Ovezeti mddositdsok sem tajszerkezeti és tdjhasznalati szinten, sem tdaj- és tajképvédelmi vonatkozasban
nem rendelkeznek relevdns hatasokkal.

Természetvédelmi és okoldgiai haldzati szempontbdl az a mddositasi terlletek nem érintettek, védendé
él6helyekkel, fajokkal, valamint megtartando értékes egyéb zoldfelllettel nem rendelkeznek, él6vilagvédelmi
okokbdl korlatozas, illetve tilalom alatt nem allnak.

Osszefoglaléan mindkét teriilet tekintetében megéllapithatd, hogy a Gyal Véros hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeiben foglalt taj- és természetvédelmi javaslatok és elGirasok modositasat, kiegészitését nem teszik
szlikségessé a targyi Ovezeti dtsorolasok.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A tervmoddositas soran tervezett terlletfelhasznalasi, illetve Ovezeti valtoztatdsok nem teszik szlikségessé Uj
beépitésre szant terilet kijel6lését, ezért a bioldgiai aktivitasérték egyenlegre valé hatdsok vizsgédlata sem
szlikséges, az 6vezeti mddositasok kompenzaciét nem igényelnek.

16



2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

(zoldteriletek, intézményi és lakdkertek, erd6 és mezégazdasagi teriiletek, vonalas zoldfelileti elemek)
2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

2.2.2. Zoldfellileti ellatottsag alakulasa

2.2.3. Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

A fent leirt tdj- és természetvédelmi, tdji, zoldfellleti adottsagoknak megfelel6en a tervezett
ovezetmodositasok nincsenek hatdssal a telepiilési szintl zoldfellileti rendszerre, a zoldfelileti és zoldteriileti
ellatottsag szintjére is szinvonalara.

A modositasok helyi szinten is csak elenyész6 hatassal lesznek a zoldfellleti rendszerre, a hatalyos tervi
allapotokhoz képest.

A tervezett lakoterilet helyett megvaldsuld 1.sz. fejlesztés (az Eisberg telephely bdvitése) horizontalis
vetlletben max. 50%-os zoldfellleti veszteséget okozhat a kotelez6en betartandd zoldfellleti arany (Gksz13:
25 vs. Lkel: 50%) minimalértékének teljesitése esetén. A szamithatd veszteség a telephely zoldfellleti
rendezésének szerkezeti és minGségi kialakitasaval csokkenthetd. Célszer(i a kertépitészeti terv szerkezetét oly
maodon alakitani, hogy a telephely tervezett lakoterilettel hataros északnyugati részén (telekhataran) keriljon
intenziv telepitésre a min. 25%-os zoldfellleti fedettség tobbsége és itt keriljon kialakitasra a legjobb
kornyezeti hatasfokd tobbszintes novénytelepités (fa-és cserjesavok, nagyobb lombtomeg(li, zartabb
fadllomanyok, stb.). Kedvezétlen azonban, hogy a novénytelepités soran figyelembe kell venni az északi
telekrészen atldés iranyban athaladd nagyfesziiltségli elektromos légvezeték véddtavolsagat és védelmi
elGirasait is. Ez gatolja a védG6zoldsav szerlien kialakitando telekrész optimalis szerkezettel vald telepitését.

A 2.sz. médositds teriiletén kiilonosebb szerkezeti megkotések nélkil alakithaté ki a min. 25%-os aranynak
megfeleld zoldfeliileti fedettség, de célszer(ien elsGsorban a hatarold kozteriiletek felé es6 Dny-i és Ek-i
telekhataroki menti sdvokba koncentrdlva a fas szaru névénytelepitések tobbségét.

A telephelyek zoldfellleti kialakitdsa soran az okoldgiailag legproduktivabb fa- és cserjefajok alkalmazasa
kivanatos, az 6zonfajok alkalmazasa tilos.

A novénytelepitéshez a mélyépitési munkdk és a tereprendezés sordan helyben megmozgatott talajréteget
célszerd felhasznalni A névénytelepitést a telephelyek kézmdlvesitését és tereprendezését kovetben, lehetdleg
mar a magasépitési munkakkal parhuzamosan célszer(i elvégezni, a novényzet altal kifejtett ©koldgiai
védGhatasok mielGbbi érvényesiilésének lehet6vé tétele érdekében.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

KOzUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

3.1.1. Orszagos kozutak

3.1.2. Telepiilés utak

3.2. FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

3.3. KOzZOSSEGI KOZLEKEDES (kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)
3.3.1. Vasuti kozlekedés

3.3.2. Autdbusz kozlekedés

3.2.3. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Rovid 6sszefoglalé:

Az 1. szamu fejlesztési teriilet vonatkozasaban a telephely és bdvitési terilete megfelel6 kozteriileti
kapcsolattal rendelkezik a Kisfaludy utrél. A fejlesztéssel jard gazdasagi célu terilethasznalat a hatalyos
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lakdterileti szabalyozassal (tervezett kozterilet kialakitdsaval) nem egyeztethets, ezért a bdvitési terileten
|évé és a szomszédos lakéteriileten 1év6 szabdlyozasi vonal torlése indokolt és tdmogathato.

A fejlesztési terilet szélén kialakult foldut fejlesztése és a Benedek Elek- Facdnos dil6 6sszekotése érdekében
szabalyozasi vonal feltiintetése javasolt. A Fejlesztd a sziikséges terlletigényt biztositja kozut céljara. A
szabadlyozasi vonal feltlintetése a kialakult kerités és foldut figyelembevételével tortént.

A hatalyos szabalyozasi tervi (22 méter) és a jelolt Uj szabalyozasi szélesség (12 méter) megfelel6 szélességet
biztosit a gazdasagi célu teriiletek ut, arok, zoldsav és teljes kozmuellatas kialakitdsdhoz, fejlesztéséhez. A terv
tovabbi szabalyozasi tervi beavatkozast nem igényel.

Gépjarm elhelyezés, parkolas telken belil biztositandé.

A 2. szamu fejlesztési teriilet vonatkozasaban a tervezett telephely(ek) megkézelitésére a hatdlyos
szabalyozasi terv megfelel6 kozteriileti kapcsolatot biztosit a teriilet fejlesztésére.

Az Ut szabdlyozasa 22 m széles, mely szélesség jelenleg a Gorcsev Ivan utca csatlakozasaig tervezett. A hatdlyos
szabalyozasi terven abrazolt 22 méteres szabalyozasi szélessége megfelel6 szélességet biztosit a gazdasagi célu
terlletek at, arok, zoldsav és teljes kdzmliellatas kialakitasahoz. Hosszu tdvon a telepilésszerkezeti terven
abrazolt gazdasdgi terileteknek is kiszolgélo utja lehet.

Jelenleg a Gorcsev Istvan utca kivett Utként, de gazdasagi tdrsasagok tulajdondba vannak, mely adottsdg nem
biztosithatja a jelen fejlesztési terllet feltarasat. A terilet feltarasa telekdjraosztds esetén a 0145/121 Gtrdl is
biztosithatd lehet. A terv tovabbi szabalyozasi tervi beavatkozast nem igényel.

Gépjarml elhelyezés, parkolas telken belil biztositandé.

4. K6ZMUVESITESI JAVASLATOK

A varosban a kozmivek kiépitettségénél tovabbra is a vizellatas, a szennyvizcsatornazas, a gdazellatds, és a
hirkozlés /90-95 %/, illetve a villamosenergia-ellatas haldzatai /100 %-os/ jelenti az eurdpai szintlinek
tekinthet6 mennyiségi kiépitettséget.

Az 1. szdmu tervezési teriileten elhelyezkedd, jelenleg beépitetlen tervezési terileti egységek kézmdellatas
szempontjabdl ellatottnak tekintend6k, mivel a teruletre a kézmibekdtések a 05060/2 telephelyrdl térténd
kiépitésével megtorténik. A tervezési teriileten ugyanakkor keresztiilhalad mds terileteket elldté nagynyomasu
gazvezeték. Ez a vezeték a teriilet beépitését korlatozo tényezéként jelenik meg.

A 2. szamu tervezési teriileten elhelyezkedd, jelenleg beépitetlen tervezési terileti egységek kézmdiellatas
szempontjabdl elldtatlannak tekintenddk, mivel a teriiletre a kdzm(ibekotések nem épiiltek ki. A beépitetlen
tervezési terilleten ugyanakkor keresztiilhalad mas teriileteket ellatd kozmlivezetékek, ez a 20 kV-os villamos
légvezeték és a 120 kV-os vezeték is. Ezek a vezetékek egyrészt a teriilet beépitését korlatozd tényezék,
masrészt viszont a terilet jov6beni kozmliellatasanak bazisai lehetnek.

A teleplilésrendezési javaslat szerint az épitéstigyi elGirasoknak megfelel6en a teriilet egészén gazdasagi-
kereskedelmi-szolgéltatd teriilet kiépithets. A gazdasagi teriileti egységen dsszességében kb. 700 m? bruttd
szintterilet épitése varhato.

A kedvezd topografiai, kozlekedési adottsagu tervezési teriileteken a tervezett komfortos, kényelmes élet- és
munkakdrilményt, hatékony gazdalkodasi lehetGséget nyudjté igényes telkek szamara a kornyezetvédelmi
igényeket is kielégitd teljes kozmUellatds kiépitése sziikséges.

A tervezési terilet teljes kdzmlellatasara kiépitése sziikséges a vizellatas, szennyvizcsatornazas, korszerd
vezetékes energiaelldtds és a hirkozlés. A felszini vizrendezés kérdése az Utépitéssel és az ingatlanok
beépitésével fligg Gssze.
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A tényleges és véglegesitett beruhdzasi szandék esetén jelentkez6 igények bejelentése a tovabbtervezés
feladata.

A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa, tovabba a
kozhaldzatok, bazisok sziikséges kapacitas bdvitésének a biztositdsa, amelyhez vizi kozmiveknél a ténylegesen
igénybe veend§ kapacitasokra kozmlifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakzmiveknél és elektronikus
hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgdltatéval, amelyben a szolgdltaté az ellatas
biztositasanak m(iszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a t6bbszér mddositott 7/2006 TNM rendelet elSirasanak megfelelGen, Uj éplletek
esetén 2019. januar 1. napjatdl mar a 6. mellékletben szerepl6é kozel nulla energiaigényl épiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdovetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV.
pontja szerint az épilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz3 méretezett értékéhez viszonyitva
legaldabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt meguljulé energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az
energiahatékonysagi elvarasoknak megfeleléen Gj éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az
energiaszikséglet legalabb 25 %-at meguljuld energiaforras hasznositdsaval kell megoldani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvezé lehet6séget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
megujulé energiahordozé hasznositasi lehetéségének idGjaras fiiggbségét. igy a hagyomanyos vezetékes
energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cslics energiaigényeket, a megujulé energiahordozé hasznositasaval
a hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztdsa csékkenthetd.

4.1. VIZIKOZMUVEK

4.1.1. vizellatas

A vizi-kozmiivek kozil a vizellatds a 90-es évek kommunadlis - fajlagos 200 - 300 I/f6,d vizigények -
fogyasztasanak megfelel6 kapacitasokkal valdsultak meg. Ennek megfelelGen a févezeték rendszer a jelenlegi és
varhato lakossagi 100 — 150 I/f6,d fajlagos vizigények fogyasztasa mellett tobblet kapacitasokkal rendelkeznek.

Gyalon a komfortos kdzm(iellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatds megoldott, a vizellatd haldzat
100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivéviz vezeték minden utcaban kiépiilt. A haldzat, a kutak és
minden mdtargy (tarozok, géphazak, stb.) a telepiilés Onkormanyzatanak tulajdonaban vannak, a rendszer
lizemeltetését a Dél Pest-megyei Vizikbzm(i Zrt Gyali Uzemigazgatésaga végzi.

A varosi vizm( - kutak és viztisztité-telep - 5000 m3/d viztermeléssel lizemeltethetS. A varos vizfogyasztasa
csucsban 4000 m3/d, mig az atlagos fogyasztds 2000 m3/d. A vizfogyasztas atlagos és csucsértékei az
elkbvetkezend6kben varhatéan kozelednek egymdshoz a viz aranak novekedésével és a vizellatasba
bekapcsolddo ingatlanok miatt. Az utdbbi, Uj beépitéseknél mar szinte csak a kozlizemi vizellatast alkalmaznak.

A varosi vizellatd halézat megfelelé a nagyobb vizigények kiadasara. A févezeték rendszer NA 400 és NA 300,
NA 200 mm-es, mig az elosztohéalézat és NA 150, NA 100 mm atmérdkkel tizemel, amely jelentSs tavlati
vizigények kiadasdra is alkalmas.

A gazdaségi, kereskedelmi szolgaltatd teriiletek vizelldtd halézatanal NA 150 mm-es korvezeték rendszer
kiépitése lenne sziikséges a kommundlis és t(izi-viz igények biztositasara.

4.1.2. szennyvizelvezetés
Gyal varos csatornazasa elvalasztott rendszerl, mely a Gyal-Ull6- Vecsés kistérségi szennyvizelvezetd rendszer
részeként Gizemel. A kistérségi regionalis rendszer kialakitasara kedvezéen hatott, hogy a Févarosi Csatornazasi
Mdvek ZRt. a harom teleplilés szennyvizeinek fogadasat vallalta és igy nem kellett a szennyviztisztitds és
szennyvizelhelyezés kérdésével foglalkozni.

A gravitacios csatornakkal 6sszegy(jtott szennyvizeket 14 db atemeld tovabbitja a I. szamu atemelSbe, amely
nyomovezetéken nyomja 4t a kozponti regiondlis atemelSbe. A vdrosban elvezetésre kerilé becsilt
szennyvizmennyisége 2100-2500 m3/d.

A kistérségi szennyvizelvezet6 rendszer GzemeltetGje a vizelldtdashoz hasonléan a Dél Pest-megyei Vizi-k6zm
Zrt. Gyali Uzemigazgatdsaga.
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Meg kell még emliteni, hogy kozcsatorndba majd csak a rendeletekben elGirt szennyezettségl szennyvizek
engedhetbk. Az egyes telkekrdl, ha azon valaki valamilyen vallalkozast is folytat, a vallalkozas tevékenységébdl
szarmazd, a kommunidlis szennyviztél eltéré szennyezettségli vizeket telken belil el6 kell tisztitani és csak a
megengedett paraméterli szennyezettségli szennyvizet lehet a kézcsatornaba tovabbitani.

4.1.3. csapadékviz-elvezetés
A varos csapadékviz-elvezetés szempontjdbdl részben zart csapadékcsatornakkal - parkolok esetén -, részben
nyilt arkokban elszivarogtatassal torténik. A felszini vizek befogaddja elvileg a Gyali 1. szamu fGcsatorna, de
egységes elvezet6 rendszer nem épiilt ki.
Az Uj beépitéseknél biztositani kell a csapadékvizek elvezetését, azaz burkolt Gt |étesitése csak vizelvezetéssel
lehet megépiteni. Itt javasoljuk - a kozponti belteriileten - a zart cs6csatorndkat, de legaldbbis a felszin-kozeli
zart csatorndkat célszerd alkalmazni.
Gazdasagi teriletek csapadék vizelvezetésénél a telepiilés a Gyali 1.sz. f6csatorna, mely "A" vizmindségi
kategériaba tartozik. Az 1. szamu f6csatornaba ezért csak megfelelGen - kdrnyezetvédelmi elGirasokat kielégité
- tisztitott csapadékvizeket lehet bevezetni. A Gyali patak revitalizacidja 2011-ig megtortént.
A tervezési teriiletrdl lefolyd csapadékvizek befogaddja a Gyali patak.
A fejlesztési terileteken a tetd, Ut és parkold-feliletek burkolatairél megnoévekedd mennyiségl csapadékviz-
vizhozamot kell levezetni.
Az ingatlanokon belll 4 éves gyakorisdgul csapadékhozamnak megfelel§ tdrozét kell kiépiteni, és megfeleld
tisztitas utdn elszivarogtatni, illetve felhasznalni.
A 0144/1 hrsz-U Gton még nem tértént meg nem épilt ki burkolt utpalya. Itt meg kell oldani az Utépitéssel egy
id6ben a csapadékviz-elvezetését.
A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyez6, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellleteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajba
mossa a szennyezGdést. A burkolatrdl 6sszegy(ilé csapadékvizet hordalék és olajfogd mdtargyon keresztil
lehet befogaddba bevezetni.

4.2. ENERGIAELLATAS

4.2.1. villamos energiaellatas

20 kV-os szabadvezetékes haldzatok kilterileten 5,0 - 5,0 m, nagyfesziltségli 120 kV-os haldézat 13 -13 m

A telepiilés villamosenergia ellatasdnak szolgéltatéja ELMU Halézati Kft.

A telepulés ellatasat szolgdld transzformator allomasok zémmel oszlopallomasok, de talalhaté néhany épitett
hazas transzformator allomas is.

A fogyasztdi transzformdtor allomasokrdl taplalt kisfesziiltségl haldzatrdl torténik kozvetlen a fogyasztdi
igények kielégitése. A kisfesziltségli halozat zémmel oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre, légkabeles vagy
szabadvezetékes formaban, a varoskdézpontban azonban mar a féldkabeles kivitelezés a jellemzSbb.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepuilésen a kisfesziltség(i haldzat tartdoszlopaira szerelt [ampafejjel
ki.

A meglevl kisfeszlltségl haldzat oszlopokra szerelten kerilt kivitelezésre, a telepiilés egységes haldzati
rendszerének megdrzése érdekében az lizemeltetd torekszik a szabadvezetékes elosztasi rendszer tovabbi
fenntartasdra.

Meg kell jegyezni, hogy telepiilés arculatformalasanal, esztétikai igényeknek megfelel6en kedvezébb lenne a
kozép- és kisfeszlltségli haldzatot foldkabelekkel kivitelezni, az oszloptranszformatorok helyett épitett
allomasokat telepiteni és kozvilagitast is - a jelenleg kisfesziiltség(i haldzat tartdoszlopaira szerelt- lampak
helyett 6nalld kozvilagitasi [Ampatestekkel célszerl megoldani.

A gazdasagi teriletek villamos energiaigénye a konkrét funkcidk ismeretében az engedélyezési tervek soran
lehet meghatarozni, és a fejlesztések azok alapjan pontosithatok.
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4.2.2. gazenergia ellatas

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja a TIGAZ-DSO Kft.

Gyal varos lakossagi és kommunilis (kozintézményi) fogyasztdinak hé-elldtasa gazenergiaval torténik.

A viéros gazellatasa a Bp. |I. nagynyomdasu gaz korvezeték gazatadd allomasrdl torténik. Az 15.000 m3/h
teljesitményld gdzatadotdl nagy-kozépnyomdson érkezik a gaz a varosi nyomadsszabdlyozokig. A
nyomasszabalyozok utdn a kozépnyomdsu haldzat gerincvezetékei NA 200, NA 160, NA 110 mm-es atmérdvel
épliltek ki. Az elosztévezetékek NA 90, NA 63 mm-esek (P-10).

A nagyobb gazigény(i gazdasagi teriiletek nagy-k6zépnyomadsu rendszerrdl kapjak a gazellatast.

A gazdasagi terlletek gdzellatdsanal javasoljuk kiépiteni a nagykdzép-nyomdsu vezetéket és nyomas-
szabdalyozdkat, majd nyomadsszabalyozék utan a kozépnyomdsu ellaté-haldzatot. A lakoterileti fejlesztési
terlletek gazellatasat varhatdéan a meglév6 haldzatokhoz tortén6 csatlakozassal, Uj vezetékrendszer
|étesitésével biztosithato.

Nagynyomadsu gazvezeték 23 -23 m

Nagykozép-nyomasu gazvezeték 5-5m

A tervezett fejlesztési terilet ellatasara a meglévé haldzat irdnyabdl kell a meglévé vezetékeket tovabb épiteni.
A tervezési teriileten egyedi nyomdsszabdlyozoét kell telepiteni, amelyrél a fogyasztdi igények kozvetlen
kielégithetdk.

4.3. HIiRKOZLES

Vezetékes hirkozlési létesitmények

Gyal és igy a tervezési teriiletek vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Monortel Rt. utédja, az UPC Zrt.
részben és a T-home a teljes teriileten biztositja. A tdvbeszéld tarsasag a legkorszerlibb adatatviteli rendszert
épitette ki, amely alkalmas lesz mind a lakossagi, mind a gazdasagi szféra magas szinvonalu ellatasara.

A telepiilés 29-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tdvhivo halézathoz. A meglevd
haldzat tovabbépitése miszaki hatteret biztosit a tervezési teriiletek vezetékes tavkozlési ellatasara.

A vezetékes tavkozlés bar miszaki megjelenésében kdzmli jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az
Uj igényldk ellatasa is egyéni elbirdldssal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziilkséges haldzatfejlesztést
a szolgdltato sajat beruhdazasként valdsitja meg.

A korszerli adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési haldzaton keresztil oldhaté meg nagyobb
biztonsdaggal.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot a tervezési teriletek térségében is, igy a tervezési teriileten is |ényegesen novelheti a
mobiltelefonok hasznalata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és mdszaki terileti korlatja nincs, igy igényhez
igazoddan korlatlanul haszndlhato.

Gyal varosidban valamennyi vezeték nélkili tav- és hirkozlési szolgaltatdé (T-Mobile, TELENOR, Vodafone)
megfelelG vételi lehet6séget tud biztositani.

A varosban a mobilszolgdltatdk teljes lefedettséget biztositanak. A telepiilés lakott teriiletein kiviil az autépdlya
lefedettsége is biztositott.
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5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a teleplilésrendezési javaslatok kdrnyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatdsa, varhatd kérnyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegGtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)

A telephelyek kialakitasa soran a kérnyezetvédelmi elirdsok altalanos betartasa mellett figyelmet kell forditani
a szabalyzatban elGirt, 6vezetnek megfelel6 minimalis zéldfellleti arany biztositasara (ez mindkét esetben min.
25%), valamint a teleken beliili zéldfellletek 6koldgia hatékonysaganak lehet6ség szerint maximalizalasara.
Fontos ez ebben az esetben is, amikor kdrnyezeti szempontbdl nem zavaré hatasu tevékenységek telepitésérél
és telephelyek, Gizemek kialakitasardl van sz6, de az 6vezetben megengedett él6- és holtfellileti ardnyok
onmagukban is szlikségessé teszik a kornyezet védelmét szolgald intézkedéseket. Az egylittesen akar 75%-os
mérték( beépitési- és burkolati arany kedvez6tlen kornyezeti hatdsokat eredményez, az ott folyd
tevékenységektdl fuggetlendl is. A Gksz dvezetek teriletén is fontos a klimavédelemhez helyi szinten valé minél
hatékonyabb hozzajarulas, a novényzet altali 6koldgiai szolgdltatdsok minél magasabb szinten torténd
megvaldsitasa.

Ennek érdekében a telephelyek zoldfelileti kialakitasdt minél er&sebb kornyezetvédelmi véddhatéssal
sziikséges megoldani, a zoldfeliileti javaslatokban leirt novénytelepitési szempontok és eszkdzok
figyelembevételével. Ezek kozil itt is kiemelend6 a tobbszintes fasszard novényzet telepitésének
szlikségessége, lehetbleg jo mindségli, el6nevelt csemeték alkalmazasaval, a védéhatasok mielGbbi
érvényesitésének érdekében.

Pozitiv hatasu a beépitett és burkolt fellletek lehetGség szerint minél s(ir(ibb zoldfeliiletekkel, esetleg
vizfellletekkel valé megszakitasa, a minél nagyobb aranyu arnyékolas biztositasa — lehet6leg lombkoronak vagy
tartészerkezetre futtatott novényzet alkalmazdsdval -, a kozel vizszintes és fliggbleges épiletfellletek
noévényzettel vald betelepitése.

E hagyomanyos kornyezet- és klimavédelmi eljardasok alkalmazdsa mellett napjainkban mar elvards a
passzivhazas épitéstechnologidk hasznalata, az energiatakarékos épitésmddok, szerkezetek és berendezések
integrdldsa.

Emellett a telken bellli vizvédelem és vizgazdalkodas jelentésége sem elhanyagolhatd. Ennek rendszerét (a
lehulld csapadék helyben valé megtartasat és hasznosuldsat, a szennyezések elkeriilését, stb.) a
zoldfelliletgazdalkodassal szerves egységben célszer(i megoldani.

A Gksz Ovezetekre vonatkozd &ltaldnos és HESz el8irdsok betartisa esetén a telephelyekrél az eldirt
hatarértéket meghaladd zaj- és rezgéskibocsatassal, talaj-, viz- és levegGszennyezéssel, valamint
hulladékartalmakkal nem kell szamolnunk. Amennyiben ezek kozil barmelyik mégis kornyezetvédelmi
problémaként jelentkezne, a telephelyen végzett tevékenység sziikséges mérték

korlatozasat vagy tilalmat kell elrendelni.
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6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a telepulésrendezési javaslatok 0sszhangja a hatalyos telepllésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal,
terlletek aktivalasa, Uitemezése)

A 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan a jelen 6. fejezet 6sszevonasra keriil az 1.2.1. sz.
fejezettel.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A tervmddositds a telepiilésszerkezeti terv mddositdsat sziikségessé teszi, a telepiilés teriiletfelhasznalasi -
terileti mérlegét befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat sziikségessé teszi.
A tervmddositas érinti a telepllésszerkezeti terv valtozdsat, de beépitésre szant terileten bellli valtozas
torténik.
Megallapithatd, hogy a telepilési térség teriiletén vannak a mddossal érintett terlletek, ezért szakmailag nem
indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes kidolgozasa.
Ez a beépitésre szant kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznaldsi maddositasi szandék telepilési
térségben torténd elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhetd teriletfelhasznalasnak.
Megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet az alabbi térségi teriiletfelhasznalas érinti:

- telepiilési térség

Budapesti Agglomeracid szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet)

Térségi teriletfelhasznalasi kategoridk

Erddgazdalkodasi térség

Magy kiterjedésti zoldteriileti telepilési térseg
Mez&gazdasagi térség

Kertes mezégazdasagi térség

“izgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos terlletfelhasznalasl térség
Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)
Gyorsforgalmi Ut (tervezett)

Féit (meglévd)

F&t (tervezstt)

Térségi szerepkord dsszekdtd Gt (meglévs)

ARARR

Térségi szerepkorl Gsszekdtt Ot (tervezett)
Mellgkit (meglévd)

Mellgkit (ferverzett)

Térségi jelentdségl P+R parkold
Nagysebességl vasttvonal (tervezett)

Egyéb orszdgos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)

i

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévé)

[E]

Nemzetkdzi kereskedelmi repllétér (meglévd)

Térségi repillétér (meglévd) :

[aaaasd Orszdgos kerékparutvonal

&

tervezési teriilet hatara
A  Vizsgdlt teriiletek a Budapesti Agglomeracio
Teriiletrendezési tervében a telepiilési térségbe tartozik.

sessse Térségi kerékparttvonal (meglévs)

sessss Térségi kerékparitvonal (tervezett)
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IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

3/1. Orszagos 6koldgiai haldzat dvezete (2018. évi CXXXIX torvény alapjan)

- Okoldgiai haldzat magterilletének dvezete
- Okoldgiai haldzat dkaldgiai folyosdjanak dvezete

Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete

2018. évi CXXXIX toérvény 3/1 mellékletének
lehatarolasa alapjan.

Az Okoldgiai haldzat teriletét a telepillésszerkezeti
tervi médositassal érintett teriiletei nem érintik.
Terlleti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szerv a DINPI.

3/3. Erd6k ovezete (2018. évi CXXXIX torvény alapjan)

- Erdok ovezete

Terilleti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szerv a NEBIH és az Erdi
Jarasi Hivatal Foldmuvelésiigyi és ErdGgazdalkodasi
FGosztaly

A modositassal érintett terlletek erdd teriiletet
érintenek. (4. mdédositasi terilet)

2018. évi CXXXIX torvény 3/3 mellékletének
lehatdrolasa alapjan.

4.me|léklet vizminéség védelmi terilet 7. melléklet Asvényi nyersanyagvagyon-
ovezete 9/2019.(VI.14) MvM rendelet Ovezete altal érintett telepilés

9/2019.(Vl.14) MvM rendelet

- Asvinyi nyersanyagvagyon dvezete dltal &rintett |

- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

Terileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra | Megjegyzés:  Teleplilés  koOzigazgatasi  terileti
kotelezett allamigazgatasi szerv a KDVVH. lehatdroldssal tortént dvezeti kijeldlés. Az érintettség a
Az OTRT alapjan a modositasi teriletet érinti az | tervezett fejlesztési terilet kialakitasat nem gatolja.

orszagos vizmindség védelmi teriiletek ovezete.

24



A BATRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES OSSZEFOGLALO

7

2018. évi CXXXIX. torvény elGirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos 6vezetek

2. 6kologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak ovezete,
3. 0koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezete,

Gyal Mddositasi
telepilés terilet
1.0koldgiai haldzat magteriiletének dvezete, érintett nem érintett

4 kivalo termGhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termGhelyi adottsagu szantoterdlet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdGk ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(V1.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi teriilet Gvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal
érintett telepiilés

nem érintett

nem érintett

10.vizminGség-védelmi terlilet 6vezete (4. melléklet 9/2019.(V1.14) MvIM
rendelet)

érintett

érintett

11. nagyvizi meder ovezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracié teriiletén nem alkalmazott 6vezet.

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilés

nem érintett

nem érintett

terlletrendezésért felelGs miniszter rendeletben allapitja meg.

5.,7.,8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek terileti lehatarolasat és 6vezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

érintett

kozvetlentl nem
érintett

14. foldtani veszélyforras terilet ovezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

kiemelt térségi Ovezetek teriileti lehatdroldsat a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A vizsgalt teriilet érintett a vizminGség-védelmi teriilete Ovezete és a asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmdlvesitésre és esetleges szennyezett

csapadékviz-elvezetésre vonatkozo elGirdasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.

A vizsgalt terilet kozvetlenil nem érintett az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriiletek dvezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

teruletrendezési tervérdl sz816 2018. évi CXXXIX torvény elGirdsaival nem ellentétes.

VI. Nyilatkozat

A Gyal Telepulésrendezési tervhez sziikséges terilletrendezési tervelGzményeknek valé megfeleltetést a

terlletrendezési tervel6zmények fejezetét készité tervez6k nyilatkoznak, hogy a mddositds megfelel a

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérGl szoldo 2018. évi CXXXIX torvény

el6irasoknak.

Makkai Krisztina, teleplilésmérnok

varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921

Budapest, 2019. augusztus 05.
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8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabdlyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok javaslata, a szabdlyozds eszkdzeinek 6sszefoglalasa)

A szabalyozas célja a dinamikusan valtozé Varosi igények lekdvetése és épitésjogi megalapozasa a 2018.januar
1-t6l hatalyba Iépett épitésligyi jogszabalyi kornyezetnek megfeleltetve. A szabalyozds eszkdze a fentieknek
A szabalyozasi tipusu mddositasok kiilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel az eljarasban
két részteriilet beépitésre szant terileti kategdrian bellli szabdlyozasi pontositasa meriilt fel igényként.

A tervmddositasi szandék igényelte a szabdlyzat és szabalyozasi tervi mellékletének mddositasat, ezek az
alabbiak:

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK ES A VELEMENYEZESI ELIARASOK EREDMENYENEK ALAPJAN MEGHATAROZOTT,
SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET

madositasi teriilet helyrajzi szam SZT
teriilet (ha) (hrsz.) o6vezet moédositas
sorszam HATALYOS TERVEZETT
(Lke-1) (Gksz-13)
1. ~2,15 ha 0169/3 hrsz . L Kereskedelmi-szolgaltatd, gazdasagi
kertvdrosias laké dvezet .
dvezet
0145/38,
0145/16, (Gksz-8)
0145/17, (M4-3) >z
2. 7,0584 ha - 3 ¢ agi
0145/18, dltalanos mezGgazdasagi dvezet Kereskedelmi s"zolgalttato, gazdasdgi
0145/19 oveze
hrsz.

9. BEEPITESI TERV

(a 7. melléklet szerint)

A TRT moédositas tervanyagahoz nem késziil.

10. KORNYEZETI ERTEKELES

(kornyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)
A tervezett mddositdsok kapcsan nem varhaték olyan jelents kornyezeti hatdsok, amelyek kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsat és kiilon kérnyezeti értékelési dokumentaciod elkészitését tennék szlikségessé.
Kornyezeti hatastanulmany készitésének sziikségessége az dvezeti atsorolasok kapcsan nem meriilt fel.
A kornyezeti szempontok érvényesitése a hatalyban lévé magasabbrend(i jogszabalyokban, valamint a hatalyos
teleplilésrendezési  eszkdzokben  foglalt  el6irdsok  betartdsdval és  kontrolljaval  biztosithatd.
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Gyal Varos telepilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa — Alatdmasztd javaslat

1. SZAMU MELLEKLET: FGépitészi Feljegyzés

GYAL VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA -
A TERVI MUNKARESZEK TARTALMANAK MEGHATAROTZASA
ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELIEGYZES
az alabbi telepillésrendezési eljiras meginditasdval és lefolytatdsdval kapesolatban:

~Oydl Varos Telepiilésrendezési eszkiizeinek részleges modositdsa EISBERG Hungary Kft. telephalyére

g5 3 MO-M5 kizotti tervezett gazdasdgi terliletre vonatkozd hatdlyos szabdlyozdsi tervi tartalom

mddositdsdval”
(0168943, 0169/2,5060/2, S060,3, 5060/1, 0170, 0145/38, 0145/16, 0145717, 0145/18, 0145/19,
0145/21, 0143/42, 0144/1, 700042 hrsz. teriiletek)
(targyaldsos eljords)

Gydl Miros telepilésrendezési eszkbzeinek részleges mddositisa targydban a 314/2012.(%1.8) sz
kormanyrendelet 3. szamid melléklete alapjan az alabbi fejezetek kidolgozasat latjuk szilkségesnek a
modositassal érintett terilet vonatkozdsdban, a tervezési feladat dltal igényelt mélységben.
(Az dthdzassal jelzett fejezetek kidolgozdsa nem képezi az aldtdmasztd javaslat targydt — a tabldzati
mezdkben " jellel jeltve,)
A telepillésszerkezeti terv, HESz és szabalyozdsi terv részleges modositdsa targyaldsos eljdrasban
késziil,
A jelen eljardshan a TRT feliilvizsgalathoz 2013, évben késziilt megalapozd vizsgdlat modositisit nem
teszi szlikségessé a résrleges TSZT és HESz madositds.

B £ B E
Telepiléscaarkazatitery  Helyi épitési szabdlyzat
szévages  rajE szveges (HESZ)  rajei (SZT)

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

(a telepllésrendezési javaslatok és a tdji, természeti, karmyeneti,
epitatt droksagi, kizlekedési és kiizmil elemek, javaslatok
egymasra hatasanak bemutatasa sedveges €s rajzi formaban)

1.1. TELEPLLESRENDEZES! JAVASLATOK

|3 javasolt telepllésszerkezet &5 a terdletfelhasznalasi
rendszer bemutatdsa, szerkezetalkotd elemek és értékek

ismertetése)
Fiavasal-rekapiiiss kel o dletlethasandiis Igen Igen
FRSLEF

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Hakoteribetek ddikieilatak_veaver tacilatak pazdasip Igen Igen

T bk e dabek o dassmac tasplaian

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

[kizlekedési terlletek—sbaiastatak—arddiarilatak; A KK
. i borThotaly i kods .
g szl toralatok bkl Ll }

1.1.1.3, 5zerkezet meghatdrozd nyomvonalas és tagold

elemek

- szerkeratalkond és tagold kbzlekedisi elemak, AME Lads
- szerkezetet meghatirosd, tagold egyél myormvanalas elemek, e Ty
- szerkezetalkots Hidfelilet rendszersk, vizfolyasak. pratiy W

1.1.1.4. Védelmi s korlatozd elemek
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Gyal Varos telepilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa — Alatdmasztd javaslat

- widEtdvalsigok,

- ) @5 természetviddelmi elemek, teriletek,
- kulturalis Grokségvedelmi elemek,

- ggyeb vedelmi és korlatozo elemek.

1.2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSTEFOGLALOUA ES OSSTEFUGGESES

1.2.1. A telepiléssrerkezet] vdltordsok bemutatdsa

{az egyes terlletfelhaszndlasy, lletve egyéb szerkezeti valtozdsok
pontokba szedve, lehatarolva az adott vdltozds bemutatasa)

-3 terdlet a hatdlyos talepllésszerkazeti tervben,
-a javasolt modositds és indokldsa,

1.2.2. Atelepllésszerkezeti viltozdsok terliletrendezdsi
tervekkel vald dsszefipgéseinek bemutatasa

i ) gierpisiairil Sl

H"E.E.E”'“ '“I.é ssszhangiing h'!.' tatdsa-fa
M“éﬁ _"*’"I milabel-fesanangli-o-lunaopeléban
2 STAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAIRENDEZEST JAVASLATOK
: . ot iavert

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték viltozdsa

2.2, ZOLDFELULET! RENDSZER FEILESZTESE

[séldteriletek, intdézmenyi és lakdkertek, erdd &s mezdgardasagl
tieriletek, vonalas poldfelilet elemek, torténeti ker]

2.2.1. Zoldfeldleti rendszer elemelnek fejlesztés javaslatal
2.2.2. Zoldfeliileti elldtottsdg alakulisa

2.2.3. Zoldfellletek Gkoldgiai szerepenek erdsitesere
vonatkozo javaslatok

3. KOZLEKEDES! JAVASLATOK

{a telepllés kizlekedési javaslatainak smertetésehdléeatak:
ARG, RE B TELEEE ek 3 magata el rerd Seadagi
ihdlbaatiel i ssorteriictbiztasis]

3.1. Kdzuti haldzati kapcsolatok

3 3 Fabb kil i A

3.3, Belsd athaldzat
. : seterdloti sarkatis)
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Gyal Varos telepilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa — Alatdmasztd javaslat

HEH KHE
B Eeds
et S
31, 3.7 Gépjdrmi elhelyezés, parkolas Igen i
32, 4, KEOZMOVESITEST JAVASLATOK [Bsszefogiald jelleggel]
{3 teleplités kdzmbhaldzati javasiatainak ismertetése) Igen w0
33, 4.1, Vizikdzmivek lgen W
(wizeliatas, szennyvizelvezetds, csapadékviz-elvezetas)
34 4.2 Energiaelidtis Igen WA
[willamos energia, gazenergia, tavhd, megijuld erdforrdsok,
egyeb)
35 4.3 Hirkézieés Igen MK
{tavkiszles, misorszdras, adatatvitel)
37. 5 KORNYEZET) HATASOK ES FELTETELEK
{a telepilésrendezési javasiatok kérnyezetveédelmi igen
asspetigpdseinek bermutatdsa, vdrhatd kornyezeti hatasok, K
kirryezeti feltételek a fild, felszing és felszin alattl vizek,
levepdtisrtasag-védelam, zaj- és rergésterhabds, hulladékkerelds
wonatkozisdban)
3B. 6 HATALYOS TELEPULESSZERKEZET) TERVVEL VALD
USSZHANG BEMUTATASA
— e — |

letek aktivdtdca 5 ceol
30, 7 SZABALYOZASI KONCEPCIO

[# szabdlyords caljainak és estkdzeinek lsmartetése, arok

osszetiigpesel, s-srabdiyazdsalapebes; a viltootatdsh szandékok Igen Igen
javaslata, a szabdlyozds eszhizeinek dssrefogialdsa)

40. & BEEPRITESI TERV

41. 5 KORNYEZET! ERTEKELES

Kelt: 2019, augusztus 06.

L EE

T s et

cnkarmdnyzati fGdpitéss
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Gydl Véros telepllésrendezési eszkozeinek részleges modositasa — Alatdmasztd javaslat
2 SZAMU MELLEKLET: Onk. hatdrozat a telepiilésrendezési eszkoz
madositasardl
Szam: 16532-2201%.

KIVONAT

Gyl Viros Onkormdnyzatdnak Képviseli-testilete 2019, jilius 17-én
megtartott nyilt flésének jegvaikiinyvehol

“Kihagyva a kihagyandok.”
Gyl Viéros Onkormdnyzatinak Képviseld-testitlete 7 igen - 0 nem szavazattal - 0 tartdzkoddssal az alibbi

hatdrozatol hozia:

14472010 (VIL17.) sz hatdrozat

Gydl Viros Onkormadnyzatanak Képviseld-testiilete gy dont, hogy

1. Gyal Viros Telepillésrendezési eszkiizeit részlegesen feliilvizsgdlja és modositja a Gyal 016973, 01692,
506002, 506073, 3060/1 é5 a 0170 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozd hatilyos Helyi Epitési Szabdlyzatot és
mellékleteként a szabdlvozasi tervet az alabbiak szerint:

# telepillésszerkezeti torv modositisa (Gkse. gazdasagi terfilet kijeldlése a 01693 hrsz-0
terilletre vonatkozdan)

- a szabdlyozdsi terv Ovezeti besorolisanak moddositisa Gwdl 006935 hrsz-0  teriletre
vonatkozdan

. szabdlvozasi elbirdsok szilkséges modositasa a tervezési teriiletre vonatkordan:

a) épitési paraméterek kialakitisa a Ghksz-13 épitési dvezet paraméterei szerint,
by 01692 és 01693 hrse-0 teriileteken lévd szabdlyozisi vonalak felillvizsgalata, tbrlése a
szithdlyozasi tervral.

¢) kbzlekedési kapesolatok feliilvizsgdlata,

2. Gyil Viros Telepiilésrendezdsi eszkdzeit részlegesen felllvizsgalia és modositia a Gyal 014538,
014516, 014517, 014518, 014519, 014521, 014342, 01441 és a TOO0/2 hrsz.-( ingatlanokra
vonatkozd hatilvos Helyi Epitési Szabalyzator és mellékleteként a szabdlyozdsi terver az alibbiak

szerint:

. a szabdlyozdsi terv Gvereti besorolisinak mddositisa Gwil 014538, 00145/16, 00145/17,
014518, 014519 hrsz.-0 teriiletekre vonatkozdan

. szabdlyozisi elbirasok szitkséges modositdsa a terverdsi teriletrs vonatkozdan:

a) épitési paraméterek kialakitisa a Ghksz-8 épitési Gveret paramélane szerint,
by 014521, 0143/42, 014471, 70002 hrsz-0 terfileteken lévh szabalyozisi vonalak
felilvizsgdlata.

3, a JT42002.0X7 8. ) Kormdnyrendeler 32,8 (6) bekezdés ©) pontja alapjin a gazdasigfejleszid beruhizdis
megvalositisa érdekében, a fojlesetést érinthd Gyal 01693, 016972, 506002, S060/3, 50601 é5 a 0170
hrsz.-i ingatlanckat, tovibba a fejleszeést érimd 014538, 0145716, 014517, 0145718, 0145719,
014521, 0143742, 014471 és a 70002 hrsz.-0 ingatlanokat kicmelt fejl esztési teriiletté nyilvanitja;

4. a hatdlyos jogszabdlyi kirmyezet dttanulmanyozisa utin a teleptilési rendezési tervi eszktz modositasit
- a F120 2 0XLR.) Kormdnyrendelet alapjan - thrgyalisos eljirds keretében folytatja le;

5 a kaormveser védelminck dltaldnos szabdalyiedl szole 1995.8vi LI tv43.8(5) bekezdése, valamint az

egves fervek, illetve programok korvezeni vizsgalatdral szold 272005, (111.) Korményrendelet 1.5.(2)
5 (3 ) bekezdése seerinti kiirnyezeti hatdsvizsgilal Készitését nem tartja szillségesnel;
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Gydl Véros telepllésrendezési eszkozeinek részleges modositasa — Alatdmasztd javaslat

B, largyi tdrgyaldsos cljiris eselében az eldzetes tjdkortatisi kdlelezelisézet a parmersépi egvezietds
soran nem dllapit meg;

T, & tervezési munka elkészitésére emvrészt haromoldald szerzidést kit a PESTTERY Pest megyei
Teriilet-, Telepiilés-, Kimyezet Tervezd és Tandcsadd Kit-vel, mint tervezivel és az Eisberg Hungary
Kft-vel, mint kBlségviseldvel, masréset haromoldali szerzbdést kit a PESTTERV Pest megyei
Terlilet-, Telepiilés-, Kamyezet Tervezd és Tandesadd Kf-vel, mint Lervezdvel & Szabd Ferene Egyéni

cégével, mint kihtségviselivel;

#. felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi szitkséges intézkedések megtetelcre.

Hatdridi: 2019, augusztus 3 1. (8 szerzddések megkitésére)
Felelis: Polgiarmesier
K.m.f.
Papai Mihaly s.k. Pap Krisztina 5.k
polzarmester aljegyed

mE Sler ™.
A
A kivonat ﬁl uL,ﬂ; D %\

2019. jiljus =\
|
Wi hlidu
Tith I:‘-:ft }“ U.I
Jepyrikbnyevered
= L l'EL.-f';

31



3 SZAMU MELLEKLET: Kérelem a targyaldsos eljaras lefolytatasira és
nyilatkozat a partnerségi egyeztetés lezarasarol
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Gyal Varos Onkormanyzata 2019.09.03-an megtartott kikiossagi foruma Z:flir)'gf?&/
‘ 1“{“1 .o

Erés Jozsef koszontotte a megjelenteket, ismertette, hogy a lakossagi forum Gyal Varos
Teleptilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa miatt keriilt 3sszehivasra. A modositas
két teriiletet érint, az Eisberg Kft. melletti 0169/3-as és 0169/2-¢s teriiletet, illetve az M5, MO-
as autopédlya taldlkozasanal 1évo Gksz-8 jelli teriilet melletti mez6gazdasagi teriilet

szabalyozasat.

Kiss Istvan részletesen ismertette a jelenlévok szamara mindkét szabalyozasi tervrészlet
modositast a nyomtatott tervdokumentacio kézos attekintésével.

Horvath Mihdly hozzatette, hogy azért vesz részt a lakossagi forumon, mert a 2. szamu
modositasnal a szomszédos ingatlan az 6 tulajdonaban all.

Kiss Janosné kifejtette, hogy nagy 6rommel t6lti el Gyal varos folyamatos fejlodése.

Erés Jozsef tovabbi kérdés, megjegyzés nem lévén megkoszonte a részvételt, majd a
lakossagi forumot bezarta.

N— ’Kiss Istvan
foépitész
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Gyal Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének
....... /20109. (..........) sz. hatarozata
Gyal Varos Telepiilésszerkezeti Tervének jévahagyasardl sz6lo
190/2014.(X1.27.) sz. Kt. szamu KépviselGtestiileti hatarozat moédositasarol

KIVONAT
Késziilt: Gyal Varos Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének ..o -én  megtartott

....Ulésének jegyz6konyvébdl

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ...... igen, .....nem szavazattal és ....... tartdzkodassal
az aldbbi hatarozatot hozta:

.......................... sz. hatarozat

Gyal Varos Onkormanyzatanak KépviselS testiilete gy dont, hogy a 190/2014.(X1.27.) sz. Kt.
Onkormanyzati hatdrozattal elfogadott Gydl Véros TSZT-M3 jelii (M=1:8.000 méretaranyu)
Telepiilésszerkezeti Tervét (tovabbiakban TSZT), valamint az M-2. mellékletében rogzitett
Telepiilésszerkezeti tervrdl sz6l6 leirdsat — a helyi dnkormdnyzatokrdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
tv.13.8. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6, 1997.
évi LXXVIII. torvény 9/B. §-dnak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet hatédlyos allapota alapjan,
valamint a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9.§ (1) bekezdés figyelembevételével mddositja.

1. Gyal Véros Onkormanyzata érintett mddositasi teriileteire vonatkozéan jévahagyja a hatdrozat
1. mellékletét képezé TSZT/M-4 jelli Telepulésszerkezeti tervét az M-2 melléklet szerinti
leirasnak, valamint a TSZT/M-4 (M=1:8.000 méretaranyu) Telepilésszerkezeti terven abrazolt
modositasoknak megfelelGen.

2. A telepllésszerkezeti tervi modositdas a 0169/3 hrsz. teriletre terjed ki. A telepullésszerkezeti
tervbe vald illesztése és egységes szerkezetbe foglalasa a mddositott Telepilésszerkezeti
tervlapon jeloltek szerint;

3. ATSZT/M-3 jelli tervlap jelen hatarozat 1. mellékletének TSZT/M-4 jel(i mddositott tervliapjanak
megfelel6en mddosul.

4. A hatarozat 1 szamu melléklete: Gyal Varos modositott Telepllésszerkezeti Terve egységes
szerkezetben.

5. A Telepllésszerkezeti tervet érint6, teriletfelhaszndalas valtozassal érintett fejlesztési teriletek
valtozasai: az M-2. melléklet 3.1. pont szerint.

6. Bioldgiai aktivitasérték egyenleg szinten tartasa:
Uj beépitésre szant terileti kijeldlés nem torténik, a beépitésre szant Ovezetek teriilete
Osszességében a moddositas soran nem novekszik, a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és
kompenzacidja nem szikséges.



7. A Budapesti Agglomerdcio telepilésrendezési terv és a TSZT-t érint6, 2019. évben végrehajtott
madositas terlleti mérlege a jelen mddosirdssal nem valtozik.

8. Jelen hatdrozat kihirdetését kovetéGen a TSZT elfogaddsardl szélé 190/2014.(X1.27.)
onkormdnyzati hatdrozat jelen mddositdssal egyittesen alkalmazhaté.

Ez a hatarozat a 1. mellékletét képezG telepiilésszerkezeti tervlap, és a 2. mellékletét képezd leiras
2019. év ... ho ......... napjan (a megdllapitdsukat kévets napon) lép hatélyba.

Hatarid6:
FelelGs: Polgarmester

K.m.f

Papai Mihaly Rozgonyi Erik
polgdrmester cimzetes f6jegyz6

A kivonat hiteles:




../20109. hatarozat M-2. melléklete

Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Gyal Varos Telepilésszerkezeti tervi felllvizsgalatat a Képvisel§ testiilet a 190/2014.(X1.27.) sz Kt.
onkormanyzati hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jelli (M=1:8.000 méretaranyu)
Teleplilésszerkezeti terve képezi.

A TSZT jelen moddositasa a telepilés —TSZT maddositasi hatarozat 1.) és 2.) pontjdban meghatarozott és
vonatkozé TSZT/M-4 jel(i tervmellékletén &brazolt- gazdasagi funkcidk beépitésre szant kereskedelmi-
szolgaltatd célu hasznositasanak lehetévé tétele érdekében késziilt.

Az aldbbiakban a teleplilésszerkezet és teriletfelhasznaldas modositasanak rovid leirasardl, indoklasardl és

kategériaik egymashoz vald viszonyardl esik szo.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Beépitésre szant teruletek
1. A TSZT 0169/3 hrsz. (~2,38) terilete kertvarosias lakd (Lke) teriletfelhaszndldsbdl kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznaldasra madosul.

2. SZAKAGI MODOSITO JAVASLAT

2.1. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Mindkét terilet tekintetében megallapithatd, hogy a Gyal Véaros hatalyos telepllésrendezési eszkozeiben
foglalt taj- és természetvédelmi javaslatok és elGirdasok modositasat, kiegészitését nem teszik sziikségessé a
targyi 6vezeti atsorolasok.

2.2. A ZOLDFELULETI RENDSZER

1.sz. fejlesztés (az Eisberg telephely bévitése) horizontdlis vetiiletben max. 50%-os zoldfeliileti veszteséget
okozhat a kotelez6en betartandd zoldfellleti ardny (Gksz13: 25 vs. Lkel: 50%) minimalértékének teljesitése
esetén. A szamithatd veszteség a telephely zoldfelileti rendezésének szerkezeti és minGségi kialakitasaval
csokkenthetd. Célszer(i a kertépitészeti terv szerkezetét oly modon alakitani, hogy a telephely tervezett
lakoteriilettel hatdros északnyugati részén (telekhatdaran) keriljén intenziv telepitésre a min. 25%-os
zoldfellileti fedettség tobbsége és itt keriljon kialakitasra a legjobb kornyezeti hatasfoku tobbszintes
novénytelepités (fa-és cserjesavok, nagyobb lombtémegd, zartabb fadllomanyok, stb.). Kedvezétlen azonban,
hogy a novénytelepités soran figyelembe kell venni az északi telekrészen atlés irdnyban athaladd
nagyfesziltségl elektromos légvezeték védGtavolsagat és védelmi elGirasait is. Ez gatolja a véd6zoldsavszerlen
kialakitandd telekrész optimalis szerkezettel valo telepitését.

A 2.sz. mddositads teriiletén kilondsebb szerkezeti megkotések nélkil alakithatd ki a min. 25%-os aranynak
megfelel§ zoldfeliileti fedettség, de célszer(ien elsGsorban a hatarold kozteriiletek felé es6 Dny-i és Ek-i
telekhataroki menti sdvokba koncentrdlva a fas szaru névénytelepitések tobbségét.



2.3. Az OROKSEGVEDELEM

A telepiilés védendé épitett értékei

A tervmodositassal, valtoztatassal érintett részteriileteken miiemlék, illetve egyéb épitett kulturdlis 6rokségi
elem nem taldlhatd.

A tovabbi részteriletekre vonatkozd valtoztatasi szandékok a telepilés védett, vagy védendd épitett értékeit
nem érintik, azokra nincsenek hatdssal.

A Telepllésszerkezeti terven a mivi értékek megfelelé védelme érdekében a HESZ-ben az értékvédelmet
el6segit6 elGirasok szerepelnek, melyek a hatdlyos jogszabalyi kdrnyezet figyelembe vételével a telepiilésképi
rendeletbe kerdl at.

A telepiilés védendé régészeti értékei
Régészeti lelGhellyel valo érintettsége nem allapithaté meg.

A fejlesztés soran az Onkormanyzat fontos feladata az 6rokségvédelmi el8irasok betartdsanak biztositasa, a
lelGhelyek térvénynek megfelel§ feltarasanak biztositdsa az 6rokségvédelmi hatdsag hatalyos engedélyének
értelmében.

2.4. KOZLEKEDES:

Az 1. szamu fejlesztési teriilet vonatkozasaban a telephely és bdvitési terilete megfelel6 kozteriileti
kapcsolattal rendelkezik a Kisfaludy utrél. A fejlesztéssel jard gazdasagi célu terilethasznalat a hatalyos
lakdterileti szabalyozassal (tervezett kozterilet kialakitasaval) nem egyeztethets, ezért a bdvitési terileten
|évé és a szomszédos lakéteriileten 1év6 szabalyozasi vonal torlése indokolt és tdmogathato.

A fejlesztési teriilet szélén kialakult foldut fejlesztése és a Benedek Elek- Facanos diil6 6sszekotése érdekében
szabdlyozasi vonal feltlintetése javasolt. A Fejleszté a sziikséges terlletigényt biztositja kozut céljara. A
szabalyozasi vonal feltiintetése a kialakult kerités és foldut figyelembevételével tortént.

A hatdélyos szabalyozasi tervi (22 méter) és a jel6lt Uj szabalyozasi szélesség (12 méter) megfelel6 szélességet
biztosit a gazdasagi célu teriletek at, arok, zoldsav és teljes kozmiiellatas kialakitasahoz, fejlesztéséhez. A terv
tovabbi szabdlyozasi tervi beavatkozast nem igényel.

Gépjarml elhelyezés, parkolas telken belil biztositandd.

A 2. szamu fejlesztési teriilet vonatkozasaban a tervezett telephely(ek) megkozelitésére a hatdlyos
szabalyozasi terv megfelel§ kozteriileti kapcsolatot biztosit a teriilet fejlesztésére.

Az Ut szabdlyozdsa 22 m széles, mely szélesség jelenleg a Gorcsev Ivan utca csatlakozasaig tervezett. A hatdlyos
szabalyozasi terven abrazolt 22 méteres szabdlyozasi szélessége megfelel§ szélességet biztosit a gazdasagi célu
terlletek at, arok, zoldsav és teljes kdzmliellatds kialakitasahoz. Hosszu tdvon a telepilésszerkezeti terven
abrazolt gazdasagi teriileteknek is kiszolgald utja lehet.

Jelenleg a Gorcsev Istvan utca kivett Utként, de gazdasagi tarsasagok tulajdonaba vannak, mely adottsag nem
biztosithatja a jelen fejlesztési terilet feltarasat. A terilet feltarasa telekujraosztas esetén a 0145/121 Gtrdl is
biztosithato lehet. A terv tovabbi szabalyozasi tervi beavatkozast nem igényel.

Gépjarm elhelyezés, parkolas telken belil biztositandd.

2.5. KO6zmU- ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT:

Az 1. szamu tervezési teriileten elhelyezkedd, jelenleg beépitetlen tervezési terileti egységek kézmdellatas
szempontjabdl ellatottnak tekintend6k, mivel a teruletre a kézmibekdtések a 05060/2 telephelyrdl térténd
kiépitésével megtorténik. A tervezési teriileten ugyanakkor keresztiilhalad mds terileteket ellaté nagynyomasu
gazvezeték. Ez a vezeték a teriilet beépitését korlatozo tényezéként jelenik meg.



A 2. szamu tervezési teriileten elhelyezkedd, jelenleg beépitetlen tervezési teriileti egységek kdzmdellatas
szempontjabdl ellatatlannak tekintenddék, mivel a teriletre a kdzm(ibekotések nem épiiltek ki. A beépitetlen
tervezési teriileten ugyanakkor keresztiilhalad mas terileteket ellaté kdzm(ivezetékek, ez a 20 kV-os villamos
légvezeték és a 120 kV-os vezeték is. Ezek a vezetékek egyrészt a teriilet beépitését korlatozd tényezék,
masrészt viszont a tertlet jév6beni kozmUellatasanak bazisai lehetnek.

A telepllésrendezési javaslat szerint az épitéstigyi elGirasoknak megfelelGen a teriilet egészén gazdasagi-
kereskedelmi-szolgdltatd teriilet kiépithetS. A gazdasagi teriileti egységen 6sszességében kb. 700 m? bruttd
szintterilet épitése varhato.

Vizellatas

A varosi vizellatd halézat megfelel§ a nagyobb vizigények kiadasara. A févezeték rendszer NA 400 és NA 300,
NA 200 mm-es, mig az elosztéhdlézat és NA 150, NA 100 mm atmérskkel iizemel, amely jelentds tavlati
vizigények kiadasara is alkalmas.

A gazdasagi, kereskedelmi szolgéltatd teriiletek vizellaté halézatanal NA 150 mm-es kdrvezeték rendszer
kiépitése lenne sziikséges a kommunalis és t(izi-viz igények biztositasara.

Szennyvizelvezetés
A gravitacids csatorndkkal 6sszegylijtott szennyvizeket 14 db atemel6 tovabbitja az |. szdmud atemelSbe, amely

nyomovezetéken nyomja at a kozponti regionalis atemelSbe. A varosban elvezetésre kerll6 becsiilt
szennyvizmennyisége 2100-2500 m3/d.

A kistérségi szennyvizelvezet6 rendszer Gizemeltet6je a vizellatashoz hasonldéan a Dél Pest-megyei Vizi-k6zm(
Zrt. Gyali Uzemigazgatdsaga.

A kodzcsatornaba majd csak a rendeletekben elGirt szennyezettségii szennyvizek engedheték. Az egyes telkekrdl,
ha azon valaki valamilyen vallalkozast is folytat, a vallalkozas tevékenységébdl szdrmazd, a kommunilis
szennyviztGl eltérd szennyezettségli vizeket telken beliil el§ kell tisztitani és csak a megengedett paraméterd
szennyezettségl szennyvizet lehet a kdzcsatorndba tovabbitani.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés
Gazdasagi teriletek csapadék vizelvezetésénél a telepilés a Gyali 1.sz. f6csatorna, mely "A" vizmindségi

kategdridba tartozik. Az 1. szamu f6csatornaba ezért csak megfeleléen - kdrnyezetvédelmi elGirasokat kielégité
- tisztitott csapadékvizeket lehet bevezetni. A Gyali patak revitalizacidja 2011-ig megtortént.

A tervezési teruletrél lefolyd csapadékvizek befogaddja a Gyali patak.

A fejlesztési terlleteken a tetd, Ut és parkold-fellletek burkolatairdl megnovekedd mennyiségl csapadékviz-
vizhozamot kell levezetni.

Az ingatlanokon belil 4 éves gyakorisagu csapadékhozamnak megfelel§ tarozot kell kiépiteni, és megfeleld
tisztitas utdn elszivarogtatni, illetve felhasznalni.

A 0144/1 hrsz-U Gaton még nem toértént meg nem épllt ki burkolt Utpalya. Itt meg kell oldani az Utépitéssel egy
id6ben a csapadékviz-elvezetését.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyez8, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellleteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajba
mossa a szennyezGdést. A burkolatrél 6sszegy(ilé csapadékvizet hordalék és olajfogd mlitargyon keresztil
lehet befogaddba bevezetni.

Villamosenergia ellatas
A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérGl a tovabbtervezés soran, az igények tényleges ismerete

alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a megfelel6 miszaki megoldast megtervezni. A csatlakozasi
lehet&ségek biztositottak.



Foldgazellatas

A termikus energiaellatashoz a vezetékes energiahordozd igénybevétele szilkséges, amelyrél a beruhazé a
tovdbbtervezés soran donthet. Kielégitheti a termikus energiaelldtasat megujuléd energiahordozd és
villamosenergia hasznositasaval, vagy foldgaz és megujuld energiahordozo hasznositasaval.

Amennyiben a vezetékes gazellatas preferdlt, a tervezett fejlesztési teriiletek ellatasara a meglév6é haldzat
iranyabdl kell a meglév6 vezetékeket tovabb épiteni. A tervezési teriileten egyedi nyomasszabalyozét kell
telepiteni, amelyrdl a fogyasztéi igények kdzvetlen kielégithet6k.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni szerzédés
alapjan, a szolgaltaté beruhdazasaval oldhaté meg. A halézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhata.
Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A tagabb térségben (izemel6 hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a terllet megfelel6 lefedettséggel
rendelkezik, a hirkozlés fejl6édése ujabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel. Az antennatelepités
lehet&ségét a teleplilés TKR-je rogziti.

3. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

3.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
A valtozas irdnya sorszam Teriilet Helyrajzi szam TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
(ha)! (hrsz.) hatalyos tervezett
1.Beépitésre szant (Lke) Gksz
teriileten beliili 1. 2,15 ha 0169/3 kertvarosias laké kereskedelmi-szolgaltatd
valtozasok terilet gazdasagi terilet

Mivel uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitasérték pétlasa nem sziikséges.

4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULEETI MERLEG-2019 évi tervmédositas (Targyaldsos eljaras keretében)

20009. évi 2014. évi 2014. évi 2017. évi 2017. évi 2019. évi 2019. évi
. (14 TSZT médositas TSZT médositas TSZT modositas TSZT
Tertletfelhasznalas . . (. . . (. . . ( .
terlletfelha véltozasai tertletfelhasz véltozasai terlletfelhasz véltozésai terlletfelhasz
sznalds (ha) (ha) -nalas (ha) (ha) -nalas (ha) (ha) -nalas (ha)
Falusias Iffk°ter“'et 43,97 1,4 42,57 42,57 42,57
Kertvérosias
lakoteriilet 697,82 -5,52 692,3 692,3 -2,15 690,15
Lke
Klsvar05|aill<akoterulet 0,55 . 0,55 . 0,55 0,55
Telepuléskdzpont
teriilet 36,8 +21,92 58,72 +0,4291 59,211 59,211
Vit
Kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi 419,97 -8,5 411,47 -0,4291 411,04 +2,15 413,19
terilet Gksz
Ipari gazda_sagl terllet 4,07 4,07 4,07 4,07
Gip
Kilonleges beépitésre
szant tertletek 173,78 -46,86 126,93 126,93 126,93
K




Zoldteruletek (k6zpark) 14,8 11 13,7 13,7 13,7
Zkp, Zke
Védelmi e::/oteruletek 73,97 +4,3%% 78,27 . 78,27 7827
Gazdasagi
erdéteriiletek 252,29 +55,29** 307,58 307,58 307,58
Eg
Altalanos
mezG6gazdasagi 465,45 -55,29** 410,16 -- 410,16 410,16
teriiletek Ma
Vizgazdalkodasi
teruletek 56,26 56,26 56,26 56,26
\
Kilonleges beépitésre 27,98 +48,55 78,58 78,58 78,58
nem szant terilet Kb
Kozuati .|.<oz|elf.ede5| 214,19 214,19 214,19 214,19
terlilet KOu
Kotottpalyas
kozlekedési teriilet KOk 10,94 - 10,54 - 10,94 10,94
OSSZESEN: 24?;’84 88,52 ha 2492,84 ha 2492,84 ha 2492,84 ha

**/a TSZT tervlapnak az Orszagos Erdéteriileti Adattar térképi adatbazisa /http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjan tértént

javitasa/

5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A tervmddositds a telepiilésszerkezeti terv mddositdsat sziikségessé teszi, a telepiilés teriletfelhasznalasi -

terilleti mérlegét befolydsolja, a terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsat sziikségessé teszi.

A tervmddositas érinti a telepllésszerkezeti terv valtozdsat, de beépitésre szant terileten bellli valtozas

torténik.

Megallapithatd, hogy a telepilési térség teriiletén vannak a mddossal érintett teriletek, ezért szakmailag nem

indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes kidolgozasa.

Ez a beépitésre szant kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznaldsi maddositasi szandék telepilési

térségben torténd elhelyezése megfelel a térségben elhelyezheté teriiletfel
Megallapithatd, hogy a tervezési teriletet az alabbi térségi teriletfelhaszna
- teleplilési térség

5.2. IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK
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2018. évi CXXXIX. torvény elbirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

hasznalasnak.
las érinti:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos ovezetek

Gyal Mddositasi
teleplilés terilet
1.0koldgiai haldzat magteriiletének dvezete, érintett nem érintett

2. 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. okoldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete,

4 kivalo termGhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termé&helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erd6k ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt teriilet ovezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi teriilet dvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett




9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Ovezete altal| nem érintett nem érintett
érintett teleplilés

10.vizminGség-védelmi teriilet 6vezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM érintett érintett
rendelet)
11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) nem érintett nem érintett

12. VTT-tarozok ovezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A| nem érintett nem érintett
Budapesti Agglomeracid teriletén nem alkalmazott 6vezet.
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés nem érintett nem érintett
5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos 6vezetek teriileti lehataroldsat és dvezeti szabalyait a
teruletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14)| nem érintett nem érintett
MvM rendelet)

13. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete (7. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM érintett kozvetlendl nem
rendelet) érintett

14. foldtani veszélyforras terulet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM| nem érintett nem érintett
rendelet)

A vizsgdlt teriilet érintett a vizmin&ség-védelmi teriilete Ovezete és a dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal.
Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmlvesitésre és esetleges szennyezett
csapadékviz-elvezetésre vonatkozé elSirdsokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.

A vizsgalt terilet kozvetlenil nem érintett az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi terliletek Ovezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX térvény elGirasaival nem ellentétes.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A jelen eljaras keretében torténd teruletfelhaszndldsi atsorolas uj beépitésre szant teriilet nem kerfiil kijelélésre,
kizardlag beépitésre szant gazdasdgi teriileti 6vezeti atsorolast tesz sziikségessé.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasanak szamitdsa és egyenleg kompenzacié a 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv) 7.§ (3)
bek. b) pontja szerint jelen mddositas kapcsan nem sziikséges, a tervmddositas a torvényi elGirdsnak megfelel.

ef2019. e hatdrozat 1 szamua melléklete

TSZT jel( tervlap.
(Az egyeztetés idGszakaban M=1:8000 méretaranyu tervlap A3 kivonaton dokumentalva.)



Gyal Vares Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
...................... Ok. rendelete
Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo,
17/2014. (X11.01) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Gyal Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIII. térvény 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye'-32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszk6zokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
42. 8 65 9. szamu melléklete szerint eljaro érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikerésével
Gyal Varos Helyi Epitészeti Szabalyzatarol szolo 17/2014.(X11.01.) énkormanyzati rendeletének
modositasara az alabbiakat rendeli el:

1.8
A Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 17/2014.(X11.01.) sz. 6nkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: HESZ) HESZ 1. mellékletében szereplé 1:4000 léptékii SZT- 11/M4. szelvény jelii
szabélyozasi tervlap helyébe e rendelet 1. mellékleteként szereplé 1:4000 léptékit SZT-11/M5
szelvény jelli szabalyozasi tervlap lép.

2.8
A HESZ 1. mellékletében szereplé 1:4000 Iéptékii SZT- 15 szelvény jelii szabalyozasi tervlap helyébe
e rendelet 2. mellékleteként szerepld 1:4000 1éptéki SZT-15/M1 szelvény jeli szabalyozasi tervlap
1ép.

3.8
A HESZ 1. mellékletében szerepld 1:4000 léptékii SZT- 20. szelvény jelii szabalyozasi tervlap helyébe
e rendelet 3. mellékleteként szereplé 1:4000 1éptékit SZT-20/M1 szelvény jelli szabalyozasi tervlap
Iép.

4.8
Ez arendelet 2019. .............ceeneee napjan 1ép hatalyba.
Papai Mihaly Rozgonyi Erik
polgarmester cimzetes fojegyzo
ZARADEK:
A rendelet 2019. ............... napjan kihirdetésre kerilt a helyben szokdsos médon, a hirdetétablara

torténd kifiiggesztéssel és www.gyal.hu honlapon tortént kbzzététellel.

GYAL 2019 . i eeeeeeieeeeie

cimzetes fojegyz6


http://www.gyal.hu/

1. mellékleta ..../2019.(........ ) 6nkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (X11.01) 6nkormanyzati rendelet
1. sz. melléklet SZT-11/M5 szabéalyozasi tervlapszelvény”

2. mellékleta ..../2019.(........ ) 6nkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (X11.01) 6nkormanyzati rendelet
1. melléklet SZT-15/M1 szabalyozasi tervlapszelvény”

3. mellékleta ..../2019.(........ ) 6nkormanyzati rendelethez:
»A 17/2014. (X11.01) 6nkorméanyzati rendelet
1. melléklet SZT-20/M1 szabalyozasi tervlapszelvény”



Targy: Javaslat Gyal Varos Telepllésrendezési eszkdzeinek részleges
madositasara: Gyal 014/31, 014/30 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozéan

Tisztelt Képviseld-testilet!

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testilete a 2014. novemberi lésén a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl sz6lo 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet alapjan a 17/2014. (X11.01.) dnkorméanyzati rendeletével
megalkotta Gyal Véros Helyi Epitési Szabélyzatat (tovabbiakban: HESZ) és elfogadta a HESZ mellékletét képezd
szabalyozasi tervét, amelyet mar tdébbszér modositott.

Az Agro-Largo Mezdgazdasagi és Kereskedelmi Kft. (2360 Gyal, Patak utca 5.) azzal a keréssel kereste meg
hivatalunkat, hogy a Gyal 014/31 és 014/30 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozo hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzatot és
mellékleteként a szabalyozasi tervet — a teriilet fejlesztése érdekében, a jelenlegi tevékenysége megtartasaval, de a
tertilet novelésével - részlegesen mddositsuk az alabbiak szerint:

. a szabalyozasi terv Ovezeti besorolasanak modositdsa Gyal 014/31 és 014/30 hrsz.-0 terlletre
vonatkozdan,

o az épitési paraméterek kialakitasa a 014/31 és 014/30 terliletre vonatkozdan a Gksz-2 épitési dvezet
paraméterei szerint,

. kodzlekedési kapcsolatok lehetéségének vizsgalata.

Az elbzetes egyeztetések utdn az Agro-Largo Mezdgazdasagi és Kereskedelmi Kft., mint a tervezett tervezési munka
koltségvisel6i felvette a kapcsolatot Gyal Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek tervezéjével a PESTTERV Pest
megyei Terilet-, Telepulés-, Kornyezet Tervezd és Tanacsadd Kft.-vel, akik megkuildték a hivatal részére a tervezési
munkak végzésére vonatkozO szerzOdéstervezetet. Az Agro-Largo Mezdgazdasagi és Kereskedelmi Kft-vel kotendd
haromoldall szerzédés szerint Gyal Varos Onkorméanyzata a megrendeld, az Agro-Largo Mezdgazdasagi és
Kereskedelmi Kft. a kdltségvisel, a PESTTERV Kft. a tervezd lesz.

A hivatkozott 314/2012.(X1.8.) Korméanyrendelet alapjan Gyal Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek fentiekben
ismertetett részleges modositasat egyszeriisitett eljaras, vagy targyalasos eljaras keretében lehet lefolytatni.

Az elbzetes egyeztetések és a tervezOvel tortént egyeztetés alapjan a targyaldsos eljarast javasoljuk az eljarasi forma
kivalasztasara. Ennek feltétele, hogy Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testilete a fejlesztést érinté Gyal
014/31 és a 014/30 hrsz.-u ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitsa a gazdasagfejlesztd beruhazas
érdekében.

Gyal Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési és telepiilésképi
eszkdzok készitésével, maddositasaval Osszefiiggh partnerségi egyeztetési szabdlyirdl szol6 10/2017.(1V.28.)
onkormanyzati rendelete targyalasos eljards esetében az eldzetes tajékoztatasi kotelezettséget a partnerségi
egyeztetés soran eseti dontés szerint allapitja meg.

A kornyezet védelmének altalanos szabalyirdl sz6l6 1995.6vi LIII. tv.43.8(5) bekezdése, valamint az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (1.11.) Korméanyrendelet 1.8.(2) és (3) bekezdése alapjan a
koérnyezeti vizsgalat szilkségessége a varhatd kornyezeti hatasuk jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd
el. Targyi tervezési munka soran torténé valtoztatasok varhatdan nem jarnak negativ kdrnyezeti hatassal.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy fentiek alapjan sziveskedjenek dontésiiket meghozni!



Hatéarozati javaslat:

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Gigy dont, hogy

1. Gyal Véros Telepulésrendezési eszkozeit részlegesen fellilvizsgalja és modositja a Gyal 014/31 és a 014/30
hrsz.-G ingatlanokra vonatkoz6 hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot és mellékleteként a szabalyozasi tervet az
alabbiak szerint:

o a szabalyozasi terv Ovezeti besorolasanak moédositdsa Gyal 014/31 és 014/30 hrsz.-0 teriletre
vonatkozoan,

o az épitési paraméterek kialakitasa a 014/31 és 014/30 terliletre vonatkozdan a Gksz-2 épitési Gvezet
paraméterei szerint,

. kozlekedési kapcsolatok lehetdségének vizsgalata.

2. a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 32.8 (6) bekezdés c) pontja alapjdn a gazdasagfejlesztd beruhazas
megvaldsitasa érdekében, a fejlesztést érinté Gyal 014/31 és a 014/30 hrsz.-0 ingatlanokat kiemelt fejlesztési
tertletté nyilvanitja;

3. ahatalyos jogszabalyi kérnyezet attanulmanyozasa utan a telepiilési rendezési tervi eszk6z moédositasat - a
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet alapjan - targyalasos eljaras keretében folytatja le;

4. a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyirol sz6l6 1995.évi LIII. tv.43.8(5) bekezdése, valamint az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1.8.(2) és (3)
bekezdése szerinti kdrnyezeti hatésvizsgélat készitését nem tartja sziikségesnek;

5. térgyi targyaldsos eljaras esetében az elOzetes tajékoztatasi kotelezettséget a partnerségi egyeztetés soran nem
allapit meg;

6. a tervezési munka elkészitésére haromoldall szerz6dést k6t a PESTTERV Pest megyei Tertilet-, Telepilés-,
Koérnyezet Tervezo és Tanacsadd Kft.-vel, mint tervezdvel és az Agro-Largo Mezdgazdasagi és Kereskedelmi
Kft.-vel, mint k6ltségviselGvel.

7. felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi szlikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: 2019. oktdber 15. (a szerz6dés megkotésére)
Felelos: Polgarmester

Eléterjesztést targyalta: Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsag

Kdrnyezetvédelmi és Kdzbiztonsagi Bizottsag

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii sz6tobbséget igényel.
Az eléterjesztést készitette: Kiss Istvan irodavezetd

Gyal, 2019. szeptember 12.

Papai Mihaly
polgarmester

Melléklet:

Agro-Largo Mezdgazdasagi és Kereskedelmi Kft. kérelme
Tervezési szerzodés tervezet

SZT 8/M1 szabalyozasi tervlap szelvény

SZT 12/M3 szabélyozasi tervlap szelvény

Térképkivonat a tervezési teriiletrél



AGRO°LARGO

- MEZOGAZDASAGI ES KERESKEDELMI KFT.
AGRICULTURAL AND COMMERCIAL COMPANY

0661 VALYV

www.agro-largo.hu @
Székhely, raktarbazis: H-2360 Gyal, Patak utca 5.
Tel.: +36 29 540-410 = Fax: +36 29 540-420 * E-mail: info@agro-largo.hu 7 A
Vetdmagiizem: H-8798 Zalabér, Hunyadi u. 6. % SGS iR

005

Tel.: +36 83 376-039 » Fax: +36 83 376-055 » E-mail: vetomaguzem@agro-largo.hu

Gyal Polgarmesteri Hivatal
Kérosi ut 112-114

2360 Gyal

Targy: Szandék nyilatkozat bejelentése

Kiss Istvan (irodavezetd, f6épitész) részére

Tisztelt Kiss Istvan Ur!

Alulirott Agro-Largo Mez&gazdasdgi és Kereskedelmi Kft. (Cim: 2360 Gyal, Patak utca 5,

addszam: 10361124-2-13), ligyvezetd igazgatdja, Patakfalvi Péter, korabbi megbeszélés és a mellékelt
szerz8dés alapjan Gyal Véros Onkorményzatdnak bejelentjiik szandék nyilatkozatunkat, hogy a
-szabdalyozasi tervet mddositsak.

A tervezéshen torténd szabdlyozas koltséget az Agro-Largo Kft vallalja.

Varjuk szives visszajelzésiiket.

Adodszam: 10361124-2-13 e Cégjegyzekszam: 13-08-158706 ¢ VAT Nr.. HU-10361124
Bank: CIB Bank Zrt. HU 88 11100104-10361124-01000003 ¢ IBAN HU 93 11100104-10361124-73000006
SWIFT: CIBHHUHB
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TERVEZES| SZERZODES o

Amely létrejott, egyrészrél: -
Név: Gyal Varos Onkormanyzata

-képviseldje: ' Papai Mihaly polgarmester ...">/” i @/ (j -
-székhelye: 2360 Gyal, Kérosi dt 112-114. /" | Uzyintéas, |
-adészama: 15730772-2-13 L fam /_

- mint megrendel§ (a tovabblakban Megrendelo);

masrészrol:
Név: Agro-Largo Mezégazdasagi és Kereskedelmi Kft.
-képviselgje: Patakfalvi Péter
-cime: 2360 Gyal, Patak utca 5.
-addszama: 10361124-2-13
- bank és bankszamlaszama: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXKXKXX
-cégnyilvantartasi szama: Cg: 13-09-159706
- mint Koltségvisels (a tovabbiakban: Koltségviseld);
harmadrészrél:
Villalkozo megnevezése: PESTTERV Pest Megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kérnyezet
Tervez6 és Tandcsado Kft.
-képviselgje: Schuchmann Péter ligyvezet§ igazgatd
-székhelye: 1085 Budapest, K&faragd u. 9. (IV. em.)
-adodigazgatdsi szama: 10925399-2-42
-bank és bankszamlaszama: Budapest Bank Zrt. Korona Igazgatdsag
10103104-11571722-00000006
cégnyilvantartasi szama: 01-09-360514

- mint Tervezd (a tovabbiakban: Tervezd)
Tovabbiakban egyiittesen: Szerz6d6 Felek kdzott - az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel.

1. Aszerzédeés tdargya:

Megrendelé megrendeli a Tervezd pedig elvéllalja

GYAL VAROS —
SzaBéWozé"sﬂtervének részleges méd

Gyal 014/31, 014/30 hrsz-u ingatlanokra vonatkozoan

2. Tervezési feladat és tartalom:
2.1. a médositast megalapozd (aldatamasztd) munkarészek elkészitése (a vonatkozo tartalmi kévetelmények, illetve
a Vdrosi f6épitész dital meghatdrozott részletes tartalom figyelembevételével)

2.2. a hatalyos helyi épitési szabalyzat - HESZ (mellékleteként a szabalyozasi terv) részleges médositasa az aldbbiak

szerint:
a) a szabalyozasi terv Ovezeti besoroldsanak mddositdsa Gyéal 014/31, 014/30 hrsz. teriiletre
vonatkozdan
b) Epitési paraméterek kialakitdsa a 014/31, 014/30 hrsz teriiletre vonatkozéan a Gksz-2 épitési
Ovezet paraméterei szerint,
c) kozterileti kapcsolat lehetGségének vizsgalata

2.3. a moédositas alatamasztod (indokold) munkarészeinek elkészitése

2.4. a terv az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése
alapjan a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-a szerint tdrgyaldsos eljdrds keretében, a 2018. januar 1.-t6l
alkalmazhatd eljarasi szabalyok szerint késziil, amelyhez a Tervez6 biztositja a sziikséges részvételt az
targyalasos mddositdsi eljarasban, az aldbbiak szerint.
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-a szerinti telepiilésrendezési tervi véleményezési szakaszban
szlikséges tervezBi kozrem(ikodés biztositdsa: a munkakozi egyeztetési és allamigazgatasi egyeztetési
dokumentdcidk sszedllitdsaval, valamint az egyeztetési anyag sziikség szerinti dtdolgozasaval, a kozszemlére
tétel illetve az allami f6épitészhez vald benyujtas el6készitésében.
Ezen beliil:
- aszikséges el6zetes (belsd) egyeztetési dokumentacid dsszedllitasa,
- allamigazgatasi egyeztetésre alkalmas tervdokumentdcio dsszeallitdsa és dokumentalasa,
- a tervdokumentacid tervez8i véglegesitése az dllami fGépitész szakmai zaré véleménye alapjan az

onkormanyzati el6terjesztéshez,

- ajobvahagyott dokumentdcid dsszeallitasa,

ddiratszam:



3.4.

3.5.

3.6.

A megbizott a megbizé altal atadott déntéseket kévetd 3 napon beliil és a helyi partnerségi egyeztetes
szabalyai figyelembevételével teljesiti a szerz8dés 2. pontjaban vallalt kételezettségét.

A 3.3. pont tablazatanak teljesitési iitemekre vonatkoz6 hataridék teljesitésének feltétele a Megrendeld altal
a314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29/A. § alapjan szervezendd lakossagi forum és Képvisel6-testileti
déntések 3.3. pontban szerepld tablazat 2. és 4. sorszamaban felsorolt teljesitési id6szakon beldl térténd
teljesitése, tovabba az allami féépitész 3.3. pontban szerepld téblazat 6. és 7. sorszamaban felsorolt teljesitési
id6szakon belil torténd teljesitése.

Amennyiben a Megrendel§ a vallalt id6szakon beliil a déntéseit és adatszolgaltatasait a vallalt id&szakon beldl
nem biztositja a Tervezd részére, a Tervezd véllalt részhataridéi annyi nappal tolédnak, amennyivel
megrendeldi dontések és adatok késnek.

4. Hatdridé6kre, teljesitésre és pénziigyi feltételekre vonatkozo rendelkezések:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

A szerz6dés teljesitésének véghatérideje a szerz8dés minden pontjanak teljesiilése esetén szerz8dés
alairdsatol szamitott min. 100 nap.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Kéltségvisel6 a 3.1 pontban meghatarozott mértékben vallalja
a tervezési dij megfizetését. A szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a Tervezd teljesitését Gyal Varos
Onkormanyzata (irasbeli teljesitési igazolds kiallitdsaval) igazolja. Erre figyelemmel a Koltségviseld kijelenti,
hogy az 6nkormanyzat ltal igazolt teljesitést szerzédésszer(i teljesitésnek ismerik el.

A Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy a Tervezd az elkésziilt munkarész dtadasaval egyidejiileg, a
teljesitési igazolas birtokdban haladéktalanul jogosult szamlazni a tervezési dijat.

A Tervezd a dokumentacidkat elsésorban digitalis (Pdf) formaban adja 4t a Megrendel8nek, internet Utjan
valé megkiildéssel vagy cd-re irva, a sziikséges példanyszamban. Ezen feliil a szerz6dés magaban foglalja a
kikiildésre keriil6 dokumentacidk 3-3, és a munkakdzi dokumentacidk 1-1 nyomtatott példanyanak
biztositasat is.

A teljesitéskor esedékessé valé tervezdi szamldk és dokumentdcio leszallitasa a kévetkezé modon térténik:
A Tervezd az elkésziilt Megrendelsi és KoltségviselSi tervdokumentacidkat és szamlat, a Megrendel§ és
KéltségviselS székhelyén postai Uton, vagy az atvétel igazoldsa mellett személyesen torténd kézbesitéssel
adja 4t a Megrendel6nek.

A teljesitéskor esedékessé valé Tervezdi szamla kiegyenlitése a kovetkez6 mddon tdrténik: Az
Onkormanyzat &ltal kidllitott eredeti teljesitési igazoldst és a szamla hiteles mdsolatat a Megrendel§
megkdildi KoltségviselSnek. A Tervezd szamlakovetelésének megfelel§ tervezési dijat a Koltségviseld 8 banki
napon beliil a Tervezé Budapest Bank Rt. 10103104-11571722-00000006 sz. elszdmolasi szamldjara atutalja.
A Megrendeld a jelen szerz6déstsl a szerz8dés teljesitésének megkezdése el6tt barmikor elallhat, ezt
kévet&en azonban a szerz8dés nem mondhatja fel, és attdl el nem allhat.

A Koltségviseld erre figyelemmel tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Megrendeld eldllésa vagy felmondasa
esetén kotelesek a Tervezdnek az altala mar elvégzett munka fejében a tervezési dij ardnyos részét
megfizetni.

A KoltségviselS jelen szerzédés alairaséval kijelenti, hogy amennyiben a 2. pontban koriilirt tervezési
teriilettel Gsszefliggésben a HESZ 2. pontban foglalt célok szerinti mddositasat Megrendeld Képvisel6-
testiilete (pl. a véleményezd szervek esetleges eltéré véleménye esetén) nem fogadja el, a mddositds
részleges vagy teljes elmaradasaval dsszefiiggésben a Koltségvisel6 — a tervezé dltal elvégzett tervezési
munka dijat a tervezési iitemekhez tartozd teljesités ardnydban kdteles megfizetni.

4.10.A tervezési dij aranyos részének megallapitdsa a 3.3. pontban meghatarozott %-os teljesitési aranyok

figyelembe vételével térténik. A Megrendels jogosult az addig elkésziilt és megfizetett munkarészek jelen
szerzdésben meghatarozott szamu és formaju példanyanak atvételére. (Ldsd még: 6.5. pont.)

5. Megrendel6i adatszolgdltatdsi kételezettségek:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Megrendel6 vallalja, hogy a dokumentacid elkészitéshez sziikséges rendelkezésére all6 adatokat, iratokat a
szerz8dés aldirdstdl szémitott 8 napon beliil szolgéltatja a Tervezs részére:

Megrendeld vallalja az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005.(1.11.) Korm.
rendeletben elirt kdrnyezeti vizsgalat (KV) sziikségességére vonatkozé eljaras lefolytatasat és az errél sz616
onkormanyzati dontés dtaddsat a tervezének a jelen szerz6dés aldirdsatdl szamitott 30 napon belll.
Megrendeld vallalja, hogy a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét a allamigazgatdsi egyeztetési szakasz
kezdeményezése elétt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgdrmester a beérkezett
véleményeket ismerteti a képvisel8-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasdrdl a képviseld-
testiilet dént. Ezzel a partnerségi egyeztetés lezarul.

Megrendeld vallalja, hogy a telepiilésrendezési eszkoz tervezetének partnerségi egyeztetése utan dont a
véleményezési szakasz megkezdésérol.



8.3. Felek rogzitik, hogy jelen szerz8déssel 6sszefiiggésben egymast irdsban értesitik e.mail atjan. Felek rogzitik,

és kifejezetten elfogadjak, hogy az e.mail is hivatalos irdsbeli formdnak mingsiil.

Megrendeld e-mail cime: kiss.istvan@gyal.hu

Tervezd e-mail cime: pestterv@pestterv.hu, makkai.krisztina@gmail.com

Koltségvisel6 e-mail cime: info@agro-largo.hu

A kozlés idSpontjanak az az idépont minésiil, amely a feladonal a cimzett oldali érkezési idépontként
visszaigazolasra keriil. Felek ezen szerzédés aldirdsaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy sajat
elektronikus levelezd rendszeriik bedllitdsainal lehet6vé teszik az egymastdl beérkezd elektronikus levelek
esetében a feladd cimére tdrténé automatikus nyugtatizenet elkiildését.

Felek kifejezetten tudomdsul veszik, hogy E.mail Utjan térténd kozlésénél a nyugtalizenet elmaraddsa
esetén az e.mail az elkiildést koévetd nap 12.00 perckor joghatdlyosan kézbesitettnek mindsiil. Felek e
rendelkezést kifejezetten elfogadjak és tudomasul veszik. Felek kifejezetten elfogadjak, hogy jelen szerz6dés
és a kapcsolddd jogviszony vonatkozasaban az eléviilést az irasbeli felszolitas is megszakitja.

8.4. A szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Térvénykényvrdl szolé 2013. évi V. térvény és a
vonatkozé egyéb hatalyos jogszabdlyok rendelkezései az iranyadok. Szerz6d6 Felek a kozéttiik esetleg
felmeriil§ vitdk rendezését megegyezéses uton kisérlik meg, ennek eredménytelensége esetén a vitak
eldontésére kikotik a hataskorrel, illetékességgel rendelkezd magyar birdsagok illetékességét.

Szerz6d6 Felek a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, j6vahagydlag és cégszerlien 6 példanyban irtak
ala, melybdl 2 példény a Megrendelét, 2 példany a Koltségvisel6t, és 2 példany a Tervezdt illeti meg.

Schuchmann Péter ligyvezetd Igazgato Pdpai Mihdly Polgdrmester
PESTTERV Kft Gyal Varos Onkormanyzata

Tervezd Megrendeld
Kelt: Bp., 2019. szeptember ...... Kelt: Gyal, 2019. szeptember......

A szerz&dést vdltozatlan tartalommal elfogadom:

Patakfalvi Péter
Agro-Largo Mezdgazdasdgi és
Kereskedelmi Kft.
Kéltségviseld
Kelt: Gyal., 2019. szeptember ...... .



Targy: Javaslat pénzeszkoz atadasara

Tisztel Képvisel-testiilet!

Ez elmult idészakban tobbszor fordult eld, hogy hirtelen nagy mennyiségii csapadék hullott le a varosban, amely
tobb helyen problémat okozott a kdzteriileteken és a lakdingatlanoknal elaztatva a hazakat. Gyéalon a csapadékviz
kezelését az ingatlanok el6tti szikkaszto arkok biztositjak, azonban a régebben késziilt arkok sok helyen mar nem
tudjak ellatni funkcidjukat annak okan, hogy betemet6dott, vagy a mellette felhizott Utpadka miatt. Vannak
tertiletek, ahol a szikkasztd arkok mennyisége, hidnya is probléma, valamint az is komoly gond, hogy egyre tébb
a lakossag altal leburkolt terilet ingatlanon belil és kivil és igy a csapadék viz el van vezetve mas teriiletre. A
csapadékviz szikkasztads csak rendszerben miikodik, lehetleg minél tobb szikkasztd arokkal, a problémas
teriileten 1€év0 egy arok nem képes dnmagéban kezelni a helyzetet.

A sz¢lsOséges iddjaras masik véglete a szarazsag, csapadékmentes idszak. A tendencia azt mutatja, hogy erre iS
figyelni kell. Tobbet lesz sziikség locsolni, ami a talajviz megterhelését eredményezi, ami akar az ivoviz
készletre is kihathat.

A két szélsdséges problémara egyszerre nyujtana megoldast a szikkasztd arkok helyrealltasa (jra profilozas,
padkanyesés) és minél tobb létesitése, rendszerbe allitdsa. Az arkok nagyban segitenék, megakadalyoznak a
vizkérok kialakuldsat és egyuttal jétékonyan hatha az édesvizkészletre az altal, hogy a csapadékviz helyben
visszakeril a talajba és visszataplalja a mélyebb vizad6 rétegeket.

A csapadékviz gondokkal kapcsolatos lakossagi bejelentések kivizsgalast kovetden, az arkok létesitésére
4.500.000- Ft keretdsszeget tartunk szitkségesnek.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és hatarozati javaslatban foglaltakat
elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati Javaslat:

Gyal Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete szikkasztd arkok létesitéséhez és az Utpadkak rendezéséhez
4.500.000,-Ft-os keretdsszeget biztosit a Gyal Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Nonprofit Kft-nek a 2019.
évi koltségvetés 5. szamu mellékletében talalhatd Kérnyezetvédelmi Alap szamla terhére.

Hatarid6: 2019. oktober 31.
Felel6s: Pépai Mihaly polgarmester

A hatérozati javaslat elfogadasa egyszerli sz6tGbbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalta: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
Kdrnyezetvédelmi és Kdzbiztonsagi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette: Zsigovits Gabor ligyvezetd igazgatod
Gyal, 2019. szeptember 02.

Zsigovits Gabor
ligyvezetd igazgato

Az elbterjesztés a 2019. évi koltségvetési rendelettel 6sszhangban van.

Diera Eva
Pénziigyi és Ado Iroda vezetdje
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