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1. Javaslat Gyál Város Településrendezési eszközeinek részleges felülvizsgálatára: a Gksz-11 
övezetének területére, a 4148/1, 4150, 4151 hrsz.-ú önkormányzati területre és a 6659 hrsz.-ú közlekedési 
területre, valamint Gyál Város ökológiai hálózata lehatárolásának pontosítása vonatkozóan a 
településszerkezeti terv, a HÉSZ és a mellékletét képező szabályozási terv módosítására. A 
dokumentációelfogadása 
2. Javaslat forgalomszabályozási intézkedés bevezetésére a Gesztenye utcában 
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Tárgy: Javaslat Gyál Város Településrendezési eszközeinek részleges 
felülvizsgálatára: a Gksz-11 övezetének területére, a 4148/1, 4150, 4151 
hrsz.-ú önkormányzati területre és a 6659 hrsz.-ú közlekedési területre, 
valamint Gyál Város ökológiai hálózata lehatárolásának pontosítása 
vonatkozóan a településszerkezeti terv, a HÉSZ és a mellékletét képező 
szabályozási terv módosítása.   
A dokumentáció elfogadása 
 

 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Gyál Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 5/2019.(I.31.) sz. határozatában döntött arról, 
1. Gyál Város Településrendezési eszközeit részlegesen felülvizsgálja és módosítja - Gyál Gksz-11 jelű 

övezetének területére, a 4148/1, 4150, 4151 hrsz.-ú önkormányzati területre, a 6659 hrsz.-ú közlekedési 
területre és Gyál Város ökológiai hálózata lehatárolásának pontosítására vonatkozóan - a következők szerint: 

o a hatályos településszerkezeti terv módosítása a 6659 hrsz.-ú földrészletre és az ökológiai hálózat lehatárolás 
pontosítására vonatkozóan 

o a hatályos helyi építési szabályzat – a HÉSZ mellékleteként a szabályozási terv – részleges módosítása az 
alábbiak szerint 

- a Gksz-11 jelű övezet szabályozási előírásainak kiegészítése munkásszálló épületeinek 
elhelyezésének lehetőségével 

- Gyál Város ökológiai hálózata lehatárolásának pontosítása, elsődlegesen a Pirsum Hungária Kft. 
telephelyére (hrsz.:039/5) vonatkozóan 

- a szabályozási terv övezeti besorolásának módosítása és előírásainak kiegészítése a 4148/1, 4150 
és 4151 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan  

- a szabályozási terv övezeti besorolásának módosítása és pontosítása a Gyál 6659 hrsz.-ú 
közterületre vonatkozóan  

2. a 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapján a Gyál 4148/1, 4150, 4151, a 6659 és 
a 039/5 hrsz.-ú területet, továbbá a fejlesztést érintő a hatályos szabályozási terv szerint Gksz-11 övezetbe 
sorolt területeket - a gazdaságfejlesztő beruházás megvalósítása érdekében - kiemelt fejlesztési területté 
nyilvánítja; 

3. a hatályos jogszabályi környezet áttanulmányozása után a települési rendezési tervi eszköz módosítását - a 
314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet alapján - tárgyalásos eljárás keretében folytatja le; 

4. a környezet védelmének általános szabályiról szóló 1995.évi LIII. tv.43.§(5) bekezdése, valamint az egyes 
tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet 1.§.(2) és (3) 
bekezdése szerinti környezeti hatásvizsgálat készítését nem tartja szükségesnek; 

5. tárgyi tárgyalásos eljárás esetében az előzetes tájékoztatási kötelezettséget a partnerségi egyeztetés során nem 
állapít meg; 

6. a tervezési munka elkészítésére együttesen szerződést köt a PESTTERV Pest megyei Terület-, Település-, 
Környezet Tervező és Tanácsadó Kft.-vel, mint tervezővel és a First-Immo Hungary Ingatlanhasznosító és 
Forgalmazó Kft. Kft.-vel, mint rész-költségviselővel; 

 
 

A tervezési munka során a GYÁL VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK RÉSZLEGES MÓDOSÍTÁSA 
Gksz-11 övezetének területére és a 4148/1, 4150, 4151, 6659, 039/5 hrsz. területeire vonatkozóan – PARTNERSÉGI 
EGYEZTETÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓJA elkészült.  
 
Gyál Város Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztési, településrendezési és településképi eszközök 
készítésével, módosításával összefüggő partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 10/2017.(IV.28.) önkormányzati 
rendeletében foglaltak szerint a tervanyag egyeztetése a település hivatalos honlapján, a Polgármesteri Hivatal 
épületében lévő hirdetőtáblán és a Gyáli Mi Újságban megjelenő felhívás közzétételével megtörtént. A lakossági fórum 
2019. március 27-én 10.00 órától megtartásra került, amelyről jegyzőkönyv készült. A lakossági fórumon elhangzottak 
és a jegyzőkönyvben a tervdokumentációval kapcsolatosan rögzített vélemények alapján a munkásszálló építésének 
szabályozásával kapcsolatosan tervezett HÉSZ módosításban – a javaslatok irányával egyetértve - további 
előírásokat, korlátozásokat kerültek beépítésre. A továbbiakban írásos javaslatot, véleményt partnerek egyike sem 
adott a tervről. 
 



A 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 29/A. §-a és az előzőekben hivatkozott önkormányzati rendelet alapján a 
településrendezési eszközök módosításának véleményezési szakaszát a Képviselő-testület a 76/2019.(IV.25.) számú 
határozatával lezárta és megállapította, hogy a tervezett gazdaságfejlesztő beruházás megvalósítása és a 
településrendezési eszköz módosítására vonatkozó igények támogathatók, azok ellen kifogás nem érkezett. Ezek után a 
végső szakmai véleményezési szakaszt az állami főépítésznél kezdeményeztük.  
 
Az állami főépítész tárgyi településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos egyeztető tárgyalást 2019. május 29.-
én 9.30 órakor megtartotta, majd a záró szakmai véleményét és annak mellékleteit megküldte. (az előterjesztés 
mellékletét képezi) 
A hatályos településszerkezeti terv és a hatályos Helyi Építési Szabályzat (mellékleteként a szabályozási terv) részleges 
módosítása – Gyál Gksz-11 jelű övezetének területére, a 4148/1, 4150, 4151 hrsz.-ú önkormányzati területre, a 6659 
hrsz.-ú közlekedési területre és Gyál Város ökológiai hálózata lehatárolásának pontosítására vonatkozóan - előterjesztés 
mellékletét képező záró véleményben foglaltak figyelembe vételével jóváhagyható. 
 
A rendelettervezet társadalmi egyeztetése a partnerségi egyeztetés szabályai szerint, a fent említett folyamatban és 
eredménnyel megtörtént. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy szíveskedjenek az előterjesztést és mellékleteit tanulmányozni és Gyál 
Város Településszerkezeti tervét határozattal módosítani, valamint Gyál Város Helyi Építési Szabályzatát 
(mellékleteként a szabályozási tervét) rendelettel részlegesen módosítani! 
 
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. §.-ában foglaltak értelmében a jogszabály előkészítője előzetes 
hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. A hatásvizsgálat során vizsgálni kell a 
tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, amelynek az alábbiakban teszek eleget:  
 

1.  A rendelettervezet társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása 
 

A nyilvánosság és közösségi ellenőrzés lehetőségének biztosítása érdekében a településfejlesztési koncepció, az 
integrált településfejlesztési stratégia és a településrendezési eszközök, a településképi arculati kézikönyv és a 
településképi rendelet készítését, módosítását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapján a polgármester partnerségi egyeztetés útján egyezteti a 
településen, illetve a tervezési területen és hatáskörnyezetében érintett partnerekkel. A rendelettervezet megalkotásának 
közvetlen gazdasági hatása nincs. Az Önkormányzat 2019. évi költségvetéséről szóló 5/2019. (II.14.) önkormányzati 
rendelettel összhangban van, előirányzat módosítást nem igényel.  
 

2. A rendelettervezet környezeti és egészségügyi hatása 
 
A rendelettervezetnek környezeti és egészségügyi hatása nincs.  
 

3. A rendelettervezet adminisztratív terheket befolyásoló hatása 
 
 A rendelet megalkotásával (módosításával) az adminisztratív terhek nem növekednek. 
 

4. A jogszabály megalkotásának szükségessége 
 
A rendelet megalkotása (módosítása) valós igény alapján a hatályos jogszabályokban foglaltak megfelelően történik.  
 

5. A jogszabály alkalmazáshoz szükséges személyi, tárgyi, szervezeti és pénzügyi feltételek 
 
A rendelet módosítása következtében az adminisztratív terhek személyi, tárgyi, szervezeti feltételei jelentősen nem 
változnak, azok a Gyáli Polgármesteri Hivatalnál rendelkezésre állnak.   
 

6. A rendelet megalkotásának elmaradása esetén várható következmények 
 
A rendelet megalkotása (módosítása) valós igény alapján a hatályos jogszabályokban foglaltak megfelelően történik.  
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fentiekben foglaltak figyelembevételével szíveskedjen a szükséges döntést 
meghozni és a rendeletet megalkotni!  
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
Határozati javaslat: 
 
Gyál Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 190/2014.(XI.27.) sz. önkormányzati határozattal 
elfogadott Gyál Város TSZT-M2 jelű (M=1:8.000 méretarányú) Településszerkezeti Tervét (továbbiakban TSZT), 
valamint az M-2. mellékletében rögzített Településszerkezeti tervről szóló leírását – a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló, 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. §-ának (2) bekezdés a) pontjára tekintettel – az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet hatályos állapota 
alapján, valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9.§ 
(1) bekezdés figyelembevételével az alábbiak szerint módosítja. 
1. Gyál Város Önkormányzata érintett módosítási területeire vonatkozóan jóváhagyja a határozat 1. mellékletét 

képező TSZT/M-3 jelű Településszerkezeti tervét az M-2 melléklet szerinti leírásnak, valamint a TSZT/M-3 
(M=1:8.000 méretarányú) Településszerkezeti terven ábrázolt módosításoknak megfelelően. 

2. A településszerkezeti tervi módosítás a 039/5 hrsz. területre terjed ki. A településszerkezeti tervbe való illesztése 
és egységes szerkezetbe foglalása a módosított Településszerkezeti tervlapon jelöltek szerint. 

3. A TSZT/M-2 jelű tervlap jelen határozat 1. mellékletének TSZT/M-3 jelű módosított tervlapjának megfelelően 
módosul. 

4. A határozat 1. számú melléklete: Gyál Város módosított Településszerkezeti Terve egységes szerkezetben. 
5. A Településszerkezeti tervet érintő területfelhasználás változással érintett fejlesztési területek változásai: az M-2. 

melléklet 2.1. pont szerint. 
6. Biológiai aktivitásérték egyenleg szinten tartása: 

Új beépítésre szánt területi kijelölés nem történik, a beépítésre szánt övezetek területe összességében a módosítás 
során nem növekszik, a biológiai aktivitásérték számítása és kompenzációja nem szükséges. 

7. A Budapesti Agglomeráció településrendezési terv és a TSZT-t érintő, 2019. évben végrehajtott módosítás területi 
mérlege a jelen módosítással nem változik. 

8. Jelen határozat kihirdetését követően a TSZT elfogadásáról szóló 190/2014.(XI.27.) önkormányzati határozat jelen 
módosítással együttesen alkalmazható. 
 

Ez a határozat, a 1. mellékletét képező TSZT/M-3 módosított településszerkezeti tervlap és a 2. mellékletét képező 
településszerkezeti tervi leírás 2019. év július hó 1. napján lép hatályba. 
 
Határidő:  2019. június 30.  
 
Felelős:   Polgármester  
 
Előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi és Gazdasági Bizottság 
   Környezetvédelmi és Közbiztonsági Bizottság 
                                           
A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel. 
A rendelet elfogadása minősített szótöbbséget és név szerinti szavazást igényel. 
 
Az előterjesztést készítette: Kiss István irodavezető 
 
 
Gyál, 2019. június 11.  
 
 
      
 
                                                                                                                              Pápai Mihály  
                     polgármester 
 
A településszerkezeti terv mellékletei: 
1. számú melléklet: TSZT/M-3 módosított tervlap 
2. számú melléklet: Településszerkezeti tervi leírás 
 



 
A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 
 

Gyál Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…………………. önkormányzati rendelete 

Gyál Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló, 
17/2014. (XII.01) önkormányzati rendelet 

módosításáról 
 

Gyál Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) bekezdésében és az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, Magyarország Alaptörvénye'·32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében 
eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökrő1, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42. § 
és 9. számú melléklete szerint eljáró érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével Gyál Város Helyi 
Építészeti Szabályzatáról szóló 17/2014.(XII.01.) önkormányzati rendeletének módosítására az alábbiakat rendeli el: 

1.§ 
A Gyál Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 17/2014.(XII.01.) sz. önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) 
60 §-a az alábbi (2), (3) és (4) bekezdéssel egészül ki: 

 
„(2) Az építési övezetben a rendelet 48. § (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken kívül szálláshely rendeltetésű 
munkásszálló épületek is elhelyezhetők a fő rendeltetési egységet kiegészítő rendeltetésként, melyeknek minimum az „A” 
kategóriájú pihenőház- minősítésnek meg kell felelniük. 
(3) Az övezetben elhelyezhető szálláshely kiegészítő rendeltetésű munkásszálló épületek maximum 10 méteres 
épületmagassággal és maximum 100 férőhellyel alakíthatók ki. 
(4) A munkásszálló kiegészítő rendeltetésként történő elhelyezése az övezet beépítésnél alkalmazható legnagyobb 
beépítettség mértékének 20%-át nem haladhatja meg.” 

 
2.§ 

A HÉSZ 1. mellékletében szereplő 1:4000 léptékű SZT- 3. szelvény jelű szabályozási tervlap helyébe e rendelet 1. 
mellékleteként szereplő 1:4000 léptékű SZT-3/M1 szelvény jelű szabályozási tervlap lép. 
 

3.§ 
A HÉSZ 1. mellékletében szereplő 1:4000 léptékű SZT- 7-jav. szelvény jelű szabályozási tervlap helyébe e rendelet 2. 
mellékleteként szereplő 1:4000 léptékű SZT-7/M2 szelvény jelű szabályozási tervlap lép. 
 

4.§ 
A HÉSZ 1. mellékletében szereplő 1:4000 léptékű SZT- 11/M3. szelvény jelű szabályozási tervlap helyébe e rendelet 3. 
mellékleteként szereplő 1:4000 léptékű SZT-11/M4 szelvény jelű szabályozási tervlap lép. 

 
5.§ 

A HÉSZ 1. mellékletében szereplő 1:4000 léptékű SZT- 12/M2. szelvény jelű szabályozási tervlap helyébe e rendelet 4. 
mellékleteként szereplő 1:4000 léptékű SZT-12/M3 szelvény jelű szabályozási tervlap lép. 

 
6.§ 

Hatályát veszti a HÉSZ 40.§ (2) bekezdésének a) pontja.  
 

7.§ 
Ez a rendelet 2019. július 1. napján lép hatályba. 

 
 
 
 
 

…………………………….. …………………………….. 
Pápai Mihály 
polgármester 

Rozgonyi Erik 
címzetes főjegyző 

 
A rendeletet …………………………………..napján kihirdettem. 
 

 …………………………….. 
 Rozgonyi Erik 

címzetes főjegyző 



 
1. melléklet a ……….………………………….önkormányzati rendelethez: 

„A 17/2014. (XII.01) önkormányzati rendelet 
1. melléklet SZT-3/M1 szabályozási tervlapszelvény” 

 
2. melléklet a ……….………………………….önkormányzati rendelethez: 

„A 17/2014. (XII.01) önkormányzati rendelet 
1.   melléklet SZT-7/M2 szabályozási tervlapszelvény” 

 
3. melléklet a ……….………………………….önkormányzati rendelethez: 

„A 17/2014. (XII.01) önkormányzati rendelet 
1.  melléklet SZT-11/M4 szabályozási tervlapszelvény” 

 
4. melléklet a ……….………………………….önkormányzati rendelethez: 

„A 17/2014. (XII.01) önkormányzati rendelet 
1.  melléklet SZT-12/M2 szabályozási tervlapszelvény” 
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…/2019.                  határozat M-2. melléklete 

 

Településszerkezeti tervi leírás 
 
Gyál Város Településszerkezeti tervi felülvizsgálatát a Képviselő testület a 190/2014.(XI.27.) sz Kt. 
önkormányzati határozattal fogadta el. A határozat mellékletét a TSZT jelű (M=1:8.000 méretarányú) 
Településszerkezeti terve képezi. 
A TSZT jelen módosítása a település –TSZT módosítási határozat 1.) és 2.) pontjában meghatározott 
és vonatkozó TSZT/M-3 jelű tervmellékletén ábrázolt- vegyes funkciók beépítésre szánt 
településközpont célú hasznosításának lehetővé tétele érdekében készült. 
Az alábbiakban a településszerkezet és területfelhasználás módosításának rövid leírásáról, 
indoklásáról és kategóriáik egymáshoz való viszonyáról esik szó.  
 

1. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 
 
A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA  
 

 A KÖRNYEZET- TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM 1.1
 
Az országos ökológiai hálózat részét képező ökológiai folyosó Gyáli 1. csatorna mentén húzódó 
területeit kis szakaszokon érinti az ökológiai folyosó lehatárolása, mely lehatárolás területének a 
039/5 hrsz-on történő megszüntetése javasolt. A módosítás nem ellentétes az ökológiai folyosóra 
vonatkozó magasabbrendű előírásokkal, mivel a területen védendő ökológiai érték nem található. 
 
A tervmódosítás során a meglévő tájhasználatot és tájszerkezetet jelentősen befolyásoló javaslatok 
megfogalmazása nem vált szükségessé. A Gyáli-patak menti ökológiai folyosó területét érintő 
módosítás során betartandók az ökológiai folyosó terület védelmére vonatkozó országos és helyi 
védelmi előírások. A módosítás során valós ökológiai értékek nem sérülhetnek. 
 
 
2. VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK, ÁTSOROLÁSOK) 

 

2.1. TERÜLETFELHASZNÁLÁSI VÁLTOZÁSOK ADATAI ÉS MUTATÓI 
 
Területfelhasználás változás nem történik. 
Mivel új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik, ezért biológiai aktivitásérték pótlása nem 
szükséges.  
 
3. A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE  

Nem változik a tervel nem áll összefüggésben. 
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4. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 
4.1.GYÁL TSZT MÓDOSÍTÁS TERÜLETI MÉRLEGE: 
 
A 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapján a jelen 6. fejezet összevonásra kerül az 
1.2. sz. fejezettel. 
A tervmódosítás a településszerkezeti terv területfelhasználás módosítását nem teszi szükségessé, a 
település területfelhasználási - területi mérlegét nem befolyásolja, a területrendezési tervekkel való 
összhang igazolását nem teszi szükségessé. 
Nem módosul, a tervezéssel nem áll összefüggésben. 

IGAZOLÁS - ORSZÁGOS ÉS TÉRSÉGI ÖVEZETI KATEGÓRIÁK 

Az övezeti tervlapok alapján megállapítható, hogy Gyál közigazgatási területét és/vagy a módosítási 
területeket az OTrT és a BATrT alapján érintett övezetek. 
 

Országos Területrendezési Terv 
országos területfelhasználási / övezeti érintettség 

a közigazgatási területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-) 
a módosítással érintett területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-) 

országos területfelhasználási kategóriák Közig. terület. Módosítási terület 
települési térség + + 
erdőgazdálkodási térség + -- 
mezőgazdasági térség + -- 
vegyes területfelhasználású térség -- -- 
vízgazdálkodási térség + -- 
építmények által igénybe vett térség -- -- 
országos övezetek   
országos ökológiai hálózat(DINPI adatszolgáltatás alapján) 
Az ökológiai hálózatot módosítással érintett területet részlegesen érinti. 

+ + 

kiváló termőhelyi adottságú szántó terület (FÖMI adatok alapján) 
A FÖMI kiváló termőhelyi adottságú szántóterületet Gyál közigazgatási területén nem 
tart nyilván. 

-- -- 

jó termőhelyi adottságú szántóterület (FÖMI adatszolgáltatás alapján) 
A FÖMI kiváló termőhelyi adottságú szántóterületet Gyál közigazgatási területén nem 
tart nyilván. 

-- -- 

kiváló termőhelyi adottságú erdőterület (OTRT kiváló erdőnyilvántartás 
alapján) 
(A szerkezeti tervmódosítások beépítésre szánt területei kiváló termőhelyi adottságú 
erdő területeket nem érintenek. ) 

+ -- 

tájképi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete (DINPI 
adatszolgáltatás alapján) 

-- -- 

világörökségi és világörökségi várományos terület -- -- 
országos vízminőség-védelmi terület 
(Közép-Duna völgyi Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása szükséges, az igazolás az 
OTRT övezeti lehatárolás figyelembevételével történt. Az egyeztetés során a KDVZIG 
adatszolgáltatása szükséges) 

+ + 

nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló 
vízkár-elhárítási célú szükségtározók területe 

-- -- 

kiemelt fontosságú honvédelmi terület -- -- 
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Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terv 
kiemelt térségi területfelhasználási / övezeti érintettség 

a közigazgatási területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-) 
a módosítással érintett területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-) 

kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák Közig. terület. Módosítási terület 
városias települési térség X X 
hagyományosan vidéki települési térség -- -- 
nagy kiterjedésű zöldterületi települési térség X -- 
magas zöldfelületi arányú települési térség X -- 
építmények által igénybe vett térség X -- 
különleges rendeltetésű térség -- -- 
erdőgazdálkodási térség  X -- 
mezőgazdasági térség X -- 
vízgazdálkodási térség X -- 
térségi övezetek   
magterület övezete (DINPI adatszolgáltatás alapján) X -- 
ökológiai folyosó övezete (DINPI adatszolgáltatás alapján) X X 
puffer terület övezete (DINPI adatszolgáltatás alapján) X -- 
kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
A FÖMI kiváló termőhelyi adottságú szántóterületet Gyál közigazgatási 
területén nem tart nyilván. 

-- -- 

kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
(OTRT kiváló erdőnyilvántartás alapján) 

X -- 

erdőtelepítésre alkalmas terület övezete Erdőtelepítésre másodlagosan 
javasolt erdőterület FÖMI adatok alapján mutatjuk be. A módosítással 
érintett területeket a 4 számú módosítás vonatkozásában érinti. 

X X 

rendszeresen belvízjárta terület övezete -- -- 
földtani veszélyforrás területének övezete -- -- 
ásványi nyersanyag gazdálkodási terület övezete X -- 
kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete - -- 
honvédelmi terület övezete - -- 
 
Az övezeti tervlapok alapján megállapítható, hogy Gyál módosítási területeit az OTrT és a BATrT 
alapján is két térségi övezete érinti. 

- ökológiai hálózat ökológiai folyosó területe (OTrT és BATrT alapján) 
- Országos vízminőség-védelmi terület övezete 

 
A tervmódosítás keretében 1. számú módosítási területként jelölt ökológiai hálózat lehatárolásának 
pontosítása történik a 039/5 hrsz területet érintően. A módosítás keretében a nevesített hrsz-ről 
töröljük az ökológiai folyosó lehatárolást, hivatkozással az OTrT 12.§ (4) bekezdésére „(4) A 
településrendezési eszközök készítésénél a hatályos kiemelt térségi és megyei területrendezési terv 
térségi övezeteinek lehatárolásához képest a térségi övezetek területének a település közigazgatási 
területére eső része legfeljebb ±5%-kal változhat.” Megállapítható, hogy a módosítás a megadott 5%-
os határértéket nem haladja meg, továbbá, másoldalról: ökológiai értéket nem érint, természeti 
érdeksérelmet nem okoz. 
 
 
Fentiek alapján tehát a módosítási területek övezeti érintettsége a Budapesti Agglomeráció 
Területrendezési Tervéről szóló 2005. évi LXIV törvény, illetve a 2003. évi XXVI. törvény (OTrT) 
előírásaival nem ellentétes. 
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Az alábbiakban ismertetjük az övezeteket részlegesen tartalmazó 2018. évi CXXXIX. törvény 
előírásai alapján az érintettséget: 

 
Országos Területrendezési Terv - országos övezetek 

 Gyál 
település 

Módosítási 
terület 

1.ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 

érintett érintett 

4.kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete nem érintett nem érintett 
5. jó termőhelyi adottságú szántóterület (megszűnt övezet, külön miniszter 
rendeletben fog szerepelni) 

nem érintett nem érintett 

6.erdők övezete érintett nem érintett 
7.erdőtelepítésre javasolt terület övezete (külön miniszter rendeletben fog 
szerepelni) 

érintett nem érintett 

8.tájképvédelmi terület övezete 
(megszűnt övezet, külön miniszter rendeletben fog szerepelni) 

nem érintett nem érintett 

9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által 
érintett település 

nem érintett nem érintett 

10.vízminőség-védelmi terület övezete (megszűnt övezet, külön miniszter 
rendeletben fog szerepelni) 

érintett érintett 

11. nagyvízi meder övezete (megszűnt övezet, külön miniszter rendeletben 
fog szerepelni) 

nem érintett nem érintett 

12. VTT-tározók övezete (új övezet, külön miniszter rendeletben fog 
szerepelni) A Budapesti Agglomeráció területén nem alkalmazott övezet. 

---- ------ 

13. Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település nem érintett nem érintett 
5., 7., 8. és 10–12. pontjaiban meghatározott országos övezetek területi lehatárolását és övezeti szabályait a 
területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. 

Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terv - térségi övezetek 
   
11. rendszeresen belvízjárta terület övezete  nem érintett nem érintett 
13. ásványi nyersanyagvagyon övezete  érintett nem érintett 
14. földtani veszélyforrás terület övezete  nem érintett nem érintett 
kiemelt térségi övezetek területi lehatárolását a területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. 

 
A tervmódosítás keretében 1. számú módosítási területként jelölt ökológiai hálózat lehatárolásának 
pontosítása történik a 039/5 hrsz területet érintően a 5/2019.(I.31.) határozattal induló TRT 
módosítási eljárás és a DINPI válaszlevél alapján. (3. melléklet). A kapott adatszolgáltatásban a terület 
még az ökológiai folyosó része, de a 039/5-re vonatkozó pontosítást a DINPI továbbra is elfogadja.  

 
Az ismert és hatályba lépett övezeti tervlapok alapján megállapítható, hogy Gyál módosítási 
területeit az OTrT és BATrT szerint a módosítási terület nem érintett a táblázatban szereplő övezetek 
által. A külön miniszteri rendelet vélhetőleg a vízminőség-védelmi terület övezete általi érintettséget 
fogja megállapítani. Az önkormányzati intézkedések a Az érintettség miatt a helyi építési 
szabályzatban a közlekedésre, közművesítésre és esetleges szennyezett csapadékvíz-elvezetésre 
vonatkozó előírásokat ennek figyelembevételével kell kialakítani. 
Fentiek alapján tehát a módosítási területek övezeti érintettsége Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény előírásaival nem ellentétes. 
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5. A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK EGYENLEGE 
 
A jelen eljárás keretében történő területfelhasználási átsorolás új beépítésre szánt terület nem kerül 
kijelölésre, kizárólag beépítésre nem szánt különleges területi övezeti átsorolást tesz szükségessé.  
A biológiai aktivitásérték változásának számítása és egyenleg kompenzáció a 1997. évi LXXVIII. tv. 
(Étv) 7.§ (3) bek. b) pontja szerint jelen módosítás kapcsán nem szükséges, a tervmódosítás a 
törvényi előírásnak megfelel. 
 

…./2019………………………….határozat 2 számú melléklete 
 
 
 

TSZT jelű tervlap. 
(Az egyeztetés időszakában M=1:8000 méretarányú tervlap A3 kivonaton dokumentálva.) 
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Szám:               /2019. Tárgy: Javaslat forgalomszabályozási intézkedés 

bevezetésére a Gesztenye utcában. 
 
 
 
 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
A Gesztenye utcában a Kassai utcánál az út függőleges vonalvezetésében nagy szintkülönbség (emelkedő, 
bukkanó) található. A közlekedő gépjárművek (előzési) látótávolsága a tetőponthoz közelítés közben 
ugrásszerűen csökken. Az utca szélessége nincs akkora, hogy két forgalmi sáv állna rendelkezésre, ezért a 
szembetalálkozó gépjárműveknek le kell húzódniuk az útpadkához, hogy elférjenek. Közlekedési balesetet 
eredményezhet – amelyet az ott lakók is tanúsítanak – az, hogy a szemben jövő gépjárművek az emelkedőhöz 
közelítve nem látják egymást, így nincs idejük kikerülni sem egymást, amelyet még tovább nehezíthetnek az 
ingatlanok előtt parkoló gépjárművek. 
 
A veszélyhelyzet elkerüléséhez javaslom „bukkanó” és „30 km/h sebességkorlátozás” jelzőtáblák kihelyezését a 
Gesztenye utcában a Kassai utcától 50 méterre mindkét irányba. A KRESZ értelmében a táblával jelzett 
bukkanóban tilos előzni és megállni is az érintett útszakaszon. A sebességkorlátozó táblát feloldják a következő 
keresztutcák, így az intézkedés a Munkácsy utca és Bajcsy-Zsilinszky utca közötti szakaszra korlátozódik. 
 
A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 34. § (2) bekezdése szerint: „a közút forgalmi rendjét – ha 
jogszabály másként nem rendelkezik – a közút kezelője alakítja ki”. A közútkezelő jelen esetben a Képviselő-
testület.  
 
Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a javaslat megtárgyalása után hozza meg határozatát az intézkedések 
bevezetésére. 
 
 
 
Határozati javaslat: 
 
Gyál Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az alábbi forgalomszabályozási intézkedéseket hozza: 
 
 

A Gesztenye utcában a Kassai utcától mindkét irányba 50 méter távolságra a KRESZ 75. ábra szerinti 
„Bukkanó” és a KRESZ 30. ábra szerinti „30km/h sebességkorlátozás” jelzőtáblák kihelyezését rendeli el. 

 
Határidő: 2019. július 15. 
Felelős: Zsigovits Gábor ügyvezető igazgató, Polgármester  
 
A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.  
 
A előterjesztést tárgyalta: Pénzügyi és Gazdasági Bizottság 
 Környezetvédelmi és Közbiztonsági Bizottság     
 
A előterjesztést készítette: Zsigovits Gábor ügyvezető igazgató 
 
 
Gyál, 2019. június 5. 
 
 
 
 Zsigovits Gábor 
 ügyvezető igazgató 
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